
V E R K O O P B R O C H U R E

KLINKHEGGE 21
6225 KG Maastricht

Vraagprijs € 600.000,-- 
kosten koper

Royale, geschakelde 2-onder-1-kapwoning met garage,
energielabel A en 12 zonnepanelen in de kindvriendelijke wijk

Amby.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Royaal wonen in
Amby
Een complete en duurzame gezinswoning met
garage, oprit en een heerlijk aangelegde tuin.

Deze uitstekend onderhouden,
geschakelde 2-onder-1-kapwoning
combineert ruimte, comfort en
duurzaamheid. Met een woonoppervlak
van 135 m², een perceel van 285 m², vier
volwaardige slaapkamers en de
mogelijkheid voor een vijfde kamer is dit
een woning die meegroeit met iedere
woonwens.

De woning ligt in het geliefde stadsdeel Amby,
een van de meest gewilde woonlocaties van
Maastricht, met groen, speelgelegenheden en
dagelijkse voorzieningen dichtbij.

135 m²
Woonoppervlak

285 m²
Perceeloppervlak

4 / evt. 5
Slaapkamers

A
Energielabel

12
Zonnepanelen

32 m²
Overdekt terras

1997
Bouwjaar

21 m²
Inpandige ruimte
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V E R K O O P B R O C H U R E

Omschrijving
Ruimte, licht en een fijne verbinding tussen binnen en buiten.

De royale woonkamer vormt het hart van de woning en is ingedeeld in een
comfortabel zitgedeelte en een sfeervol eetgedeelte. De eiken parketvloer
geeft de leefruimte een warme uitstraling, terwijl de tuindeur een directe
verbinding maakt met het overdekte terras en de achtertuin.

De halfopen keuken sluit praktisch aan op de leefruimte en is voorzien van voldoende
werk- en bergruimte en diverse inbouwapparatuur. Aansluitend bevindt zich de
bijkeuken met witgoedaansluitingen, een extra werkblad en toegang tot de ruime
inpandige garage.

Royale woonkamer Sfeervol eetgedeelte Halfopen keuken
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Royale woonkamer Sfeervol eetgedeelte Halfopen keuken



V E R K O O P B R O C H U R E

Ligging
Groen, kindvriendelijk en uitstekend bereikbaar.

Locatie: Klinkhegge 21, Maastricht

De woning ligt in het geliefde
stadsdeel Amby. Aan de voorzijde en
in de directe omgeving bevinden
zich groene sportvelden, weilanden,
boomgaarden en kleine
bospercelen. Dat maakt de
omgeving prettig voor ontspanning,
recreatie en spelende kinderen.

Winkels voor de dagelijkse
boodschappen, basisscholen,
kinderopvang, sportverenigingen en
horeca liggen op fiets- of
loopafstand. Ook het historische
centrum van Maastricht, MUMC+,
MECC, Universiteit Maastricht en
United World College zijn goed
bereikbaar.

Via de A2 en A79 rijdt u gemakkelijk
richting Eindhoven, Heerlen, Aken,
Luik en Maastricht Aachen Airport.

Groene velden in de directe omgeving Rustig straatbeeld
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Groene velden in de directe omgeving Rustig straatbeeld



V E R K O O P B R O C H U R E

Indeling begane grond
Royale leefruimte, praktische keuken en directe toegang tot tuin en garage.

Begane grond
Via de ruime oprit bereikt u de
overdekte entree. De ontvangsthal
biedt toegang tot de meterkast, het
moderne toilet met fonteintje en de
trapopgang naar de eerste
verdieping.

De woonkamer is licht en ruim
opgezet. De halfopen keuken is
uitgerust met onder andere een
vaatwasser, 5-pits gaskookplaat,
afzuigkap, combi-oven en een
Amerikaanse koel-/vriescombinatie.

Vanuit de bijkeuken is de inpandige
garage bereikbaar. De garage
beschikt over een elektrisch
bedienbare kantelpoort.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Eerste en tweede verdieping
Meerdere volwaardige kamers en volop flexibiliteit.

Eerste verdieping
Via de overloop zijn drie volwaardige
slaapkamers en de moderne
badkamer bereikbaar. De badkamer
is netjes afgewerkt en voorzien van
een inloopdouche, modern
wastafelmeubel, designradiator en
toilet.

Tweede verdieping
De tweede verdieping biedt een zeer
ruime vierde slaapkamer en een
extra kamer met dakkapel, geschikt
als werk-, hobby-, studie- of
logeerkamer. De HR-combiketel van
ATAG uit 2017 is eigendom.

Via een vlizotrap is de grote
bergzolder bereikbaar; ideaal voor
seizoensspullen en extra opslag.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Verdere bijzonderheden
Een complete gezinswoning met aandacht voor comfort en duurzaamheid.

Duurzaam wonen
Energielabel A, geldig tot 1
juni 2036, en 12
zonnepanelen.

Comfortabel
geïsoleerd
Dak-, vloer- en gevelisolatie;
beglazing variërend van HR
tot HR++.

Praktisch en
veilig
Rolluiken aan voor- en
achterzijde; begane grond
elektrisch bedienbaar.

Ruimte rondom
Ruime oprit, inpandige
garage en fraai aangelegde
achtertuin.

Buitenleven
Groot overdekt terras van
circa 32 m² met lichtkoepels.

Fijne woonwijk
Jonge woonwijk nabij
speelgelegenheden,
Ambyerheide en de
Bemelerberg.

Perceel: 

285 m²
Wonen: 

135 m²
Overige inpandige

ruimte: 

21 m²

Gebouwgebonden
buitenruimte: 

36 m²

Kortom: een complete, instapklare gezinswoning met ruime garage en
oprit, 4 (eventueel 5) slaapkamers en een schitterende tuin met groot
overdekt terras in een van de fijnste wijken van Maastricht.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Exterieur en entree
Representatieve voorzijde met garage, oprit en zonnepanelen.

Entree en garage Voorzijde met zonnepanelen

Rustig straatbeeld Ligging woning
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Entree en garage Voorzijde met zonnepanelen

Rustig straatbeeld Ligging woning



V E R K O O P B R O C H U R E

Tuin en overkapping
Een beschutte tuin met royaal terras voor lange avonden buiten.

Achtergevel en tuin Fraai aangelegde tuin

Overdekt terras Loungehoek onder de overkapping
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Achtergevel en tuin Fraai aangelegde tuin

Overdekt terras Loungehoek onder de overkapping



V E R K O O P B R O C H U R E

Wonen en eten
Een warme leefruimte met eiken parketvloer en veel licht.

Woonkamer richting eetgedeelte Sfeervol eetgedeelte

Open zichtlijn door de woning Zitgedeelte aan de voorzijde
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Woonkamer richting eetgedeelte Sfeervol eetgedeelte

Open zichtlijn door de woning Zitgedeelte aan de voorzijde



V E R K O O P B R O C H U R E

Keuken en praktische ruimtes
Halfopen keuken met aansluitende bijkeuken en garage.

Keuken met veel kastruimte Werkblad en inbouwapparatuur

Entree en modern toilet Directe verbinding met buiten
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Keuken met veel kastruimte Werkblad en inbouwapparatuur

Entree en modern toilet Directe verbinding met buiten



V E R K O O P B R O C H U R E

Slaapkamers en badkamer
Drie slaapkamers op de eerste verdieping en een moderne badkamer.

Ruime hoofdslaapkamer Slaapkamer

Slaapkamer Moderne badkamer
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Ruime hoofdslaapkamer Slaapkamer

Slaapkamer Moderne badkamer



V E R K O O P B R O C H U R E

Tweede verdieping en werkruimte
Extra ruimte voor slapen, werken, studeren of hobby.

Vierde slaapkamer Ruime tweede verdieping

Kantoor-/hobbykamer Wastafelmeubel
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Vierde slaapkamer Ruime tweede verdieping

Kantoor-/hobbykamer Wastafelmeubel



V E R K O O P B R O C H U R E

Groene omgeving
Wonen met groen, speelgelegenheid en wandelgebieden dichtbij.

Bloemrijke velden Ruimte en uitzicht

Speelgelegenheid nabij Tuin met tweede zitplek
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Bloemrijke velden Ruimte en uitzicht

Speelgelegenheid nabij Tuin met tweede zitplek



V E R K O O P B R O C H U R E

Plattegrond begane grond
Woonkamer, halfopen keuken, bijkeuken, garage en overdekt terras.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Plattegrond eerste verdieping
Drie slaapkamers en badkamer.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Plattegronden tweede verdieping en
vliering

Vierde slaapkamer, extra kamer met dakkapel en bergruimte.

ping Vliering
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V E R K O O P B R O C H U R E

Kadastrale kaart
Kadastergegevens en perceelindeling.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Lijst van zaken
Interieur, verlichting, raamdecoratie en vloeren.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Lijst van zaken
Keuken, sanitair en overige zaken.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Lijst van zaken
Badkamer, installaties, veiligheid en energiebesparing.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Lijst van zaken
Tuin, verlichting en overige zaken.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Lijst van zaken
Overige contracten en akkoordverklaring.
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V E R K O O P B R O C H U R E

Overige informatie
Voorbehoud en algemene verkoopinformatie.

Onderhoud
De staat van onderhoud en bouwkundige beoordeling zijn gebaseerd op
visuele inspecties. Een uitgebreidere bouwkundige inspectie valt buiten
de scope van deze brochure en kan de verantwoordelijkheid zijn van de
potentiële koper(s).

Aansprakelijkheid
De beschrijving van het object is globaal en de informatie is deels
gebaseerd op gegevens verstrekt door derden. Deze informatie is met
zorg verwerkt; aan deze brochure kunnen echter geen rechten worden
ontleend.

Koopakte en ontbindende voorwaarden
De koopakte wordt opgesteld volgens het standaardmodel van de
beroepsorganisaties VastgoedPro en VBO. De termijn voor eventuele
ontbindende voorwaarden bedraagt doorgaans 4 tot 6 weken na
ondertekening.

Waarborgsom / bankgarantie
De waarborgsom of bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom en
dient binnen 6 weken na ondertekening van de koopovereenkomst en/of
na het verstrijken van de ontbindende voorwaarden bij de
desbetreffende notaris te worden gedeponeerd of gestort.

Onderzoeksplicht koper
De koper heeft te allen tijde het recht om op eigen kosten een
bouwkundige inspectie uit te laten voeren of andere adviseurs te
raadplegen om een goed inzicht te verkrijgen in de staat van onderhoud
van het object.
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