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Rapport Bodemloket

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

GR195000143 VE, Oostersingel/Slotlaan/Kraaikampweg
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RapportGR195000143 VE, Oostersingel/Slotlaan/Kraaikampweg
Inhoud

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2 Statusinformatie

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
1.4 Onderzoeksrapporten

1.5 Besluiten

1.6 Saneringsinformatie

1.7 Contactgegevens
2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam: VE, Oostersingel/Slotlaan/Kraaikampweg
Identificatiecode volgens bevoegd gezag: GR195000143

Locatiecode gemeentelijk BIS: NZ195002393

Adres:

Gegevensbeheerder: Westerwolde

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

1.2 Statusinformatie

Vervolg: voldoende onderzocht.

Omschrijving: De resultaten van het uitgevoerde (historische) bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige)
activiteiten en/of de onderzoekslocatie voldoende zijn onderzocht in het kader van de Wet
bodembescherming.

1.3 Verontreinigende (onderzochte)
activiteiten

Omschrijving | Start | Eind

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur | Nummer Datum
Verkennend onderzoek NEN SIGMA | 23- 2023-06-14
5740 M10724

1.5 Besluiten
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Bodemloket Rapport GR195000143 VE, Oostersingel/Slotlaan/Kraaikampweg

Type | Kenmerk | Datum

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds | Ondergronds | Start | Eind

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen
bij

GEMEENTE

WESTERWOLDE

Gemeente Westerwolde

Tel: 0599 320220

gemeente@westerwolde.nl

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Bestemmingsplan van Slotlaan 1, 9541BN Vlagtwedde Referentie: 677f91b47c¢7bf521822699da
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de grootst mogelijke zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is of niet (meer) correct is. Het Kadaster is
niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk. Dit document is gegenereerd op 09-01-2025 om 10:07.



Legenda
{:} plangebied

Enkelbestemmingen
agrarisch
agrarisch met waarden
bedrijf
bedrijventerrein
bos

centrum

cultuur en ontspanning
detailhandel
dienstverlening
gemengd

groen

horeca

kantoor
maatschappelijk
natuur

overig

recreatie

sport

tuin

verkeer

water

wonen

DOO00doodsodEEfboEED&En

woongebied

Dubbelbestemmingen

E waterstaat
i leiding
23]

Bouwvlakken

Il| bouwvlak

waarde

Gebiedsaanduidingen

L]

= geluidzone

-

luchtvaartverkeerzone

-

k

vrijwaringszone

-

milieuzone

veiligheidszone

wetgevingzone

-

reconstructiewetzone

-

overige zone

|-!-| |—!-| |-!-| -!-ll-!-n-T-u-!-u =
-||-‘-||-

=

Aanduidingen

| — — | bouwaanduiding

| i |

| — _ | functieaanduiding
= =

I — | lettertekenaanduiding
— ==

| — — | maatvoering
Figuren

]
s

JF " asvan de weg
dwarsprofiel
‘e gevellijn
hartlijn leiding
relatie

figuur IMRO2008

Gebiedsgerichte besluiten

}:"E{} besluitgebied
|:| besluitvlak
|:| besluitsubviak
Structuurvisies
E::j plangebied
Gescande kaarten
E::} plangebied

Overige besluiten

E::] plangebied



Regels

hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

artikel 17 Wonen - 2

17.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
¢ a. woonhuizen, al dan niet met ruimte voor:

e 1. een aan-huis-verbonden beroep;

e 2. een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, zoals genoemd in Bijlage 1;
¢ 3. mantelzorg;

e 4. kamerverhuur;

e b. bijbehorende bouwwerken;
met de daarbijbehorende:

e C.tuinen, erven en terreinen;
o d. water;
e e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

17.2 Bouwregels

17.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende regel:

¢ het bebouwingspercentage mag per bouwperceel ten hoogste 50% bedragen.

17.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

¢ a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

¢ b. een hoofdgebouw zal in de bestaande voorgevellijn worden gebouwd;

¢ c. het aantal hoofdgebouwen zal per bestemmingsvlak ten hoogste één bedragen, tenzij ter plaatse is voorzien in de
aanduiding "maximum aantal wooneenheden", in welk geval het in het aanduidingsvlak aangegeven aantal als maximum geldt;

¢ d. de afstand van een hoofdgebouw of een blok van aaneen gebouwde hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelgrens dient
ten minste 3,00 m te bedragen, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de bestaande afstand als minimale
afstand geldt;

e e. de goothoogte en de bouwhoogte van een hoofdgebouw mogen respectievelijk ten hoogste 7,00 m en ten hoogste 10,00 m
bedragen, tenzij ter plaatse is voorzien in de aanduiding "maximale goot- en bouwhoogte (m)", in welk geval de in het
aanduidingsvlak aangegeven goot- en bouwhoogte als maximum geldt.

17.2.3 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

¢ a. de bijbehorende bouwwerken dienen tenminste 3,00 m achter de naar de weg(en) gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw
dan wel het verlengde daarvan te worden gebouwd;

e b. de goothoogte van een bijbehorende bouwwerk mag ten hoogste 3,50 m bedragen;

¢ c. de dakhelling van een bijbehorende bouwwerk mag ten hoogste 60° bedragen.

17.2.4 Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

e a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 1,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogte van
erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel verlengde daarvan, ten
hoogste 2,00 m mag bedragen;

¢ b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 5,00 m bedragen.

17.3 Afwijken van de bouwregels
17.3.1 Bevoegdheid

Er kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van:

e a. het bepaalde in lid 17.2.2 onder c in die zin dat het aantal hoofdgebouwen per bestemmingsviak wordt vergroot, mits:



¢ 1. rekening wordt gehouden met het contingentenbeleid, zoals verwoord in bijlage 2 van de toelichting;
e b. het bepaalde in lid 17.2.2 onder e in die zin dat de goothoogte en de bouwhoogte van een hoofdgebouw worden vergroot tot
respectievelijk ten hoogste 9,00 m en ten hoogste 12,00 m;
e c. het bepaalde in lid 17.2.3 onder a om bijbehorende bouwwerken toe te staan tussen de perceelsgrens en een lijn in het
verlengde van de zijgevel, tot maximaal 1,00 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw op het naburig erf, mits:

¢ 1. rekening wordt gehouden met de leefomgeving van de bewoners van het naburig erf.
17.3.2 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan uitsluitend worden verleend, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid;

e. de cultuurhistorische en/of karakteristieke waarden;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

17.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

¢ a. het gebruik van woonhuizen in combinatie met beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten anders dan een aan-huis-verbonden
beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit;

¢ b. het gebruik van gedeelten van een woonhuis en bijbehorende bouwwerken voor de uitoefening van een aan-huis-verbonden
beroep of een kleinschalige bedrijffsmatige activiteit, indien:

e 1. de beroeps-/bedrijffsvioeropperviakte meer dan 90 m2 bedraagt;

o 2. parkeren niet op eigen erf plaatsvindt;

o 3. detailhandel plaatsvindt, tenzij het detailhandel betreft bij een aan-huis-verbonden beroep of kleinschalige
bedrijfsmatige activiteit, in welk geval detailhandel is toegestaan die als nevenactiviteit beperkt blijft tot de verkoop van
producten die een directe relatie hebben met het beroep of de activiteit of producten die binnen het beroep of de
activiteit vervaardigd worden;

c. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;

d. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

e. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden;

f. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel met uitzondering van detailhandel bij een aan-
huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, in welk geval detailhandel is toegestaan die als
nevenactiviteit beperkt blijft tot de verkoop van producten die een directe relatie hebben met het beroep of de activiteit of
producten die binnen het beroep of de activiteit vervaardigd worden;

¢ Q. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van agrarische bedrijfsactiviteiten;

h. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden, anders dan logiesverstrekking in
het woonhuis, de bijbehorende bouwwerken en in karakteristieke vrijstaande, oude boerderijschuren bij het woonhuis, waarbij
niet meer dan 3 logieseenheden per woonhuis mogen worden gevestigd;

i. het gebruik van gedeelten van een woonhuis voor kamerverhuur, indien meer dan 3 kamers worden verhuurd.

17.5 Afwijken van de gebruiksregels
17.5.1 Bevoegdheid

Met omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

e het bepaalde in lid 17.4 onder i in die zin dat een woonhuis wordt gebruikt voor kamerverhuur met meer dan 3 kamers, mits niet
meer dan 5 kamers worden verhuurd.

17.5.2 Voorwaarden

De in lid 17.5.1 genoemde omgevingsvergunningen kunnen uitsluitend worden verleend, mits geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan:

e a. het straat- en bebouwingsbeeld;
e b. de woonsituatie;

e c. de milieusituatie;

o d. de verkeersveiligheid;

¢ e. de cultuurhistorische en/of karakteristieke waarden;

o f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.



VEEL GESTELDE VRAGEN

1: Wanneer ben ik in
onderhandeling?

2: Mag een makelaar
doorgaan met
bezichtigen als er al over
een bod onderhandeld
wordt?

3: Kan de verkoper de
vraagprijs van een woning
tijdens de
onderhandelingen
verhogen?

U kunt niet afdwingen dat u in
onderhandeling bent. U bent pas in
onderhandeling als de verkoper reageert op
uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod
doet. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet
tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast graag willen weten of er meer
belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog
niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Er mag ook met meer
dan één gegadigde tegelijk worden
onderhandeld. De NVM-makelaar moet dat
dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de
verkopende NVM-makelaar aan
belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat
heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag
dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar
geen antwoord op tot de onderhandeling met
de eerste geinteresseerde beéindigd is. De
NVM-makelaar zal geen mededelingen doen
over de hoogte van biedingen. Dit zou het
overbieden kunnen uitlokken.

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de
genoteerde prijs is alleen een uitnodiging
tot het doen van een bod. Als de verkopende
partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van
een koop. Als de koper een tegenbod doet,
dat afwijkt van het bod dat de verkopende
partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het
eerdere bod van de verkopende partij. Dus
ook als de partijen “naar elkaar toekomen” in
het biedingsproces, kan de verkoper ineens
besluiten om toch tegenbod weer te



4: Word ik koper als ik de
vraagprijs biedt?

5: Waar moet ik opletten
bij het uitbrengen van
een bod?

6: Mag de makelaar
tijdens de
onderhandelingen het
systeem van de verkoop
wijzigen?

7: Wat is een optie:

verhogen en de koper om zijn bod weer te
verlagen.

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een
uitnodiging tot het doen van een bod. Als u
de vraagprijs biedt, doet u een bod. De
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod
wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar
een tegenbod laat doen.

Bij het uitbrengen van een bod dient u
rekening te houden met de overige condities
zoals datum van aanvaarding, eventuele
roerende zaken en eventuele ontbindende
voorwaarden.

Dat mag. Eén van de partijen mag de
onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er
zoveel belangstellenden dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval
kan de verkopende makelaar - natuurlijk in
overleg met de verkoper - besluiten de
lopende onderhandelingen af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij
eerst de eventuele gedane toezeggingen na
te komen. De makelaar kiest vervolgens
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Alle
bieders hebben dan een eerlijke kans om een
hoogste (uiterste) bod uit te brengen. Vraag
bij uw makelaar naar de te volgen procedure.

Een optie in juridische zin geeft partijen de
keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd.
Bij het aankopen van een al bestaande
woning wordt vaak ten onrechte het begrip
“optie” gebruikt. Dan heeft het de betekenis
van bepaalde toezeggingen die een
verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper, tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een



8: Als ik de 1¢ ben die belt
voor een bezichtiging, als
ik de 1¢ ben die de
woning bezichtigt of als
ik de 1¢ ben die een bod
uitbrengt, moet de
makelaar in deze gevallen
ook het eerst met mij in
onderhandeling gaan?

9: Zit de
makelaarscourtage in de
‘kosten koper’?

10: Hoe komt de koop tot
stand?

belangstellende koper een paar dagen in de
tijd krijgt om na te denken over een bod.

De makelaar zal in de tussentijd niet met
een andere partij in onderhandeling gaan.
Een “optie” kunt u niet eisen; de verkoper en
verkopende makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

Op deze drie vragen is het antwoord Nee.

De verkopende makelaar bepaalt samen met
de verkoper de procedure. De verkopende
makelaar heeft wel de verplichting u
daarover te informeren. Het is verstandig,
als u serieuze belangstelling hebt, de
makelaar te vragen wat uw positie is. Dat
kan veel teleurstelling voorkomen.

Nee. Voor rekening van de koper komen de
kosten die de overheid ‘hangt’ aan de
overdracht van de woning. Dat is de
overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van
de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte (honorarium) en het inschrijven
daarvan in de registers (kadastraal recht). De
verkoper heeft de makelaar ingeschakeld om
zijn te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper,
dus niet van de koper. Het kan daarom voor
de koper van belang zijn een eigen NVM-
makelaar in te schakelen.

Als de verkoper en koper het eens worden
over de voor hen belangrijkste zaken bij de
koop (dat zijn meestal de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), dan legt de verkopende
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan
een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper
niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een



ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod.

Het is belangrijk dat de partijen het ook eens
zijn over de aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de
koopakte wordt opgemaakt.

Naast de eerder genoemde punten worden
Meestal nog enkele aanvullende afspraken in
de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld
aan de boeteclausule.

Zodra de verkoper en de koper de koopakte
hebben ondertekend en de koper (of
eventueel de notaris) een afschrift van de
akte heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in
werking. Binnen deze bedenktijd kan de
koper alsnog afzien van de aankoop van een
woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd
niet af van de koop, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende
voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op
de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.



AANVULLENDE INFORMATIE

Indien er gekocht wordt onder het voorbehoud van het verkrijgen
van financiering, hanteren wij een termijn van 5 weken vanaf het
moment van overeenstemming.

Indien de eigendomsoverdracht meer dan 8 weken na datum
overeenkomst plaatsvindt, verlangt verkoper van koper een
bankgarantie of waarborgsom van 10% van de koopsom.

In de koopovereenkomst wordt standaard de ouderdomsclausule
opgenomen wanneer een woning ouder is dan 20 jaar.

Zowel de koopovereenkomst als de leveringsakte zullen door
notariaat Stevens.Idema te Groningen opgemaakt worden.



