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Hofkampstraat 35, 7607 NB Almelo
Vraagprijs € 275.000,- k.k.
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Omschrijving

Hofkampstraat 35, 7607 NB Almelo

Wonen in een sfeervolle straat op steenworp afstand van het centrum van Almelo? Dit karakteristieke vooroorlogse
herenhuis aan de geliefde Hofkampstraat biedt volop ruimte, authentieke details en de mogelijkheid om er helemaal
jouw eigen thuis van te maken.

De woning is jarenlang met veel plezier bewoond geweest door de huidige eigenaresse. Nu is het moment
aangebroken voor een nieuwe eigenaar die de charme van dit karakteristieke woonhuis weet te waarderen en de
woning naar eigen smaak verder wil moderniseren. Met vier slaapkamers, fijne leefruimtes en een zonnige stadstuin
biedt deze woning een uitstekende basis voor gezinnen, thuiswerkers of liefhebbers van vooroorlogse woningen.

Sfeervolle woonkamer met authentieke elementen

Bij binnenkomst ervaar je direct de karakteristieke sfeer die deze woning zo bijzonder maakt. De doorzonwoonkamer
beschikt over een fraai hoog plafond, grote raampartijen die zorgen voor veel daglicht en een mooie houten
plankenvloer. De schouw met open haard vormt een sfeervol middelpunt van de ruimte en draagt bij aan het warme
en uitnodigende karakter van de woning.

Aan de achterzijde bevindt zich de open keuken. Deze keuken is circa tien jaar geleden geplaatst en biedt een
praktische basis voor dagelijks gebruik. Een belangrijk aandachtspunt is dat er momenteel geen gasaansluiting
aanwezig is in de keuken. Vanuit de keuken heb je toegang tot de kelder, ideaal voor extra opslagruimte.

Aansluitend bevindt zich het achterportaal met toegang tot de badkamer op de begane grond. Deze badkamer is
voorzien van een douche, toilet, wastafel en een aansluiting voor de wasmachine. Vanuit het achterportaal stap je
direct de achtertuin in.

Vier slaapkamers verdeeld over twee verdiepingen

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime slaapkamers, beide voorzien van praktische vaste kasten. De
slaapkamer aan de achterzijde biedt daarnaast toegang tot het balkon met uitzicht over de tuin.

De badkamer op deze verdieping is compleet uitgevoerd en beschikt over een ligbad, separate douche,
wastafelmeubel en een tweede toilet.

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier bevinden zich nog eens twee slaapkamers, waarvan één is
voorzien van een dakkapel. Op deze verdieping bevindt zich tevens de opstelplaats van de Intergas cv-ketel uit 2016.
Daarnaast is er toegang tot een handige vliering die extra bergruimte biedt.

Zonnige stadstuin met berging en achterom

De achtertuin is uitgevoerd als gezellige stadstuin en is gunstig gelegen op het zuidwesten. Hierdoor kun je op mooie
dagen heerlijk genieten van de middag- en avondzon. Achter in de tuin bevindt zich een vrijstaande berging voor
fietsen, tuingereedschap of extra opslag. Daarnaast beschikt de tuin over een eigen achterom.

Ten aanzien van de achterom geldt een erfdienstbaarheid voor recht van overpad met de achterburen.
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Wonen op een toplocatie

De Hofkampstraat staat bekend om haar karakteristieke bebouwing en centrale ligging. Vanuit de woning wandel of
fiets je binnen enkele minuten naar het centrum van Almelo, waar je terecht kunt voor winkels, horeca, cultuur en
andere dagelijkse voorzieningen.

Ook natuurliefhebbers komen hier aan hun trekken. Op korte afstand ligt de Gravenallee, een geliefde locatie voor
een ontspannen wandeling, een rondje hardlopen of een fietstocht door het groene buitengebied.

Bijzonderheden

Karakteristiek vooroorlogs herenhuis;

Gelegen in de sfeervolle Hofkampstraat nabij het centrum van Almelo;
Vier slaapkamers verdeeld over twee verdiepingen;
Doorzonwoonkamer met hoog plafond, houten plankenvloer en open haard;
Open keuken van circa 10 jaar oud;

Geen gasaansluiting aanwezig in de keuken;

Twee badkamers;

Kelder aanwezig;

Intergas cv-ketel uit 2016;

Gedeeltelijk voorzien van dubbele beglazing;

Zonnige stadstuin op het zuidwesten;

Vrijstaande berging en eigen achterom;

Erfdienstbaarheid recht van overpad met de achterburen;

Extra vliering voor bergruimte;

Energielabel aangevraagd.

Een sfeervol en karakteristiek herenhuis op een uitstekende locatie, waar ruimte, sfeer en mogelijkheden
samenkomen. Ben je op zoek naar een woning met authentieke charme die je geheel naar eigen wens kunt maken?
Dan nodigen wij je graag uit voor een bezichtiging.

Vraagprijs € 275.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Hofkampstraat 35
7607 NB ALMELO
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: €275.000,00
: Woonhuis
: Tussenwoning
: 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 517 m?
: 118 m?
: 100 m?
: Herenhuis
: 1922
: In centrum, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin
Achtertuin 42 m2
: Geen garage
i E
: C.V.-Ketel
: Gedeeltelijk dubbel glas
Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie, Openslaande deuren
: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom)
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Plattegrond
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Plattegrond

Hofkampstraat 35 Aimelo

- 200m -

'
E
w
2
¢ E
32
b
 —
B
s
b
o
A
E
b
<
&
Woonkamer
&
b
L3
/ |
- 235m -
360m
- 570 m -
De voor en ter indicatie.

zijn
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© mooiefoto.nl

Schakel Makelaars & Adviseurs BV
Wierdensestraat 112

7604 BK, ALMELO

Tel: 0546-810555

E-mail: almelo@schakel.nl
www.schakel.nl



SCHAKEL

MAKELAARS & ADVISEURS

Plattegrond
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Plattegrond

Hofkampstraat 35 Almelo
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

oooooooooono oooooooooo oo ooood
oooooooooono oooooooooo oo ooood

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooooooono oooooooooo oo ooood
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

oooooo oo

oooooooo oooooooooooooo O

ooono

Gaat
mee

oooooo oo

oooooooo oooooooooooooo O

ooono

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

oooooooooooooooo oo

Oo0ooOooooOooOoOo oooooooon

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd

Gaat
mee

oooooooooooooooo oo
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

Ooooooon
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Gaat
mee
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Kan worden n.v.t.
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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