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KENMERKEN

Bouwjaar
1934

Perceeloppervlakte
992 m2

Woonoppervlakte
419 m2

Overige inpandige ruimte
51 m2

Gebouwgebonden buitenruimte
37 m2

Inhoud
1749 m3

Energielabel
D

IN HET KORT...

Wonen, werken, dubbele bewoning of een
combinatie hierin; achter deze karakteristieke jaren
'30-gevel schuilt een verrassend veelzijdig object
met ongekend veel ruimte en mogelijkheden.

Gelegen op de hoek van de Wilhelminastraat en de
Julianasingel, woon je hier in een groene, centrale
omgeving met alle dagelijkse voorzieningen binnen
handbereik. Supermarkten, scholen, horeca, cultuur
en uitvalswegen bevinden zich letterlijk om de hoek.

De woning werd in 1934 gebouwd naar ontwerp van
architect Piet van Bergen. In de decennia daarna
vonden diverse uitbreidingen en aanpassingen
plaats onder begeleiding van architect G. de Vries.
Nadat het pand eind jaren negentig grondig werd
gerenoveerd, kreeg het opnieuw een woon-
werkfunctie. Inmiddels is een bijzonder object
ontstaan waarin een karakteristieke woning aan de
voorzijde wordt gecombineerd met een royale
tweede woon-/werkunit aan de achterzijde.

Doordat de woning niet direct aan de straat is
gesitueerd, beschikt het perceel over een verrassend
ruime voortuin die in gebruik is als riante oprit die
doorloopt langs de woning richting de achterbouw
en garage. Ook aan de achterzijde word je
aangenaam verrast met een verrassend ruime
achtertuin op het zuiden, waar zon, privacy en
buitenleven centraal staan.
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De originele entree bevindt zich aan de voorzijde van het pand. Direct bij binnenkomst word je
verwelkomd door diverse authentieke details die verwijzen naar de bouwperiode, waaronder de
karakteristieke wandtegels, glas-in-loodramen en de fraaie houten bordestrap.

Achter de royale hal ontvouwt zich een verrassend ruime leefruimte waarin licht, zichtlijnen en
openheid centraal staan. Grote raampartijen rondom zorgen voor een aangename hoeveelheid
daglicht en een voortdurende verbinding met de tuin. De combinatie van lichte afwerkingen, zwarte
kozijnen en warme materialen geeft de woning een eigentijdse uitstraling, terwijl karakteristieke
elementen zoals de houten paneeldeuren behouden zijn gebleven.

Aan de voorzijde bevindt zich de sfeervolle woonkamer met een fraaie parketvloer en grote
raampartijen rondom. Dubbele tuindeuren bieden directe toegang tot de terrasoverkapping en de
achtertuin. De woonkamer loopt naadloos over in de royale eetkamer, waardoor een prettige
leefruimte ontstaat waar wonen, eten en ontmoeten vanzelfsprekend samenkomen.

Vanuit de eetkamer is tevens de praktische kelder bereikbaar. Deze beschikt over een stahoogte
van circa 1,91 meter en is verdeeld in twee afzonderlijke ruimtes. Hier bevinden zich onder meer de
meterkast van het woonhuis, de glasvezelaansluiting en de omvormer van de zonnepanelen.

De moderne leefkeuken vormt het centrale hart van de woning. De volledig witte keuken is
uitgevoerd met een kookeiland voorzien van inductiekookplaat en afzuiging. Langs de zijgevel
bevindt zich een extra diep werkblad met spoelunit onder het raam, geflankeerd door twee hoge
apparatenwanden met onder andere een combi-oven, koffieapparaat en vaatwasser. De royale
verkeersruimte rondom de keuken versterkt het ruimtelijke gevoel en maakt deze ruimte bijzonder
prettig in gebruik. Dankzij de grote raampartijen en directe toegang tot de terrasoverkapping staat
ook hier de verbinding met buiten centraal.

Achter de keuken bevindt zich een open werkruimte die momenteel dienst doet als kantoor, maar
zich eveneens uitstekend leent als speelkamer, tweede zithoek of hobbyruimte. Grote raampartijen
en een schuifpui naar de tuin zorgen ook hier voor veel licht en een aangename woonbeleving.
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Via de fraaie houten bordestrap bereik je de eerste verdieping. Onderweg naar boven wordt je
begeleid door een glas-in-loodraam in de zijgevel, waarin onder andere het Venrayse schild is
verwerkt. Samen met de houten vloer op de overloop en de authentieke paneeldeuren vormt dit een
sfeervol geheel dat op subtiele wijze verwijst naar de bouwperiode van de woning.

De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers, een praktische was-/doucheruimte en de
afsluitbare trapopgang naar de tweede verdieping. De volledig betegelde wasruimte is
multifunctioneel ingericht en beschikt naast de witgoedaansluitingen over een douche, toilet en een
raam in de voorgevel dat zorgt voor prettig daglicht en natuurlijke ventilatie.

Ook de slaapkamers ademen nog de sfeer van vroeger. De oorspronkelijke muurkasten zijn
behouden gebleven en bieden praktische bergruimte, terwijl de grote raampartijen, lichte
kleurstellingen en vloerbedekking zorgen voor comfortabele en aangename kamers. ledere
slaapkamer heeft een eigen karakter, maar stuk voor stuk profiteren ze van een prettige
maatvoering en veel daglicht.

De slaapkamer aan de achterzijde beschikt bovendien over directe toegang tot een balkon op het
oosten, waar je in alle rust kunt genieten van de ochtendzon. Vanuit deze kamer bereik je een
tussenruimte met praktische inbouwkasten, die vervolgens toegang biedt tot de tweede badkamer.

Deze badkamer is volledig betegeld in een tijdloze zwart-wit uitvoering. De ruimte is ingericht met
een bad-/douchecombinatie, een gemetseld en betegeld wastafelmeubel met twee waskommen,
een wandcloset, een designradiator en fraaie inbouwkranen. Een praktische muurkast biedt extra
bergruimte, terwijl het raam zorgt voor prettig daglicht en natuurlijke ventilatie. Hierdoor vormt
deze badkamer een comfortabele en complete gezinsbadkamer die perfect aansluit bij de indeling
van de verdieping.

De tweede verdieping is op dit moment één open ruimte, waardoor de mogelijkheden direct
zichtbaar worden. Dankzij ramen in iedere gevel profiteert de verdieping van veel daglicht en een
prettige ruimtelijke beleving. De twee cv-ketels zijn netjes ondergebracht in een afgesloten kast,
waardoor techniek uit het zicht blijft en de beschikbare ruimte optimaal benut kan worden.
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Een belangrijk onderscheidend element van deze woning is de royale achterbouw. Oorspronkelijk
ingericht als kantoorruimte en later verbouwd tot zelfstandige woonruimte, biedt dit gedeelte
ongekend veel mogelijkheden. Dankzij de gemengde bestemming, de separate entree, aparte
groepenkast en de praktische indeling is deze ruimte uitermate geschikt voor dubbele bewoning,
mantelzorg, praktijk aan huis of een combinatie van wonen en werken. Tussen de oorspronkelijke
woning en de achterbouw bevindt zich een verbindend portaal. Vanuit de oprit is daarnaast een
eigen entree aanwezig, waardoor beide delen desgewenst onafhankelijk van elkaar gebruikt
kunnen worden. Vanuit de verbindende hal heb je toegang tot een toiletruimte, trapopgang en
bereik je de leefruimte van de achterbouw. Grote raampartijen aan de tuinzijde zorgen voor veel
lichtinval en een prettig uitzicht op het groen. De ruimte biedt volop plaats aan een comfortabele
zit- en eethoek en beschikt over een nette open keuken in rechte opstelling, voorzien van een
vaatwasser, oven, inductiekookplaat met afzuiging en een anderhalve spoelunit. Aansluitend
bevindt zich een portaal met toegang tot de volledig betegelde badkamer, voorzien van een
douche en toilet. De badkamer is efficiént onder de trap gesitueerd, waardoor optimaal gebruik is
gemaakt van de beschikbare ruimte.

Via de eigen trapopgang in de hal bereik je de verdieping van de achterbouw. Hier komt de
veelzijdigheid van dit gedeelte pas echt tot uiting. Rondom de centrale trap zijn meerdere ruimtes
gegroepeerd, waarbij de oorspronkelijke kantoorfunctie nog subtiel herkenbaar is in de royale
maatvoering en verbinding tussen de ruimtes.

Vanuit een kamer is zowel de overloop bereikbaar als de aangrenzende ruimte die momenteel
gekoppeld is aan het voorste woonhuis. De huidige indeling creéert een speelse rondloop rondom de
trapkern en zorgt voor een verrassend ruimtelijk gevoel. Tegelijkertijd biedt deze opzet uitstekende
mogelijkheden om ruimtes opnieuw af te scheiden of anders in te delen. Hierdoor kan de verdieping
eenvoudig worden aangepast aan uiteenlopende woon- en gebruikswensen, zoals extra
slaapkamers, een zelfstandig appartement, een praktijk- of kantoorruimte aan huis, mantelzorg of
een combinatie van wonen en werken. Juist deze flexibiliteit maakt de achterbouw tot een
bijzonder waardevolle aanvulling op het geheel.
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Ook buiten word je aangenaam verrast. Achter de karakteristieke voorgevel ontvouwt zich een
verrassend ruime achtertuin op het zuiden, waar zon, privacy en buitenleven centraal staan.
Doordat de woning in de loop der jaren voornamelijk aan de achterzijde is uitgebreid, is een
buitenruimte ontstaan die je vanaf de straatzijde nauwelijks zou verwachten.

Direct grenzend aan de woning bevindt zich een royale terrasoverkapping, bereikbaar vanuit zowel
de woonkamer als de keuken. Met het houten plafond, de geintegreerde verlichting en de beschutte
ligging vormt deze ruimte een vanzelfsprekend verlengstuk van het wonen. Een heerlijke plek om al
vroeg in het voorjaar en tot ver in het najaar comfortabel buiten te verblijven.

De tuin is verzorgd aangelegd met een combinatie van gazon, meerdere terrassen en volwassen
beplanting. Langs de Julianasingel zorgen leibomen voor extra groen en beschutting, terwijl de
volledig ommuurde perceelgrenzen bijdragen aan een uitzonderlike mate van privacy. Het
resultaat is een tuin waarin rust, ruimte en beschutting op natuurlijke wijze samenkomen.

Links van de woning bevindt zich de vrijstaande garage, toegankelijk vanuit de tuin en voorzien van
een elektrische rolpoort, wateraansluiting, elektra en verlichting. In het verlengde van de garage is
een multifunctionele terrasoverkapping gerealiseerd die door middel van twee grote schuifpuien
volledig kan worden geopend naar de tuin. Hierdoor ontstaat een bijzondere overgang tussen
binnen en buiten en zijn de gebruiksmogelijkheden vrijwel eindeloos. Of je nu op zoek bent naar een
hobbyruimte, atelier, mancave, wintertuin, berging of een overdekte plek om met familie en
vrienden samen te komen, deze ruimte laat zich moeiteloos aanpassen aan jouw wensen. Samen
met de royale oprit, de garage, de multifunctionele achterruimte en de zonnige tuin vormt het
buitenterrein een waardevolle aanvulling op de veelzijdigheid van deze bijzondere woning.
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BOUWKUNDIGE KENMERKEN
Bouwjaar
Vloeren

Gevels

Dak

Kozijnen

Overige voorzieningen

Energiebesparende maatregelen

Centrale verwarming

Eigendom/huur cv-ketel
Warmwatervoorziening

Ventilatiesysteem

OVERIGE KENMERKEN
Tuinligging
Bestemmingsplan
Erfdienstbaarheden
Asbest

Meterkast

Bijzonderheden

VASTE LASTEN

Onroerend zaakbelasting

1934 gebouwd, in 1960 en 1998 verbouwd.
betonvloer en houten verdiepings vloer.

metselwerk spouwmuren, zowel het huis aan de
voorzijde als het nieuwe deel aan de achterzijde.

het originele woonhuis aan de voorzijde heeft een
zadeldak met pannen, geisoleerd omstreeks 2010.
De achterbouw heeft een plat dak met
bitumineuze dakbedekking.

aluminium kozijnen met uitzondering van de
houten voordeur en zijlicht. Allen met dubbel glas
uit 1998.

elektrisch bedienbare rolluiken aan de achterzijde
op de begane grond én op de grote slaapkamer in
de hoofdwoning.

12 zonnepanelen, geplaatst in 2024 en hebben een
capaciteit van ca. 4095 Wp per jaar.

middels een tweetal Intergas kombi kompakt cv-
ketels, uit 2024 en 2026.

eigendom.
indirect gestookte boilers.

natuurlijke ventilatiemogelijkheden, aangevuld
met mechanische ventilatie in 2 badkamers.

de tuin is op het zuiden georiénteerd.
woonbestemming.

niet bekend.

niet bekend.

9 groepen en 2 aardlekschakelaars. De aanbouw
aan de achterzijde heeft een aparte groepenkast.

bestemmingsplan - Gemeente Venray - Gemengd
- vastgesteld 19-09-2017 - geheel onherroepelijk
in werking

€ 653,29 per jaar.

ALGEMENE KENMERKEN




Kadastrale kaart
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LIJST VAN ZAKEN




=T T
TR g J I
e =l e e !/
Akk g~ St iy !
. St i £ Holderik -
2 r \’Ff T \bé Erik
Burggraaf !

Teip
L,
sy

=
=]
]
3
5
=1l
2
Do([or PUers(raa[ s
Bl
P3¢
B L t
ES ~ [ =)
i = Q) 2=
-y S S
\ = Lz g
) _ '_rher'“i"a-ﬁlfaar 2 o 'ir-
" L. | !
) | - =
1 ) 1
w | L ‘& . E O'n Herk
It g e = I i ¥
. o i T uplEin o) -
IEI B D 5 - h—g : | st BE i
= ! g D' Herk O'n Her
I‘“, - { Iis
0. e . et
=8 g g
T, ' . - 13
[ : - 1 5
N % i 1} L z
— 0l =/ ) s
| E £ ] T a
| £ i & | K
ik h g B = 3| | Y
= £l "5 5 81 ;
it = (=3 11 H &
= mE i) 14 I3 .
o 2Erad | i ;
= = : v 5 .
e % = | r . e
I L I LA o
HL x | =
@ 'il. % by e -go
g 3 oude 0B Y i
o (= T T =
"\'«. g = =
: 2 r
o  Paterslaan p< : é%a% :
. L & = 1
> ¥, s =

', WUa BErgEn e Fiughapen:
o W j \’;7\ o R *\ e
Hondshe
L \ e croate
A ¢ /R
\.

Mt.l.,a:Z
; Aljen -4
Westerbeek \* ?g: \. g e b
Groote &5 \ M -}'_ +
2= SJmk@m}rsr» » _ny \ ke 'b%\gk
Uwarloor( (-"\') i '$ < Maashees L2}
L x \ % /

N 7
e

X

Zmrlwu!er « / \ "
- > .
NQR'P’S | 8¢805chm rzen Landgoed (59'15“?'9“ -
§ Baflnnluj.'bossenf 7 Qi Ge)ﬂs!eren e TR
o
\fredepee\ e{‘?w M
| — L | J
q 'l'l YA Wanssum RS
dboss | Blinerswij:k‘\ -
1 ostrum L] N2TO == ¥
o i E\, \
\\Q 2 i 1“"“»"‘%} \
£

\\ hHg[ Sohir.

\ A
Qirlo ™, : Meerlo X

Leunen . %
Heide j \\ 5 \;
g X

\\ Tienray Broekhuizenw
o S\_Nolgen

N“ Broekh

NZ70 ﬁselst_e;,v\n

)

5

Schmtwnter -
3 01
t ;\J
2urne Meldersl
elderslo
Schod)fkse Lo
Bossen -
o WMeterik \qﬁvsmmm conributors

LOCATIE OP DE KAART

34



DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met
kopers en verkopers. Deze mensen komen voor vele
keuzes te staan op het gebied van financieringen,
verbouwingen, renovaties, interieuradvies of
woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag!
De Partners van Peelrand is een samenwerking met
lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u met een
gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op

een vakkundige wijze geadviseerd.

DEZE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is
niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling
te treden. De informatie is met zorg samengesteld
en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v.
de juistheid
aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn
ter indicatie en kunnen afwijken van de werkelijke
situatie.

ervan kunnen wij echter geen

Deze objectinformatie beoogt geen
uitputtende lijst te geven m.b.t. mogelijk aanwezige
gebreken in de woning. De informatie die is vermeld
is verkregen van de verkoper en uit eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om
de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk

te voldoen aan de op de verkoper rustende

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk
Wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning de eigenschappen zal
voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal

bezitten om te

willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om

een ter zake (bouwkundig) deskundige in te
schakelen.

DE NVM KOOPAKTE

Indien met betrekking tot deze woning

onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot
stand komen van een koopovereenkomst, zal door
de makelaar een koopakte worden opgemaakt
overeenkomstig het laatst uitgegeven model
koopakte NVM, vastgesteld door de NVM, de
consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien
wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een
voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van
een hypothecaire geldlening en/of nationale
hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de
koopakte eveneens de standaard waarborgsom
(een borg te storten bij de notaris) of een
bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs
opgenomen. De

bankgarantie komen voor rekening van de koper.

worden kosten van een

ALGEMENE INFORMATIE




NTER JONING

Neem vrijblijvend contact met ons op!

Peelrand Makelaardij Venray Peelrand Makelaardij Bergen

Paterslaan 2 - 5801 AS Venray Mosaique 6-A - 5854 AZ Bergen

(0478) 568846 - (0485) 748008 -

info@peelrand.com info@peelrand.com

www.peelrand.com www.peelrand.com Peelrand




