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Welkom bij Peter Pals Makelaardij!

Met veel aandacht en nauwkeurigheid hebben wij deze brochure voor u gemaakt.
U vindt er behalve de foto’s van de woning ook veel informatie in.

Bent u na het lezen en bekijken van deze brochure nieuwsgierig geworden naar deze
woning?

Maak dan snel een afspraak voor een bezichtiging!

Dan zullen onze enthousiaste makelaars u alles laten zien en uw eventuele vragen
beantwoorden.

Onze gemiddelde beoordeling op Funda:

Lokale marktkennis 9,8 Deskundigheid 9,8
Verkoo 9 ’ ’
e P ,8 Service en begeleiding 9,8 Prijs / kwaliteit 9,8

Like en volg ons op Facebook en Instagram.
Zo blijft u op de hoogte van ons nieuwe aanbod en nieuws!

n Ipeterpalsmakelaardijog
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Bouwjaar 1991
Woonoppervlakte 103 m?

Perceeloppervlakte 133 m?
Inhoud 350 m’

Aantal kamers: 5 (4 slaapkamers)

Aantal slaapkamers: 4

Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Energielabel C

075-6140614 ﬁ info@peterpals.nl www.peterpals.nl




| Omschrijving

Mooie degelijk gebouwde eengezinswoning (met rechte gevels op de 1e verdieping) gelegen
in de kindvriendelijke en populaire woonwijk "Kolksloot". De woning is in de loop der jaren
keurig onderhouden en met veel plezier bewoond door de huidige bewoners. Deze woningen
zijn zeer populair mede door de rustige ligging en de nabijheid van het natuur-/en
recreatiegebied Het Twiske (ca. 6 minuten fietsafstand).

Deze woning heeft een lichte tuingerichte woonkamer, moderne keuken v.v. diverse
inbouwapparatuur, nette badkamer, 3 slaapkamers (mogelijkheid voor een 4e slaapkamer op
zolder!) en een fraai aangelegde achtertuin met stenen berging en overkapping. Daarnaast is
de woning geheel geisoleerd!

De woning is rustig gelegen in een populaire en kindvriendelijke woonwijk, op 3 minuten
loopafstand ligt een kleine speeltuin. Op 4 minuten lopen aan de rand van de wijk is er in
2020 nieuw aangelegd speelterrein gelegen. Dit terrein bestaat uit een klein parkje, een
pleintje, een skatebaan/halfpipe, een fitness-klimtoestel, een voetbalveld en basketbalpalen.
In de nabijheid vindt u diverse basisscholen, sportverenigingen en winkelcentrum Klaverweide
bereikt u in 4 minuten fietsen. Het gezellig centrum van Oostzaan met zijn winkels,
eetgelegenheden en theater De Kunstgreep bereikt u in ca. 4 minuten fietsen.

Daarnaast zijn diverse uitvalswegen naar o.a. Amsterdam, Hoorn, Alkmaar en Schiphol goed
bereikbaar. Ook het openbaar vervoer bevindt zich op korte afstand met een uitstekende
verbinding naar Amsterdam, in ca. 33 minuten bereikt u Amsterdam Centraal station.

Op 6 minuten fietsen bereikt u het natuur-en recreatiegebied het Twiske, hier kunt u heerlijk
recreéren in de natuur. Populaire activiteiten zijn zwemmen en zonnen op een van de
strandjes, kanoén of zeilen via Twiske Haven, wandelen en fietsen, of de kinderen laten
spelen in de Avonturenspeelplaats of Klimpark Twiske.

De woning is keurig onderhouden en verzorgd bewoond. Op de parterre heeft de woning een
lichte woonkamer met moderne open keuken en toegang tot de keurig aangelegde achtertuin.
Op de 1e verdieping vindt u 3 slaapkamers en een nette badkamer (v.v. ligbad,
wastafelmeubel, zwevend toilet, douchecabine, designradiator en geheel betegeld). Op de
zolderverdieping vindt u de CV-ketelopstelling en groot Velux dakraam. De zolder is op dit
moment nog open, hier kunt u op een eenvoudige wijze nog een 4e slaapkamer van maken.
Door het plaatsen van een dakkapel vergroot u de zolder aanzienlijk, waardoor de woning
kan groeien naar maar liefst 5 slaapkamers.

Tot slot is er nog een fraai aangelegde achtertuin deze is v.v. sierbestrating, een stenen
berging en een nette overkapping.
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| Omschrijving

Indeling:

Parterre: entree, hal, zwevend toilet met fonteintje, meterkast, lichte woonkamer met toegang
tot de achtertuin, trapkast, moderne keuken;

1e verdieping: overloop, 3 slaapkamers en nette badkamer;

2e verdieping: middels vaste trap naar zolder (evt. mogelijkheid voor 4e slaapkamer)
wasmachine- en drogeraansluiting, Velux dakraam en CV-ketelopstelling;

Bijzonderheden:

- ruime parkeermogelijkheid voor de deur;

- het buitenschilderwerk is uitgevoerd in ca. 2024;

- de woning is gedeeltelijk v.v. houten kozijnen met isolerende beglazing en kunststof kozijnen
v.v. HR ++ glas;

- v.v. mechanische ventilatiesysteem deze is geplaatst in 2018;

- parterrevloer is na geisoleerd.
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I Plattegrond

HOOIIJZER 13
BEGANE GROND
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I Plattegrond
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I Plattegrond
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I Plattegrond
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I Plattegrond
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I lijst v zaken

Lijst van zaken =~ o
. | NVYM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

~ Hooiijzer 13, 1511 KB Qostzaan

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
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I lijst v zaken

Lijst van zaken

Kan worden
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achter mee overgenomen N.v.f.
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lijst v zaken

_ NYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
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Lijst van zaken
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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lijst v zaken

A
Y

Lijst van zaken

NYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee avergenomen N.v.t
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I lijst v zaken
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Lijst van zaken m
NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ak Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcentract. Zo ja, neemt mee OVErgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen? } iR R ek v s
cv : O = O 1
Boiler : ] = (] ]
Zonr-lepa'r-lé-lé}“ P R L W o P e o o W el T E it = ___H s f [£| ok
. B8 P L e O e
7 a X O |
= ]} = ] (|
= l € 1 |
Bijlage(n) over te nemen contracten: At
Voor akkoord, 2
]

De opdrachtgever/verkoper, Koper, :
{en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
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I Verkoopprocedure

De door Peter Pals Makelaardij o/g BV en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bieding. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop
niet eerder tot stand komt dan, nadat niet alleen over de hoofdzaken (object, prijs, oplevering), maar ook over de
bijzaken (opstellen koopakte evt. via de notaris, roerende zaken, voorbehouden, nadere informatie etc.)
overeenstemming is bereikt én vervolgens de koopakte door zowel koper als verkoper zal zijn ondertekend.
Voorbehouden, bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een financiering (evt. met Nationale Hypotheek Garantie)
e.d. kunnen alleen worden opgenomen in de koopakte indien deze uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld
(inclusief de duur én hoogte van het gewenste voorbehoud; standaard zal een periode van 5 weken na tekenen
ver-/koopakte worden opgenomen).

Peter Pals Makelaardij garandeert een transparant biedingsproces:

Het biedingsproces zal helder en schriftelijk gecommuniceerd worden met kopers en verkopers zodat iedereen
weet waar men aan toe is. Zo ontstaan er geen misverstanden over de spelregels. Biedingen worden
geregistreerd in MOVE, het digitale systeem van de NVM om biedingen vast te leggen. Alle biedingen zullen met
de verkoper gedeeld worden met een helder advies van de makelaar over het beste bod. Potentiéle
kopers/bieders die achter het net vissen krijgen de gelegenheid om inzage te krijgen in het biedingsproces,
achteraf, nadat de ver-/koop definitief zal zijn, waarbij duidelijk wordt hoeveel biedingen er zijn binnengekomen
en waarom de keuze/gunning is gevallen op een bepaalde bieder.

Bij een tot stand gekomen overeenkomst zal door Peter Pals Makelaardij o/g BV de standaard koopakte (model
NVM) worden opgemaakt, deze kan desgewenst worden opgevraagd bij ons op kantoor. Daarin zal o.a.
gebruikelijk worden opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom, welke binnen een
termijn van 6 weken na schriftelijke overeenkomst aan de notaris dient te worden voldaan c.q. te worden gesteld.
Bij alle woningen gebouwd v66r ca. 2000 zal in de koopakte t.z.t. een algemene ouderdoms-/asbestclausule
worden opgenomen (indien het bouwjaar voér ca. 1970 is, zal tevens een algemene funderings-/palenclausule
worden opgenomen). In geval van verkoop door een ‘niet-bewoner’(bijvoorbeeld erfgenamen, Gemeente) zal
tevens een ‘niet- bewonersclausule’ worden opgenomen.

Indien niet op de overeengekomen dag, zoals vastgelegd in de koopakte, de woning bij de notaris
overgeschreven zal worden (overdrachtsdatum c.q. passeren) zal koper een vergoeding aan verkoper
verschuldigd zijn van 5% (op jaarbasis) over de verkoopprijs. Indien er op het object erfdienstbaarheden en/of
kettingbedingen e.d. rusten, gaan deze over op de koper en worden aan de akte gehecht, meestal in de vorm
van een kopie-eigendomsbewijs.

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van
worden uitgegaan dat alle informatie in deze verkoopbrochure slechts indicatief is (de evt. in deze brochure
opgenomen bouwtekeningen zijn niet op schaal en wijken veelal af van de huidige situatie). De gegevens zijn
soms verkregen door mondelinge informatie; derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij
op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. De koper heeft zijn eigen
onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. Peter Pals Makelaardij o/g BV kan u desgewenst
verwijzen naar de betreffende instanties. Wij adviseren u, als koper, ten alle tijde t.b.v. kopers-begeleiding uw
eigen NVM-makelaar o/g in te schakelen.

Indien het te verkopen object een appartement(-srecht) betreft, beschikken wij over relevante stukken (o.a.
splitsingsakte, notulen van de vergaderingen van de Vereniging van Eigenaren, Meer Jaren Onderhoudsplan,
financiéle gegevens, zoals balans/resultatenrekening, prognose komend boekjaar en een specificatie van de
diensten welke door de betaling van de servicekosten zullen worden uitgevoerd). Deze gegevens zijn op verzoek
van tevoren ter inzage en zullen t.z.t. bij de ver-/koopakte worden toegevoegd.
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