VANHUYSE PARTNER IN WONEN

SCHIPPERSGRACHT 11, MAARSSEN

€ 995.000 k.k.



WELKOM BIJ SCHIPPERSGRACHT 11

IK BEN BIANCA BOS

NVM Register Taxateur / NVM Makelaar

Welkom bij Schippersgracht 11 ik neem je

graag mee door deze prachtige woning.

Misschien heb je de woning al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

bianca@vanhuyse.nl

o +316453268 93

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1800

Herenhuis @

Bestaande bouw

Tussenwoning

651 m*

i 3l

C.v.-ketel, open haard

Dakisolatie, muurisolatie, gedeeltelijk

dubbel glas

Woonoppervlakte

190 m?

Balkon oppervlakte

Kamers

5

Slaapkamers




OMSCHRIVING

Historisch wonen aan de Vecht, op korte afstand van

Utrecht en Amsterdam.

Woningen als deze komen maar zelden beschikbaar. Op
een van de mooiste locaties van Maarssen-Dorp staat dit
karaktervolle Rijksmonument, waar authentieke details,
ruimte en een prachtig vitzicht over de Vecht

samenkomen.

Aan de Vecht, midden in het historische hart van
Maarssen-Dorp, staat dit indrukwekkende Rijksmonument
uit de 18e eeuw. Een huis waar historie, sfeer en comfort
samenkomen. Waar je vanuit de woonkamer vitkijkt over
het water, waar sloepen rustig voorbij varen en waar je
na een drukke werkdag thuiskomt in een omgeving die
voelt alsof je ver van de stad bent, terwijl Utrecht op
slechts 10 minuten en Amsterdam op circa 25 minuten

afstand liggen.

Achter de karakteristieke gevel gaat een verrassend ruim
familiehuis schuil van circa 190 m* woonoppervlak. De
woning is met veel aandacht en gevoel voor kwaliteit
gerenoveerd, waarbij authentieke details behouden zijn
gebleven en gecombineerd zijn met hedendaags
wooncomfort. Massief eikenhouten vloeren, een
handgemaakte Lodder-keuken, stijlvolle badkamers en
zorgvuldig gekozen materialen zorgen voor een warme

en luxe uitstraling.

De woonkamer aan de voorzijde vormt één van de
mooiste plekken van het huis. Hier zorgen het uitzicht over
de Vecht, de open haard en de karakteristieke details

voor een unieke sfeer. Aan de achterzijde bevindt zich de

royale woonkeuken, het kloppende hart van de woning.
Een plek waar wordt gekookt, gegeten, gewerkt en
geleefd. Via de openslaande deuren staat de keuken in

directe verbinding met de zonnige patiotuin op het zuiden.

De ligging is uitzonderlijk. In het geliefde oude centrum
van Maarssen wandel je vanuit huis naar de bakker, de
wijnspeciaalzaak, gezellige restaurants en terrassen. In
de zomer bruist de Vecht van het leven en geniet je van
alles wat deze bijzondere omgeving te bieden heeft.
Tegelijkertijd woon je verrassend centraal ten opzichte

van Utrecht, Amsterdam en de vitvalswegen.

Met vier volwaardige slaapkamers, twee badkamers en
meerdere leefruimtes biedt deze woning alle ruimte voor
een gezin, thuiswerkers of liefhebbers van karaktervolle

woningen met een verhaal.

Schippersgracht 11is geen woning die zich laat vergelijken
met een standaard huis. Het is een plek met historie,
vitstraling en een unieke ligging aan de Vecht. Een woning
voor mensen die op zoek zijn naar karakter, ruimte en
kwaliteit op één van de mooiste locaties van de
Vechtstreek.

Bijzonderheden

- Rijksmonument op een unieke locatie aan de Vecht

- Circa 190 m* woonoppervlak

- Vier ruime slaapkamers, twee badkamers

- Hoogwaardige afwerking met luxe materialen

- Energielabel C (uitzonderlijk voor een Rijksmonument)
- Gratis parkeergelegenheid voor de deur

- Geen verhoogd funderingsrisico (A,B of C)
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PLATTEGROND -

Schippersgracht 11 - Maarssen
Begane Grond
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PLATTEGROND -

Schippersgracht 11 - Maarssen
Earste Vordieping
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Schippersgracht 11 - Maarssen
ade Vordleping
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Schipgarsgracht 11 - Maarssen
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KADASTRALE AANDUIDING

Maarssen, 570

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

4554

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Maarssen

PERCEELOPPERVLAKTE

104 m*

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

[Schippersgracht

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer
Ho
V"'S"”’"""‘:' — Kadastrale gemeente  Maarssen
asigestelde kadastrale grens y
o o Sectie A

Voorlapige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens Perceel 4554

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

voor, waaronder en het

kadaster

vanhuyse.nl




LOCATIE OP KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren
(Gas)kachels

Designradiator(en)

X X X X

Radiatorafwerking
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X

- gordijnen

x

- rolgordijnen X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X

- houten vloer(delen)

x

- plavuizen X

- vloerdecoratie/beschermingsplaat bij open haard X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- oven

X X X X X

- koelkast



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- vriezer X
- vaatwasser X
- Wijnklimaatkast X

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

x

- toiletrolhouder

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toilet

X X X X X X X

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
(Klok)thermostaat

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

X X X X X X X

Waterslot wasautomaat
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Tuin - Inrichting

Beplanting X
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AANTEKENINGEN
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REALTORS®

VANHUYSE

partner in wonen

www.vanhuyse.nl



