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OMSCHRUIVING

Droom jij van vrijstaand wonen met garage/werkplaats in het buitengebied, met ruimte en
volop mogelijkheden? Dan is deze woning aan de Rijswijksestraat 1 in Groessen zeker een
bezichtiging waard! Met een woonoppervlakte van maar liefst 186 m2, een royaal perceel

van 1.125 m2 en een energiezuinig energielabel A+ biedt deze woning een uitstekende basis
voor comfortabel en toekomstgericht wonen. De grote, lichte woonkamer en de moderne
keuken uit 2023 vormen het hart van de woning en bieden volop comfort. Met drie ruime
slaapkamers en de mogelijkheid om eenvoudig een vierde slaapkamer te realiseren, is dit huis
helemaal klaar voor de toekomst. De stenen overkapping aan huis biedt een heerlijke plek om
het hele jaar door buiten te genieten. Bovendien beschik je over een vrijstaande, volledig
geisoleerde garage/werkplaats met eigen oprit, ideaal voor hobbyisten, opslag of een eigen
bedrijf aan huis. De woning is daarnaast ingericht op de toekomst met een hybride
warmtepomp en maar liefst 42 zonnepanelen. Hier geniet jij van landelijk wonen met alle
ruimte die je je kunt wensen.

In Groessen heb je diverse voorzieningen binnen handbereik, zoals een basisschool,
kinderopvang, een boerderijwinkel, een bakker en een zalencentrum. Ook is er een actief
verenigingsleven met onder andere een voetbal- en handbalvereniging De uitvalswegen
richting Arnhem, Doetinchem en de A12 én A1s bereik je snel, waarbij de A1s zich op korte
afstand van de woning zal bevinden. De gezellige centra van Duiven en Zevenaar, met een
ruim aanbod aan winkels, horeca, openbaar vervoer en sportfaciliteiten, liggen bovendien
op slechts 5 a 10 minuten rijden.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Indeling:

Je arriveert bij de woning via de dubbele oprit, waar je direct volop parkeergelegenheid
ervaart. Via de entree kom je in de hal met een toilet met fontein en een praktische
inbouwkast, waarna je doorloopt naar de ruime woon-/eetkamer met voldoende plek voor een
riante eettafel. De zitkamer met openslaande deuren vormt een gezellige plek en geeft direct
toegang tot de veranda en de tuin. De veranda is volledig af te sluiten voor extra comfort.
Vanuit de woonkamer bereik je via de openslaande taatsdeuren de ruime woonkeuken, die is
voorzien van alle gemakken zoals een kookplaat met afzuiging, vaatwasser, oven, koelkast,
vriezer en zelfs een ingebouwde koffieautomaat. Aansluitend vind je een afgesloten ruimte
met de hybride cv-ketel en wasmachineaansluiting. Vanuit de woonkeuken loop je door naar
een tweede hal aan de achterzijde van de woning met een inbouwkast/garderobe en de vaste
trap naar de eerste verdieping.

Boven kom je uit op de overloop die toegang geeft tot drie ruime slaapkamers, allen voorzien
van eigen airco, één slaapkamer is voorzien van een vaste kast. De luxe badkamer is compleet
uitgerust met een whirlpool, inloopdouche, toilet, dubbele wastafel in meubel en comfortabele
vloerverwarming. Twee van de drie slaapkamers beschikken over een vlizotrap, waarmee je
toegang hebt tot twee praktische, separate bergvlieringen, kortom voldoende bergruimte!

De achtertuin ligt gunstig op het zuidoosten, waardoor je hier de hele dag van de zon kunt
genieten en onder de veranda zit je heerlijk beschut, perfect voor lange zomeravonden of
juist een knusse plek in de koelere maanden.

Achterop het perceel en via een eigen oprit te bereiken bevindt zich de ruime
garage/werkplaats met carport. Deze garage/werkplaats is gebouwd in 2001, volledig
geisoleerd en van alle gemakken voorzien. Er is krachtstroom aanwezig, een elektrische
roldeur, een eigen CV-ketel, airco, keuken en toilet. Daarnaast is er een vaste naar een extra
verdieping voor extra bergruimte.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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ALGEMEEN

e Bouwijaar: 1970;

e Energielabel: A+;

e Woonoppervlakte: 186 m?;

e Perceeloppervlakte: 1.125 m?;
e Schuur: totaal ca 66 m?;

e Inhoud: 697 m3.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze
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BIJZZONDERHEDEN

e \Woning voorzien van hybride warmtepomp Intergas Daikin, geplaatst in 2022;
e Schuur voorzien van Intergas CV-ketel, bouwjaar 2021;

e 2011: Woning over 2 verdiepingen volledig uitgebouwd:
- Uitbouw woonkamer, nieuwe hal en overkapping
- Trap naar 1e verdieping verplaatst
- 1e verdieping nieuwe indeling met 3 ruime slaapkamers en nieuwe badkamer
- Wanden oorspronkelijke woning dubbel geisoleerd
- HR++ glas geplaatst
- Vloerverwarming keuken

e 2023: Keuken vernieuwd, voorzien van Siemens apparatuur;
e - Meterkast vernieuwd;
e 2025: Begane grond gerenoveerd, oa:
- PVC visgraat vloer met vloerverwarming
- Stalen taatsdeuren tussen woonkamer en woonkeuken
- Airco's
- Triple glas
e 2026: Schilderwerk buitenzijde nagelopen;
e 42 zonnepanelen, 30 uit 2014 en 12 uit 2022;
e Bovenverdieping volledig voorzien van rolluiken;
e Dubbele ruime oprit;

¢ Oplaadpunt elektrische auto;

e Aan de achterzijde op ca 8o meter komt de A1g volledig verdiept te liggen, tekening
aanwezig;

e Ruime en volledig geisoleerde schuur uit 2001, voorzien van toilet, keuken, airco (2025),
eigen CV, verdieping, overkapping, krachtstroom, elektrische roldeur en overkapping
aan de rechterzijde;

e Uitstekend onderhouden, ruime en moderne woning met grote schuur op uniek plekje
aan de rand van Groessen.
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FOTO'S
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Rijswijksestraat 1 - Groessen
Eerste Verdieping
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Rijswijksestraat 1 - Groessen
Vliering Garage

6.80 m

631m
631m

zolder
h=3.10m

6.80 m

De plattegronden zijn geproduceerd voer promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden onlleend
© www objectenco.nl

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

LOCATIE

< _J ]
75 * Jd ~ ¥
= T TN & - e %
- E X “« .
= w 2 » 1 o ? & v
=] 2 7 3 /
a0 , & g
T - | & 74 J
Jom Sl (- &y
—'H_,—j o av 7
) = > S
. =] s % R
2 = 2 % X g > J
@_p T ] r 8 o
3 42 r \ . . S
- . (=5 Y - T ERA i 5 v 3 - S ../ J ey
y l ST IeR Rl o @ /’,/ 2 2 t Sy
= g
y J ] T o
-4 et N | J = /i Loy
1 3 8 Ml ggst | S 55 W RS
Y o Y Ve @m=2@9Td »»-/‘_/ } '/_,», 1 o,
2 . A i e S SF f g / .
g i K I 7 2 T &5
h s B %y, d @ 4 -
- % P ] S ] < -
N wr ) Siggg *° > 4 oy »»rj
¢ N \G e y o, ,.N/ F 4
3 ((2° < -7 vy g < e =
'@ /‘\)C" « AL = 4 S " Lo f e Fadd -J
250! A : “ ol & o\ = ,
O - P U &%, TP Groessen” = g ) Vi /
Y 7 S 7 S 9 » :
JNAY A . R=Sug™ /
PO 7wl of & o N =
&
! X % A2/ o 7 + 7~
T ] 7
/4 v, 7
Al HRCN _// %, @ .,'-/ " % ry )
S & o & 2
7 //— 4 ) 7 - @ 2 S R Ac
& 2% 8 J/ Lol 5/ Ty = e ° chtergaardse,
ey o 4 Ty - i "] g,
=y < il ol / Y / ) j/ & & . at. S
- N/ * Vo o 4
AN y S Vo A @ “ - @
i O ] ~
.} My, i / :
R y o ’ /// ¥ &7
'] e v 3
] o o <)) QY @ v
g / o - 4
’ ¥ O o &
o, o 7oy 7 _a
75} N < ¥ N
W= w/ & N
B L = abd 5
3,
o
o /
=]

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




KADASTER

Joosten

MAKELAARDIJ

Uw rslererde ol hoetrast 1

A0 RANT & PaORIganC
12348 recmmamow
B e

P
e
AT S e AZALE L
-

VI 0 NI LB RO (M 00 L8 e T
L A DA T T AT AT 3 OO e e

Shas 1. 500

Fadcrse gerreerds  Duven
T3 "
Peorss =

B el o e e )

0 (AL w0 T AN W) 6 SO Tl AR DT SC0 36 ST
PRI B . W O T AR AR o T SAMI e WCTE

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

Persoonlijke gegevens
_Adres te verkopen woning: Rijswijksestraat 1, 6923 BH Groessen
Datum:

\Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
:Venichﬁnigr,ite weten:
— Inbouwspots/dimmers

(i}

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

[

— Losse (hang)lampen

|0|g

(3|00 |0
(O |@ |0 |0
(@ (O |00

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(W]
(W]
(W]
1]

'Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
— Overgordijnen
- Vitrages

[}

(Rl

(G

- Lamellen

— Jaloezieén

[

— (Losse) horren/rothorren

[

ga|jojoig|o;oa|o

gojo|jo(o(o|jo|o|o
®Oojo|ojo(o|o|jo|o

O

_Vioerdecoratie, te weten:
- Vioerbedekking
— Parketvioer
— Houten vicer(delen)
- Laminaat

[}

BO|@E

- PIaTufzen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

DD?DDDDDiDDD

olojoo|ojo|o|o|o|o
@i0E6|8|0|/0||0|0

ojo|o|jo|o|®
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t

Designradiator{en) | O O B
Radiatorafwerking m] O O =]
_Overige, te weten:
— Spiegelwanden B O O O
~ ~  Schiderj ophangsysteem B o o 8
- ‘ o o o B
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) = O O O
_Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat B O O O
- (Gas) fomnuis B @& O o
~  Afzuigkap B O O o
- Magnetron B & O )
— Oven B O O O
- Combi-oven/combimagnetron E 7[:;7 i [j 7[]
- Koelkast il E G i D- D
- Vriezer =} O ] O
- Koel-vriescombinatie (] O O =)
— Vaatwasser B O O O
— Quooker O O O =)
- Koffiezetapparaat B O O O
- |} O O =
Keukenaccessoires, te weten: )
= o o o 8
= 1 O O =)
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet B O O O
—  Toiletrolhouder 8 O O ]
— Toiletborstel(houder) B O O O
- Fontein ' é 7[]7 7 D 7D
- oD o o ]
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad =] O O 0O
— Jacuzzi/whiripool B O O O
— Douche (cabine/scherm) B O O O
- Stoomdouche {cabine) m] O O =]
- Wastafel B O O O
— Wastafelmeubel =) O O O
- Planchet B O O O
— Toiletkast = O O O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t
- Toilet B O O 0
— Toiletrolhouder O O 0
— Toiletborstel(houder) B O 0 0
= O O O =)
Sauna met toebehoren | O O =
O O O =)
_Exterieur/insallaties/Veiligheid/Energiebesparing : ~
Schotellantenne 0 O | ]
Brievenbus =] O ] o
Kluis 1 O O B
(Voordeur)bel ] =] O O
Alarminstaliatie (|| O O =)
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie B O O O
Rookmelders B O O O
(Klok)thermostaat | O O O
Airconditioning B O O 0
Warmwatervoorziening. te weten: i
— CV-installatie B O O O
- Boiler o O o )
- Geiser [} O O =]
.. S O ) O B
Sceers Ll o o a8
Rolluiken =} O 0 ]
Zonwering buiten = O O O
= W] O O =)
_Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= = . = _ay _ned
= = o o o 8
Telefoonaansluiting/internetaansluiting = O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O o =
“Watersiot wasautomaat S & =
Zonnepanelen B o o o
"Oplaadpunt elektrische auto 8 O O o
H o o 8
O o 0O B
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting = O ] O
Verlichting/installates
Bﬁiie?edi:ﬁﬁng =] O ] 0
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Claudia Groen - Streppel |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




