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Belangrijk om 
te weten 






















Oppervlakte: 1.925 m²




Vraagprijs: € 269.500,-  v.o.n.




Bodemonderzoek: positief




Bestemming "Woondoeleinden", maar nog geen bouwvlak. 

Principeverzoek gemeente: positief



Omschrijving
Bouwkavel van 1.925 m² in landelijke omgeving van De Westereen






Unieke kans voor uw droomwoning of ontwikkelproject!



Deze royale kavel van ca. 20 x 96 m ligt aan de Boskwei, aan de zuidkant van De Westereen, 
nabij Sweagerbosk.

Met diepe, zonnige tuin(en) op het zuiden en een landelijk uitzicht, biedt dit perceel volop 
mogelijkheden.

Bouwkavel van 1.925 m² in landelijke omgeving van De Westereen




Unieke kans voor uw droomwoning(en)!




Deze royale kavel van ca. 20 x 96 m ligt aan de Boskwei, aan de zuidkant van De Westereen, 
nabij Sweagerbosk.

Met diepe, zonnige tuin(en) op het zuiden en een landelijk uitzicht, biedt dit perceel volop 
mogelijkheden.




Ideaal voor:

- Een vrijstaande woning

- Een 2/1-kapper (samen met een particulier of als project voor een ontwikkelaar/bouwbedrijf)




Over De Westereen

De Westereen is een bruisend dorp in het hart van de mooie Fryske Wâlden, waar rust en 
voorzieningen perfect samenkomen. Het dorp heeft een uitgebreid winkelcentrum en tal van 
sportfaciliteiten, zoals een manege, skeelerbaan, tennis- en voetbalvelden. Voor gezinnen is er 
volop te kiezen: meerdere basisscholen en kinderopvang zijn aanwezig, en ook de zorg is 
dichtbij met een huisartsenpraktijk, tandarts en andere lokale zorgverleners.




Het openbaar vervoer is uitstekend: het treinstation aan de lijn Leeuwarden-Groningen brengt u 
in 20 minuten naar Leeuwarden en in 30 minuten naar Groningen. Watersportliefhebbers voelen 
zich hier helemaal thuis: het kanaal De Zwemmer biedt een open verbinding naar de Friese 
meren, zoals het Burgumermeer en het Lauwersmeer, op slechts enkele kilometers afstand.




Belangrijk om te weten:

- Oppervlakte: 1.925 m²

- Vraagprijs: € 269.500,- incl. BTW v.o.n.

- Bodemonderzoek: positief, zie brochure

- Bestemming "Woondoeleinden", maar nog geen bouwvlak. 

- Principeverzoek gemeente: positief, zie brochure




Mogelijkheid om een bod te doen met voorbehoud van verkrijging van een 
omgevingsvergunning om uw mogelijkheden voor deze kavel rustig uit te kunnen zoeken.







Ruimte, rust en mogelijkheden, grijp deze kans in De Westereen!
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A r t i k e l  3   

W o o n d o e l e i n d e n  ( W )  

1 .  B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g  

 

De voor ‘woondoeleinden’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. woningen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-

verbonden beroep, zoals genoemd in bijlage 2; 

b. ondergeschikte bebouwing; 

 

met de daarbij behorende: 

c. openbare nutsvoorzieningen; 

d. tuinen, erven en terreinen; 

e. waterlopen en waterpartijen; 

f. voet- en fietspaden; 

g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 

 

en voor: 

h. detailhandel, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de  

aanduiding ‘detailhandel’; 

i. zakelijke dienstverlening, uitsluitend op de gronden ter plaatse van 

de aanduiding ‘zakelijke dienstverlening’; 

j. bedrijven die op het moment van de ter visie legging van het 

ontwerp van het bestemmingsplan aanwezig zijn, dan wel bedrijven 

die zijn genoemd in de bij deze planregels behorende Staat van 

Bedrijven onder de milieucategorieën 1 en 2, uitsluitend op de 

gronden ter plaatse van de aanduiding “bedrijf”; 

k. maatschappelijke voorzieningen, uitsluitend op de gronden ter 

plaatse van de aanduiding “maatschappelijke instellingen”; 

 

De uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep is uitsluitend 

toegestaan voor zover de woonfunctie in overwegende mate wordt 

gehandhaafd en geen ernstige hinder of afbreuk wordt gedaan aan het 

woonmilieu. Dit betekent dat: 

- de woonfunctie in ruimtelijke en visuele zin primair moet blijven; 

- uitsluitend zeer beperkte reclameuitingen zijn toegestaan; 

- parkeren op eigen erf moet plaatsvinden; 

- geen sprake mag zijn van een onevenredige verkeers- en/of 

publieksaantrekkende werking; 

- geen buitenopslag van goederen plaats mag vinden. 

 

Voor gebouwen ter plaatse van de aanduiding “karakteristieke bebouwing” 

wordt gestreefd naar handhaving van de bestaande bouwvorm (goothoog-

te, bouwhoogte, dakhelling en dakvorm). 
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2 .  B o u w r e g e l s  

 

a. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepa-

lingen: 

1. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak 

worden gebouwd, met dien verstande dat ter plaatse van de 

aanduiding ‘zonder woning’ geen hoofdgebouw mag worden 

gebouwd; 

2. het aantal woningen per bouwvlak bedraagt ten hoogste het 

bestaande aantal dat op het moment van de terinzagelegging 

van het ontwerp van dit plan aanwezig is, dan wel ten hoog-

ste het in het bouwvlak aangegeven aantal; 

3. de goothoogte van een hoofdgebouw mag niet meer dan   

4 m bedragen, dan wel de bestaande goothoogte indien de-

ze meer bedraagt; 

4. de bouwhoogte van een hoofdgebouw mag niet meer dan 

9 m bedragen, dan wel de bestaande bouwhoogte indien 

deze meer bedraagt; 

5. de dakhelling van een hoofdgebouw mag niet minder dan 

40° bedragen, dan wel de bestaande dakhelling indien deze 
minder is; 

6. de woonfunctie mag worden gecombineerd met een aan-

huis-verbonden beroep, voor zover de oppervlakte hiervan 

ten hoogste 50% van de oppervlakte van het hoofdgebouw, 

vermeerderd met het oppervlak van aan het hoofdgebouw 

gebouwde ondergeschikte gebouwen bedraagt, met een 

maximum van 45 m2. 

 

b. Voor het bouwen van ondergeschikte bebouwing bij hoofdgebou-

wen gelden de volgende bepalingen:  

1. de gezamenlijke oppervlakte van de ondergeschikte bebou-

wing per hoofdgebouw bedraagt: 

- bij een bouwperceel met een oppervlakte van ten 

hoogste 1000 m2 niet meer dan 100 m2, met dien 

verstande dat niet meer dan 50% van het bouwper-

ceel mag worden bebouwd, dan wel het bestaande 

percentage indien dit meer is; 

- bij een bouwperceel met een oppervlakte van meer 

dan 1000 m2 niet meer dan 10% van de oppervlakte 

van het bouwperceel, tot een maximum van 200 m2, 

dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer 

is;  

2. de goothoogte van ondergeschikte bebouwing mag niet 

meer dan 3 m bedragen, dan wel ten hoogste de bovenzijde 

van de afgewerkte vloer van de eerste verdieping van het 
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hoofdgebouw voor zover aan dit hoofdgebouw wordt ge-

bouwd; 

3. de bouwhoogte van ondergeschikte bebouwing mag niet 

meer dan 6 m bedragen, met dien verstande dat: 

- de bouwhoogte ten minste 1 m lager is dan de 

bouwhoogte van het hoofdgebouw; 

4. ondergeschikte bebouwing wordt ten minste 3 m achter (de 

lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van) de 

naar de weg gekeerde voorgevel van het hoofdgebouw ge-

bouwd. 

   

c. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt 

dat er uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen 

worden gebouwd welke zijn genoemd in artikel 43 van de Wo-

ningwet, zoals deze luidde op het moment van de terinzagelegging 

van het ontwerp-bestemmingsplan. 

 

 

3 .  N a d e r e  e i s e n  

 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan: 

a. de goothoogte, bouwhoogte en dakhelling van gebouwen en de 

afmetingen en, voor zover buiten een bouwvlak wordt gebouwd, 

de plaats van de bebouwing, ten behoeve van: 

1. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld; 

2. een goede woonsituatie; 

3. de verkeersveiligheid; 

4. de sociale veiligheid;  

5. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende  

  gronden. 

 

b. de goot- en bouwhoogte, dakhelling en dakvorm van gebouwen ter 

plaatse van de aanduiding “karakteristieke bebouwing” in die zin dat 

bij gedeeltelijke verbouwing en/of verandering aangesloten dient te 

worden bij de bestaande bouwvorm. 

 

 

4 .  O n t h e f f i n g  v a n  d e  b o u w r e g e l s  

 

Burgemeester en Wethouders kunnen ontheffing verlenen van: 

 

a. het bepaalde in lid 1, sub i voor het bouwen ten behoeve van be-

drijven die niet zijn genoemd in de Staat van Bedrijven onder mili-

eucategorie 1 en 2, mits: 
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- deze bedrijven naar aard en effecten op het woon- en leef-

klimaat van de aangrenzende woongebieden, al dan niet on-

der te stellen voorwaarden, voor wat betreft geur, stof, gevaar 

en geluid, kunnen worden gelijk gesteld met de bedrijven 

welke wel zijn genoemd; 

 

b. het bepaalde in lid 1 voor het bouwen ten behoeve van aan-huis-

verbonden beroepen die niet zijn genoemd in bijlage 2, mits deze 

aan-huis-verbonden- beroepen naar aard en effecten op het woon- 

en leefklimaat kunnen worden gelijk gesteld met de aan-huis-

verbonden beroepen die wel zijn genoemd; 

  

c. het bepaalde in lid 2, sub b onder 3 ten behoeve van het bouwen 

van ondergeschikte bebouwing met een bouwhoogte die ten 

hoogste de bouwhoogte van het hoofdgebouw bedraagt, met dien 

verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 6 m mag bedragen. 

  

 

5 .  G e b r u i k s r e g e l s  

 

Tot een gebruik in strijd met het bestemmingsplan als bedoeld in artikel 

7.10 Wet ruimtelijke ordening en de bestemmingsomschrijving als be-

doeld in lid 1, wordt in ieder geval gerekend: 

1. het gebruik van vrijstaande ondergeschikte gebouwen voor bewo-

ning; 

2. het gebruik van vrijstaande ondergeschikte gebouwen voor een 

aan-huis-verbonden beroep, detailhandel en bedrijfsfunctie;  

3. niet-permanente bewoning; 

4. het stallen van vlieg-, vaar- en voertuigen, anders dan ten behoeve 

van het woongenot; 

5. detailhandelsactiviteiten bij een aan-huis-verbonden beroep, anders 

dan direct voortvloeiend uit het beroeps- of bedrijfsmatig gebruik; 

6. het gebruik of laten gebruiken van gebouwen ten behoeve van 

seksinrichtingen; 

7. het gebruik of laten gebruiken van gebouwen ten behoeve van een 

koffiehuis/coffeeshop; 

8. het gebruik of laten gebruiken van gronden als standplaats voor 

kampeermiddelen. 

 

 

6 .  O n t h e f f i n g  v a n  d e  g e b r u i k s r e g e l s  

 

a. Burgemeester en Wethouders kunnen ontheffing verlenen van het 

bepaalde in lid 1 en lid 5 voor de vestiging van bedrijven die niet 

zijn genoemd in de Staat van Bedrijven, mits deze bedrijven naar 
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aard en effecten op het woon- en leefklimaat van de aangrenzende 

woongebieden, voor wat betreft geur, stof, gevaar en geluid, kunnen 

worden gelijkgesteld met de bedrijven welke wel zijn genoemd. 

 

b. Burgemeester en Wethouders kunnen ontheffing verlenen van het 

bepaalde in lid 1 en lid 5 voor de vestiging van aan-huis-verbonden 

beroepen die niet zijn genoemd in bijlage 2, mits deze aan-huis-

verbonden beroepen naar aard en effecten op het woon- en leef-

klimaat kunnen worden gelijk gesteld met de aan-huis-verbonden 

beroepen die wel zijn genoemd. 

 

 

7 .  R e g e l s  b e t r e f f e n d e  d e  u i t v o e r i n g  v a n  w e r -

k e n  o f  w e r k z a a m h e d e n  

 

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergun-

ning (aanlegvergunning) van Burgemeester en Wethouders: 

1. waterlopen en waterpartijen te dempen; 

2. houtsingels te rooien of te kappen. 

 

b. De onder a bedoelde aanlegvergunning is niet vereist voor normaal 

onderhoud en beheer. 

 

c. De onder sub a 1 bedoelde vergunning mag slechts worden ver-

leend indien door uitvoering van het werk of de werkzaamheid 

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan of zal worden gedaan 

aan het landschappelijke karakter van het patroon van boomsingels 

en waterlopen en waterpartijen en de waterhuishoudkundige bete-

kenis van de waterlopen en waterpartijen. 

 

d. De onder sub a 2 bedoelde vergunning mag slechts worden ver-

leend indien door uitvoering van het werk of de werkzaamheid 

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het besloten karakter 

van het landschap en de daarbij behorende opstrekkende kavel-

structuur. 

 

 

8 .  W i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d  

 

a. Burgemeester en Wethouders kunnen, overeenkomstig artikel 3.6 

van de Wet ruimtelijke ordening de bestemming voor zover de 

gronden zijn aangeduid met “detailhandel”, “zakelijke 

dienstverlening”, “bedrijven” en “maatschappelijke instellingen” 

wijzigen ten behoeve van de vestiging van een bedrijf in zakelijke 

dienstverlening, een bedrijf zoals genoemd in de bij de planregels 
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opgenomen Staat van Bedrijven onder milieucategorie 1 en 2 of 

een maatschappelijke voorziening met dien verstande dat: 

- parkeren plaatsvindt op eigen erf; 

- de functie niet onevenredig veel verkeer mag aantrekken. 

 

b. Burgemeester en Wethouders kunnen, overeenkomstig artikel 3.6 

van de Wet ruimtelijke ordening, de bestemming wijzigen in die zin 

dat de situering, grootte en de vorm van de in het plan aangegeven 

bouwvlakken worden gewijzigd, mits er wordt voldaan aan de 

voorkeursgrenswaarde dan wel de verkregen hogere grenswaarde 

en met dien verstande dat geen onevenredige aantasting 

plaatsvindt van: 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de woonsituatie; 

- de verkeersveiligheid; 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden. 

 

c. Burgemeester en Wethouders kunnen, overeenkomstig artikel 3.6 

van de Wet ruimtelijke ordening, de bestemming voor wat betreft 

het bouwvlak wijzigen ten behoeve van een groter hoofdgebouw al 

dan niet in combinatie met een wijziging van de bestemming “tuin” 

in de bestemming “woondoeleinden”, met dien verstande dat: 

1. de afstand van het hoofdgebouw tot de perceelsgrens ten 

minste 3 meter dient te bedragen; 

2. er niet mag worden gebouwd vóór de naar de weg gekeer-

de bouwgrens. 

 

d. Op een besluit tot wijziging als bedoeld onder sub a tot en met  

sub c is de in artikel 3.6 lid 5 van de Wet ruimtelijke ordening 

geregelde procedure van toepassing.
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