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Omschrijving

Heerlijk rustig en ruim vrijstaand wonen met een prachtig aangelegde tuin en een weids uitzicht over de
polder.

Op een fraaie en rustige locatie aan de rand van Ter Aar staat deze uitstekend onderhouden en duurzame
energiezuinige vrijstaande woning (van het gas af) met aangebouwde garage, eigen oprit, royale tuin
rondom en vrij uitzicht over het groene polderlandschap. De woning beschikt over circa 195 m?
woonoppervlakte, vijff slaapkamers, een ruime woonkamer, een woonkeuken en een perceel van 941 m2.

De verzorgde tuin rondom is onder architectuur aangelegd en biedt volop privacy en meerdere terrassen om
van de zon te genieten. De royale tuinkamer (met airconditioning en verwarming) vormt een verlengstuk van
de woning en biedt een heerlijke plek om het hele jaar door buiten te zitten. Vanuit de woning en tuin geniet
u van een prachtig uitzicht over het polderwater en de omliggende weilanden.

Ter Aar ligt prachtig in het Groene Hart. Vanuit deze woning wandelt of fietst u zo de polder in, waar u kunt
genieten van rust, ruimte en de mooiste plekjes van de omgeving. Het dorp beschikt over een uitstekend
voorzieningenniveau met meerdere supermarkten, gezellige horecagelegenheden en diverse sport- en
recreatiemogelijkheden.

Liefhebbers van water en natuur komen hier eveneens volop aan hun trekken. Zowel de Langeraarse
Plassen als de Nieuwkoopse Plassen bevinden zich op korte afstand. De Langeraarse Plassen liggen op
circa 2 kilometer van de woning en de Nieuwkoopse Plassen op ongeveer 5 kilometer, waardoor varen,
zwemmen, suppen en recreéren altijd binnen handbereik zijn.

Daarnaast ligt Ter Aar zeer centraal ten opzichte van de grote steden. Met de auto bereikt u Amsterdam in
circa 35 minuten, Leiden in ongeveer 25 minuten, Utrecht in circa 35 minuten en Den Haag in ongeveer 35
minuten. Hierdoor profiteert u van de rust van het Groene Hart, terwijl alle stedelijke voorzieningen binnen

handbereik zijn.

Indeling

Begane grond

Via de entree komt u in de ruime hal met meterkast, toilet en trapopgang naar de eerste verdieping. Vanuit
de hal bereikt u de lichte woonkamer van circa 37 m?, waar grote raampartijen zorgen voor een prettige
lichtinval en een mooi uitzicht op de tuin. Aansluitend bevindt zich de ruime woonkeuken van circa 16 m?,
voorzien van diverse inbouwapparatuur en voldoende ruimte voor een eettafel. Via de keuken komt u in de
praktische bijkeuken met aansluiting voor de wasmachine, wastafel en een provisiekast.

Daarnaast beschikt de begane grond over een extra kamer die uitstekend geschikt is als kantoor,
speelkamer of slaapkamer. Verder zijn er diverse praktische bergruimten aanwezig en is de aangebouwde
garage afgedekt met Sedum zowel van binnenuit als van buitenaf bereikbaar.

Eerste verdieping

De eerste verdieping beschikt over vier ruime slaapkamers, waardoor de woning in totaal vijf slaapkamers
telt. De complete badkamer is voorzien van een ligbad, douche, toilet en wastafel. Via de overloop zijn alle
vertrekken toegankelijk.

Vliering
Middels een vlizotrap is de ruime vliering bereikbaar. Deze biedt volop bergruimte en mogelijkheden voor het
opbergen van seizoensspullen. Ook hier is nog de mogelijkheid voor een slaapkamer.

Bijzonderheden

-Zeer degelijk en traditioneel gebouwde woning
-Vijf slaapkamers

-Aangebouwde stenen garage met elektrische deur
-Onder architectuur aangelegde tuin rondom

Korteraarseweg 73 - 2461 GJ Ter Aar
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-Royale tuinkamer

-Gelegen aan polderwater met vrij uitzicht
-Parkeren op eigen terrein voor meerdere auto's
-Elektrische laadpaal aanwezig

-26 zonnepanelen

-Airconditioning en vloerverwarming
-Warmtepomp

-Pelletkachel

-Energielabel A

-Bouwjaar 1991

Een ideale gezinswoning voor wie op zoek is naar ruimte, comfort, duurzaamheid en een prachtige ligging in

het Groene Hart. Maak snel een afspraak voor een bezichtiging en laat u verrassen door alles wat deze
woning te bieden heetft.
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Kenmerken

€ 985.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Vrijstaande woning

Aantal kamers 7 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

Inhoud woning 880 m3

Perceel oppervlakte 941 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie KRFYINE

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 1991

Ligging Aan water, aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging, landelijk gelegen
Tuin Tuin rondom

Hoofdtuin Tuin rondom

Garage Aangebouwd steen

Energielabel A
Verwarming Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp

Isolatie Volledig geisoleerd

Voorzieningen Alarminstallatie, TV kabel, Buitenzonwering, Airconditioning, Schuifpui,
Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie

Locatie

Korteraarseweg 73
2461 GJ TER AAR

KORTERAAR

?

'@! Intratuin Ter. Aar
Ben van Leeuwen | )
2)

Google Map data ©2026
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Foto's
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11.25m

- 147 m—

3.16m

7.82m

4.57 m

Badkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

H=1.50;

Slaapkamer
H=2.37

! 253 m

-~ 223m——»

1e Verdieping
Korteraarseweg 73, Ter Aar

3.93m

3.57m

RM. Aan deze plattogrond goen

entioend

334m

337Tm

435m
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467 m
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Vliering
H=2.56

(R B R RS

H=1.50; IH=1.50
2.28m :

Vliering
Korteraarseweg 73, Ter Aar
R.M. Vastgoedpresentatie| Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontieend

11.63 m

Korteraarseweg 73 - 2461 GJ Ter Aar



Plattegrond

~ van Haaster

TAXATIES & MAKELAARDIJ

Korteraarseweg 73 - 2461 GJ Ter Aar

i

z
e
X



L a1
[ =eg & &) pe|

van Haaster

TAXATIES & MAKELAARDIJ

o

4
=
X

Kadaster

Adres Korteraarseweg 73
Postcode / Plaats 2461 GJ Ter Aar
Gemeente Nieuwkoop
Sectie / Perceel AA [ 4227
Oppervlakte 933 m?

Soort Volle eigendom
Adres Korteraarseweg 73
Postcode / Plaats 2461 GJ Ter Aar
Gemeente Ter Aar

Sectie / Perceel B /4229
Opperviakte 8 m2

Soort Volle eigendom

Korteraarseweg 73 - 2461 GJ Ter Aar
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

- Hue installatie
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Kastje badkamer

- Kleding kast + ladenkast master bedroom
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Zonnescherm (binnen) in tuinkamer

- Rolluiken 1e verdieping
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

van Haaster

TAXATIES & MAKELAARDIJ

Blijft Gaat
achter mee
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Kapstok in hal

Tuinset in tuinkamer
Spiegel + tafeltje in hal

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft Gaat
achter mee
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Infraroodpaneel kantoor

- Daikin Warmtepomp voor verwarming/koeling

tuinkamer
- Aquacell waterontharder
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
- Eufy camera's, beveiliging en bel

Blijft
achter

O00OO0O O XX XOXKOXKOXOX OO0
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O X O
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O X O
- O O O X
- O O O X

Korteraarseweg 73 - 2461 GJ Ter Aar



Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen (I X (| (I
O X [l O
O X [l O
O X [l O
O X [l O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Korteraarseweg 73 - 2461 GJ Ter Aar



Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1. Bijzonderheden

A.  Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle Nee
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

B. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat

C.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Ja

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? : Het kadaster heeft een aantal jaren de officiéle

eigendomsgrenzen gemeten. Aan de zijde van nr 71 klopt
het, aan de zijde van nr 75 loopt de eigendomsgrens buiten
de erfscheiding van struiken en aan de voorzijde is er

formeel een deel eigendom van de gemeente.

D. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

E. Heeft u grond van derden in gebruik?
Zo ja, welke grond? : Stukje aan voorzijde van gemeente

F.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en
beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Ja

Nee

G. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

l. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
J. s ersprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur

Nee

Nee

Nee
Nee

Ja/ Nee

K. Is er sprake van onteigening?
L. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract?

Welk gedeelte is verhuurd?

Nee
Nee

Ja / Nee

Korteraarseweg 73 - 2461 GJ Ter Aar



Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/Nee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee
Zo ja, welke?

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee
andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van

overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
Zo ja, toelichting

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Ja
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke? : Verhoging van de Korteraarseweg; wat dat precies in gaat

houden voor de percelen is nog niet duidelijk.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee
Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning,: Als woning

praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/Nee/

n.v.t.

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?
Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
Zo ja, waar?

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja

Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Ja / Nee / Niet bekend

Ja

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Nee
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Dak(en)
Hoe oud zijn de daken?

Platte daken : 34 jaar

Overige daken : 34 jaar

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee

Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Ja

krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar? : Op dak waren pannen vastgeschroefd ivm wegwaaien,
maar die waren niet juist gemonteerd. Dit heeft lichte
waterschade opgeleverd. Is nu opgelost. Geen lekkage
meer geweest

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : Zie hiervoor

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Nee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : nvt

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting

Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor  : In 2022

het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja

Zo ja, door wie? : Rene Mollers Bouw en afwerking, Leeuwerik 7 te
Leimuiden

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Nee

wanden aanwezig?
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Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?
Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?
Installaties
Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : Warmtepomp (woonhuis), airconditioning (tuinkamer)
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : Warmtepomp (woonhuis): NEFIT Verwarming en
deze? Merk Airconditioning (tuinkamer): Daikin
Leeftijd : Warmtepomp (woonhuis): 2019 Verwarming en
Airconditioning (tuinkamer): 2024
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : Warmtepomp (woonhuis): 17-01-2024 Verwarming en
Airconditioning (tuinkamer): 2024
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : ST Warmte, Energieweg 43 te Nieuwkoop --> Inmiddels
overgenomen door VDTK in Nieuwveen, onderhoud
aangevraagd Bram Rijsdijk Installatie Techniek,
Westkanaalweg 19 te Ter Aar
Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?
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Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo ja, waar?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zij

Ja

Nee

n? Ja

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee

Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Ja/ Nee

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar

Installateur
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd va

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar
opgewekt? Jaar

Aantal kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer?

Ja

: Installatie in 2018 en 2019 (resp 14 en 12 panelen)

: Installatie door Energie-Soleil bv in Hillegom
n de belastingdienst? Ja

: 2025/2026

: 8822 kWh
: 2039

Nee

Ja/Nee/
n.v.t.

1 20-11-2025

1 2026

Ja
Ja

: Meterkast is volledig geherstructureerd na installatie van
warmtepomp, laadpaal en aanleg tuinkamer. Alle gegevens
zijn vastgelegd.

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?
Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
Zo ja, welke?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
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Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :

onderhouden?
Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? : 1992
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Nee
Zo ja, welke en waar?
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827? Nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?
Is de grond verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.
Is er een olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?:
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar? : Muizen
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)
Zo ja, waar?
Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Bijbouwing van tuinkamer. Er is onder de tuinkamer
geheid. Verder sheets en horren tegen zon en ongedierte

alsmede airconditioning en verwarming.

Zo ja, in welk jaartal? : In 2020

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Diverse bedrijven hebben dit project aangenomen.
Levering tuinkamer door Veranda Centrum Zoetermeer

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Ja

bouwvergunning)?

Zo ja, welke? : Maar bouw tuinkamer is op basis van de checklist via de
gemeentesite ook niet nodig geweest.

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja

Zo ja, welke label? A
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10. Vaste lasten

A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €819
Belastingjaar : 2026

Wat is de WOZ-waarde? € 815000
Peiljaar? : 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €453
Belastingjaar? : 2026

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €477
Belastingjaar : 2026

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €

Elektra: €1
Blokverwarming: €

Anders : nvt

Te weten €

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €

Duur

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €

Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Ja
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? : Ja, ledigingen van de grijze container

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : Warmtepomp, waterontharder, schoorsteenveger

12. Nadere informatie

Overige zaken (Overige zaken die de koper naar uw : Onder het gehele huis is in de kruipruimte Tonzon
mening moet weten) vloerisolatie aangebracht
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Algemene informatie voor de aspirant koper

Voordat u een woning gaat bezichtigen of zelfs een bod gaat uitbrengen is het raadzaam u van het volgende
op de hoogte te stellen. Met deze informatie wil de makelaar u helpen de juiste stappen te zetten bij de
aankoop van een woning.

Onderzoeksplicht van de koper

De makelaar gaat ervan uit dat u, véérdat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht naar
alle aspecten, die in het algemeen en in het bijzonder voor u van belang zijn bij het nemen van uw
aankoopbeslissing. Daartoe behoort minimaal het bestuderen van de informatie, die door ons wordt
aangeboden, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een goed inzicht in uw financiéle
mogelijkheden. Bij oudere woningen kan het eventueel raadzaam zijn als u een bouwkundige keuring laat
verrichten.

De informatie in de verkoopbrochure en op internet is met de uiterste zorg en de grootst mogelijke
nauwkeurigheid samengesteld door de makelaar. Deze informatie kan echter slechts gezien worden als een
impressie van de woning en is hiermee alleen een uitnodiging tot onderhandelen. Voor informatie zijn wij
vaak afhankelijk van derden. Mochten er ondanks de zeer zorgvuldige samenstelling van deze informatie
gegevens vermeld worden welke niet juist zijn, of niet overeenkomen met de werkelijke situatie dan is de
makelaar hiervoor niet aansprakelijk. De vermelde afmetingen moeten gezien worden als ‘circa’ maten en
hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Het uitbrengen van een bod
Wanneer u een bod op een woning gaat uitbrengen dienen de volgende zaken nadrukkelijk te worden
aangegeven:

- welke woning betreft het bod

- de geboden koopsom

- de gewenste datum van overdracht

- eventuele overname van roerende zaken
- eventuele ontbindende voorwaarden

Let op!: Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U dient dit bij
uw bod te bedingen. Indien de bieder een ontbindende voorwaarde voor financiering wenst op te nemen,
dient bij het bod te worden aangegeven tot welk bedrag een hypotheek nodig is.

Bieden: een bod kunt u uitbrengen op de volgende wijze:

- via uw Move.nl account
- per e-mail
- telefonisch

Een mondelinge bieding dient altijd per email te worden bevestigd.

Koopakte

Tenzij anders overeengekomen zal de koopakte worden opgemaakt door de makelaar of door een notaris in
opdracht van de makelaar. Hiervoor wordt de standaard koopakte gebruikt die is opgesteld door de
Consumentenbond, de Vereniging Eigen Huis en de Nederlandse Vereniging van makelaars NVM. De
waarborgsom (of bankgarantie) is 10% van de koopsom en wordt ter beschikking gesteld aan de notaris.

Schiriftelijke koopovereenkomst en bedenktijd

Indien u een consument bent, moet de koop schriftelijk worden gesloten. Dit betekend dat er pas een
koopovereenkomst tot stand komt indien beide partijen de koopakte hebben getekend. Indien een van de
partijen besluit niet te tekenen zijn er over en weer geen kosten verschuldigd. U heeft, na het ontvangen van
de door beide partijen getekende koopovereenkomst of een afschrift daarvan, drie dagen bedenktijd. Binnen
deze termijn kunt u alsnog van de koop afzien. Dat mag u doen zonder opgave van redenen en zonder dat
er kosten aan verbonden zijn. De bedenktijd begint te lopen op de dag volgend op de dag waarop u de
koopakte heeft ontvangen (conform de termijnwet).

Asbestclausule

Korteraarseweg 73 - 2461 GJ Ter Aar



Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die het materiaal
bezit. Echter kunnen er bij het verwerken van asbesthoudende materialen gezondheidsrisico’s voordoen.
Sinds 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland verboden. Woningen van voor
die tijd kunnen dus asbesthoudende materialen bevatten. Vanwege dit feit neemt de makelaar in dat geval
de volgende clausule op in het koopcontract:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat ten tijde van de bouw of tiidens renovatie van het verkochte, indien
dit heeft plaatsgevonden voor 1 januari 1994, het de normale praktijk was asbesthoudende materialen in de
bouw, o.a. in (rook)kanalen, dak(beschot), gevelpanelen en nabij verwarmings- en warmwatertoestellen te
verwerken. Koper aanvaardt de eventuele aanwezigheid van die materialen in het verkochte.

Ouderdomsclausule
Indien het een oudere woning betreft zal de zogenaamde ouderdomsclausule in de koopakte worden
opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning (en bijgebouwen) meer dan ... jaar oud zijn, wat
inhoud dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwere woningen. Verkoper staat niet in voor de fundering, vioeren, daken, gevels, kozijnen, keuken,
badkamer, de leidingen en bijbehorende installaties van elektriciteit, water en gas, de riolering en de
afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige gebreken worden geacht niet
belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van de koopakte omschreven (woon)gebruik en met ingang van
de datum van de eigendomsoverdracht vrijwaart koper de verkoper voor bekende en onbekende, zichtbare
en onzichtbare gebreken.

Meest gestelde vragen

Het kopen van een woning, dat doet u niet iedere dag. Het is een ingrijpende gebeurtenis. Diverse vragen
zullen u hierbij bezighouden. Schroomt u niet de makelaar tekst en uitleg te vragen over de te volgen
procedure. Vooruitlopend hierop geven wij een aantal van de meest gestelde vragen weer:

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt het niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De eerste bieder hoeft nog niet de
beste te zijn. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder
bod’ is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden
kunnen uitlokken.

Kan de verkoper de vraagprijs van de woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een bod. Als de verkopende partij
een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet dat afwijkt van het
bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als de partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Vaak is dit wel het geval, maar niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod.
Als u de vraagprijs biedt, doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet
aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Mag de makelaar tijldens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden dat
het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar besluiten de
lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst eventuele
gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest dan vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste (uiterste) bod uit te
brengen.

Wat is een optie?
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de voorwaarden van
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een koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning wordt vaak
ten onrechte het begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper, tijdens het onderhandelingsproces. Zo’'n
toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling treden.
Een ‘optie’ kunt u niet eisen: de verkoper en zijn makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces
bepaalde toezeggingen worden gedaan.

Als ik als eerste bel voor een bezichtiging gaat u dan ook als eerste met mij in onderhandeling?
Nee, de makelaar gaat als eerste in onderhandeling met de kandidaat koper die als eerst een bod uitbrengt,
maar ook hier kan hij van afwijken. Ook kan er een bezichtiging voor uw afspraak worden ingepland.

Wat is nu ‘kosten koper’? En is de makelaarscourtage hierbij inbegrepen?

‘Kosten koper’ bestaat met name uit overdrachtsbelasting (2% van de koopsom), de kosten van de notaris
voor het opmaken van de leveringsakte en de inschrijving daarvan in de openbare registers bij het kadaster.
Indien u ook een hypotheek afsluit voor uw woning wordt er gebruikelijk gerekend met 6% bijkomende
kosten. In de praktijk kan dit percentage lager uitvallen.

De makelaarscourtage zit hier niet bij in, de makelaar is ingeschakeld door de verkoper. De makelaar
behartigt de belangen van de verkoper en de verkoper betaalt hem voor deze dienst. Indien u zich laat
adviseren door uw eigen makelaar of bouwkundige zijn deze kosten voor u.

De makelaar vertrouwt erop dat u met deze informatie een weloverwogen bod zult uitbrengen.

Aankoopbegeleiding

Indien deze woning toch niet aan uw wensen voldoet kunt u zich vrijblijvend inschrijven op onze website.
Wellicht krijgen wij in de toekomst een woning te koop die u aanspreekt. Wij zijn u ook graag van dienst bij
de aankoop van een woning bij een collega makelaar. U kunt zich laten adviseren en begeleiden tijdens het
gehele aankoop-traject. Hierbij krijgt u een helder inzicht in de waarde van de woning, juridische
bijkomstigheden en bouwkundige aspecten welke aan de orde komen aan de hand van een uitgebreide
bouwkundige keuring. Mocht u besluiten tot aankoop over te willen gaan voeren wij op een vakkundige wijze
de prijsonderhandelingen en dragen zorg voor de administratieve afhandeling. Voor meer informatie over
aankoop-begeleiding staan wij graag voor u klaar.
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