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Uw belang is ook ons bhelang!

Flaton Makelaars Taxateurs is het kantoor die het nét even
anders doet. Voor ons is het hoge serviceniveau de normaalste
zaak van de wereld. Van vele klanten hebben wij inmiddels
mogen vernemen dat dit een onderscheidend vermogen blijkt
te zijn. Wij zijn continu bezig om het door u gewenste resultaat
te bereiken. Dit doen we sinds 2003 en dat geeft ons elke dag
energie. Uw belang is namelijk ook ons belang!

Flaton Makelaars Taxateurs is in 2003 opgericht door Eric en
José Flaton. Het kantoor is gevestigd op bedrijvenpark de
Boezem in Pijnacker. Bij Flaton Makelaars Taxateurs kunt u
terecht voor het aankopen, verkopen, huren, verhuren en
taxeren voor woningen én bedrijven! Het enthousiaste team
bestaat uit makelaars, taxateurs, assistent makelaars en
binnendienst medewerkers.

ONS VERHAAL

Klanten weten vaak goed wat ze willen en zoeken iemand
waarmee het klikt, iemand die luistert, meedenkt, de tijd voor
ze neemt en goed bereikbaar is. En juist dit sluit helemaal aan

bij onze dienstverlening.

Omdat wij een klein kantoor zijn, zijn we heel persoonlijk en
nemen we alle tijd om samen de zaken door te nemen.
Bijvoorbeeld een bezichtiging of een koopovereenkomst.
Een huis kopen of verkopen is een grote stap en dit begrijpen
wij heel erg goed! Wij staan onze klanten graag bij in deze
spannende periode.
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Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Aantal slaapkamers

Bouwjaar
Energielabel




Deze karakteristieke woning aan de Kerkweg 14 in
Pijnacker is gelegen op een centrale locatie, gelegen in het
centrum van Pijnacker. De woning beschikt over onder
andere een ruime woonkamer, keuken, slaapkamer op de
begane grond, twee slaapkamers op de verdieping, en een

tuin.

De woning dient gemoderniseerd te worden, maar biedt
daarmee volop mogelijkheden om deze geheel naar eigen
smaak aan te passen. Door de ligging, de aanwezige ruimte
en de praktische indeling is dit een interessante woning
voor kopers die op zoek zijn naar een woning met potentie

op een centrale plek in Pijnacker.

In de directe omgeving vindt u winkels, horeca, openbaar
vervoer, scholen en diverse voorzieningen. Ook
uitvalswegen richting onder andere Den Haag, Rotterdam,
Delft en Zoetermeer zijn goed bereikbaar.

LOOP MEE DOOR DE WONING

BEGANE GROND

Aan de voorzijde van de woning ligt de voortuin, met hier
ook de entree naar de woning. U komt binnen in de hal,
vanwaar u toegang heeft tot de verschillende vertrekken
op de begane grond. De hal loopt door richting de

achterzijde van de woning en zorgt voor een fijne,

praktische indeling.

De woonkamer bevindt zich aan de voorzijde en heeft
direct een prettige vitstraling. De karakteristieke details,
zoals de schouw, de hoge plafonds en de raampartijen aan
de voorzijde, geven deze ruimte nét dat beetje extra sfeer.
Er is voldoende plek voor een comfortabele zithoek en met
een modernisering naar eigen smaak maakt u hier een
heerlijke leefruimte van.

Vanuit de gang bereikt u onder andere de slaapkamer op
de begane grond, de berging en de keuken. De slaapkamer
is gelegen aan de achterzijde van de woning en kan ook
worden gebruikt als werk-, hobby- of praktijkruimte.

De keuken bevindt zich aan de achterzijde van de woning.
De keuken is geplaatst in een rechte opstelling en voorzien
van kastruimte, spoelbak en een oven. Vanuit de keuken is
er toegang tot het achtergelegen gedeelte van de woning
en de tuin.

Achter de keuken bevinden zich de badkamer en
toiletruimte. De badkamer is voorzien van een douche en
wastafel. Het sanitair is eenvoudig uitgevoerd en biedt

mogelijkheden tot modernisering.

1E ETAGE

Via de trap bereikt u de overloop op de 1e etage. Van
hieruit heeft u toegang tot twee slaapkamers.

Beide slaapkamers zijn praktisch ingedeeld en beschikken




over daglichttoetreding via de aanwezige ramen. Door de
kapconstructie hebben de kamers een karakteristieke
uitstraling. Ook deze verdieping biedt mogelijkheden om
de ruimtes naar eigen wens af te werken en in te richten.

TUIN

De woning beschikt over buitenruimte aan de voor- en
achterzijde. De achtertuin is eenvoudig aangelegd. De
perceelgrens bevindt zich op circa 4 meter vanaf de garage
die op de foto zichtbaar is. Eventueel dient hier nog een

erfafscheiding, zoals een schutting, te worden geplaatst.

BIJZONDERHEDEN

Karakteristieke woning, bouwjaar 1930, gelegen nabij het
centrum van Pijnacker, woning dient gemoderniseerd te
worden, slaapkamer op de begane grond, twee
slaapkamers op de 1e etage, badkamer op de begane
grond, voor- en achtertuin, energielabel D, HR-107 ketel,

combiketel, bouwkundig rapport aanwezig.

KENMERKEN

¢ Inhoud: ca. 365 m3

* Woonoppervlakte: ca. 103 m2

e Externe bergruimte

e Perceeloppervlakte: 182 m?2

e Kamers: 4

e Slaapkamers: 3

* Bouwjaar 1930

e Energielabel: D

* Verwarming: HR-107 ketel

e Warm water: combiketel

* Gelegen nabij het centrum van Pijnacker
* Gelegen op eigen grond

e Clausules van toepassing: asbestclausule,
ouderdomsclausule, niet bewonersclausule
* Aanvaarding in overleg

e Bouwkundige keuring aanwezig, lijst van zaken en

vragenlijst niet aanwezig

Slim aankopen?
Een NVM-makelaar helpt u bij het kopen van een nieuwe
woning, komt op voor uw belangen en helpt u door het

hele aankoopproces. Dit bespaart u tijd, geld en zorgen. Op

Funda vindt u alle adressen van onze collega NVM-

OMSCHRUVING

aankoopmakelaars.

Move.nl Dossier
Wanneer u bij ons een bezichtiging heeft ingepland, krijgt
u toegang tot het Move.nl bezichtigingsdossier van de

woning.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere
verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept
van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als
een 'ondertekende koopovereenkomst'.

Deze tekst is door ons kantoor met de meeste zorg
samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan
ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve
kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op
enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze

gegevens aanvaarden.
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Artist Impression
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"Mix van levendigheid en rust"

Pijnacker Centrum biedt een diverse mix aan woningen. Het
oudste huis dateerd uit 1647, terwijl moderne woningen en
nieuwbouwontwikkelingen de wijk blijven verrijken. Er is keuze
uit zowel levendige als rustigere woonplekken. Appartementen
boven het winkelcentrum en woningen variérend van klein tot

vrijstaand maken het woonaanbod compleet.

Faciliteiten

Centrum Pijnacker heeft alles binnen handbereik: winkels,
horeca, scholen, kinderopvang en de metro. Ackershof biedt
vele winkelmogelijkheden. Er is keuze uit vier supermarkten en

rondom het Raadhuisplein is diverse horeca te vinden.

Bereikbaarheid

Het De wijk is zeer centraal gelegen. Metrolijn E (Rotterdam-
Den Haag) ligt op loop- en fietsafstand, waardoor Rotterdam,
Den Haag en Zoetermeer makkelijk te bereiken zijn en via de
N470 zijn omliggende steden snel te bereiken.

Onderwijs en sport

In het centrum van de wijk bevindt zich een basisscholen-
complex met drie basisscholen, ideaal voor gezinnen met
schoolgaande kinderen. De middelbare school 'Stanislas
Pijnacker' ligt op fietsafstand en er zijn meerdere middelbare
scholen in omgeving bereikbaar per fiets. De wijk is gelegen
nabij sportcomplex De Groene Wijdte, waar diverse sporten
beoefend kunnen worden, waaronder voetbal, hockey, tennis

en zwemmen.

Waarom wonen in Pijnacker Centrum?

Pijnacker Centrum biedt een mix van levendigheid en rust.
Met een divers woningaanbod, variérend van historische
panden tot moderne appartementen. Alle voorzieningen,
zoals winkels, horeca, scholen en supermarkten, zijn binnen
handbereik. De gezellige sfeer en het brede aanbod aan
faciliteiten maken het centrum een aantrekkelijke plek

om te wonen.
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Leeftijd Koop / huur

0-14:15% M 15-24:11% Q25 - 441 24% - :
Koop: 72% A Huur: 28%
45 - 64: 26% MM 65+: 25%

Huishoudens

o 1,0 per huishouden
Gemiddelde woningwaarde:

Eenpersoons: 35% M Zonder kinderen: 33% € 461 000
|
Met kinderen: 32%

STATISTIEKEN




Omschrijving

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten

LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter

X X X X X X X X

Ter overname



Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- spiegelwanden X

- schilderij ophangsysteem X

xX X X X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

X X X X X X X X X X X

Keukenaccessoires, te weten

X X X X X X X X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

Toilet met de volgende toebehoren

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

- X
- X
Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X
- jacuzzi/whirlpool X
- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X
- wastafel X

- wastafelmeubel X

- planchet X
- toiletkast X
- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X
- X
- X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Schotel/antenne X
Brievenbus X
Kluis X
(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X
Screens X
Rolluiken X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.

Oplaadpunt elektrische auto X
X
X
X
X
X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

- boiler X

- geiser X

- X

- X

- X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

weten

- X

- X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X
X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X
X
X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

LIJST VAN ZAKEN




Op zoek naar uw droomwoning? Laat ons de kans op succes vergroten!
Als verkoop-, maar zeker ook als aankoopmakelaar begrijpen we dat het vinden van uw droomhuis een spannende en
soms overweldigende ervaring kan zijn.
Daarom staan wij klaar om u door dit proces te begeleiden.

Expertise
Met onze jarenlange ervaring, informeren wij u over de woningprijzen, bouwkundige details en omgevingsinformatie.
Daarmee voldoet u als koper aan de onderzoeksplicht en komt u bij de verkopers goed beslagen ten ijs.

Onderhandelingskracht
De onderhandelingen voeren of het doen van het juiste bod is misschien wel het belangrijke en lastigste van het hele
aankoopproces. Daarin spelen wij voor u een belangrijke rol! Wij zorgen ervoor dat u niet te veel betaalt voor de
nieuwe woning. Het vinden van de juiste voorwaarden speelt daarin een belangrijke rol, dat weten wij als geen ander.

Tijdsbesparing
Het zoeken naar een woning kan een tijdrovende taak zijn. Laat ons het harde werk voor je doen! Wij screenen het
aanbod, plannen bezichtigingen en zorgen ervoor dat u alleen de huizen te zien krijgt die voldoen aan uw
zoekwensen.
Persoonlijke begeleiding
Uw tevredenheid staat bij ons voorop, van begin tot aan het eind. Daarom bieden wij persoonlijke begeleiding
gedurende het hele proces. Vanaf het eerste gesprek tot aan de sleuteloverdracht, voor al uw vragen kunt u bij ons

terecht.

Wij gaan graag samen met u aan de slag, in de weg naar de aankoop van uw woning.
Wilt u meer weten over hoe wij werken en wat de tarieven zijn, neem gerust contact met ons op!

Vergroot je kans
op succes!

Kies voor een NVM-aankoopmakelaar.

m Zeker weten.

NVM

Zorgeloos een woning aankopen?
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D .
FLATOR Kerkweg 14, Pijnacker

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!

BEKIJK DEZE WONING ONLINE!




PIJNACKER

Neem vrijblijvend contact met ons op
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Flaton makelaars en taxateurs - Boezemweg 73, 2641 KG Pijnacker FLARTOM

015-3612691 - info@flatonmt.nl - www.flatonmt.nl MAKELAARS
TAXATEURS




