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OMSCHRUVING

Energiezuinig en levensloopbestendig wonen met ruimte, comfort en een fantastisch
aangelegde diepe tuin!

Bent u op zoek naar een instapklare vrijstaande woning waar comfort, duurzaamheid en
woonkwaliteit samenkomen? Dan is deze in 2015 volledig gerenoveerde woning zeker een
bezichtiging waard. Met energielabel A, 28 zonnepanelen, een hybride warmtepomp,
vloerverwarming, laadpaal en glasvezel is de woning uitstekend voorbereid op de
toekomst. De ruime oprit met carport en de fraai aangelegde, verrassend diepe tuin op
het oosten maken het geheel compleet.

Bij binnenkomst valt direct de royale opzet en verzorgde afwerking op. De sfeervolle
woonkamer en moderne keuken vormen samen het hart van de woning. De keuken is
voorzien van hoogwaardige Siemens inbouwapparatuur en staat in directe verbinding met
de veranda, waardoor binnen- en buitenleven naadloos in elkaar overlopen.

Een belangrijk pluspunt is de multifunctionele ruimte op de begane grond, momenteel in
gebruik als kantoor (zeer geschikt als ouderslaapkamer). In combinatie met de tweede
badkamer biedt deze ruimte uitstekende mogelijkheden voor gelijkvioers en
levensloopbestendig wonen.

Ook buiten is het volop genieten. De royale veranda met lichtkoepel, de sfeervolle
afsluitbare (middels glazen schuifwand) overkapping bij de tuinschuur en de prachtig
aangelegde zonnige tuin bieden veel privacy en ruimte om te ontspannen, tuinieren of
samen te komen met familie en vrienden.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime slaapkamers met extra comfort,
waaronder airconditioning en een inloopkast. De royale badkamer is stijlvol uitgevoerd en
van alle gemakken voorzien.

Deze vrijstaande woning onderscheidt zich door het hoge afwerkingsniveau, de duurzame
voorzieningen en de praktische, toekomstbestendige indeling. Een compleet woonhuis op
een aantrekkelijk perceel waar u jarenlang met veel plezier kunt wonen.

De woning staat op een perceel van 557 m2 en ligt op loopafstand van winkels,
supermarkten en scholen. Sportvoorzieningen, natuurgebieden zoals de Nevelhorst en de
Montferlandse bossen, en uitstekende verbindingen richting Arnhem, Doetinchem en
Nijmegen bevinden zich binnen handbereik. Dankzij de nabijheid van de A18, A12, A3 en
het NS-station (op circa 5 minuten fietsen) is de bereikbaarheid uitstekend.
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INDELING

Begane grond:

Via de entree bereikt u de hal met trapopgang, toiletruimte voorzien van een hangcloset
en fontein, en toegang tot de verschillende leefruimtes. De sfeervolle woonkamer is
uitgerust met airconditioning en staat via en-suite schuifdeuren in verbinding met de semi-
open keuken. Daarnaast bevindt zich op de begane grond een multifunctionele ruimte
(slaapkamer, kantoor, speelkamer) en een badkamer met wastafel, toilet en douche,
waardoor gelijkvloers wonen tot de mogelijkheden behoort zonder bouwkundige
aanpassingen.

De semi-open keuken vormt het hart van de woning en beschikt over openslaande deuren
naar de veranda. De keuken is luxe uitgevoerd met een spoeleiland, een vaste kastenwand
met ingebouwde combimagnetron en stoomoven, een 5-zones inductiekookplaat,
afzuigkap, vaatwasser, Quooker, koelkast met vershoudlades en een composiet
aanrechtblad. Aansluitend bevindt zich de praktische bijkeuken met gootsteen,
witgoedaansluitingen en een verdiepte trapkast.

Vanuit de keuken heeft u toegang tot de royale veranda met lichtkoepel, een heerlijke
plek om het hele jaar door van het buitenleven te genieten.

De volledig geisoleerde schuur is voorzien van een bergzolder en een sfeervolle
overkapping met glazen schuifwanden en een gootsteen, ideaal als hobbyruimte, berging
of voor gezellige bijeenkomsten.

1e Verdieping:

De overloop met vide geeft toegang tot twee ruime slaapkamers, een separate
toiletruimte, een berging en de badkamer. De royale badkamer beschikt over een
dakkapel, ligbad, wastafelmeubel met twee kranen, inloopdouche met zitje,
inbouwthermostaatkraan, regendouche, mechanische ventilatie en een designradiator.

De grootste slaapkamer is voorzien van een dakkapel, airconditioning en een ruime
inloopkast. De tweede slaapkamer beschikt eveneens over een dakkapel en een elektrisch
rolluik. Verder vindt u op deze verdieping een praktische berging met mechanische
ventilatie en een separate toiletruimte met Velux-dakvenster, hangcloset en fontein.
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e Bouwjaar 198s;

¢ Inhoud ca. 639 m3;

e \Woonoppervlakte ca. 173 m?

* Gebouwgebonden buitenruimte(n) ca. 20 m?;

e Externe bergruimte(n) ca. 41 m2;

e Perceeloppervlakte 557 m?;

e Combiketel Atag uit 2015 en een Quatt hybride warmtepomp uit 2024;

e Maar liefst 28 stuks zonnepanelen (2016 en 2022 | 4342 kWh stroom opgewekt in 2025);
e VVolledig geisoleerd (dak-, vloer- en gevelisolatie en isolerende beglazing);
e Vloerverwarming begane grond m.u.v. badkamer en berging;

* Vloerverwarming badkamer op eerste verdieping;

e Energielabel A;

e Twee stuks airconditioning (woonkamer en slaapkamer)

e Tuinschuur met afsluitbare overkapping geplaatst in 2017;

e Laadpaal (ter overname) aanwezig;

e Deels (elektrische) rolluiken en (elektrische) screens aanwezig;

e Elektrisch installatie in 2015 vernieuwd,;

e Nieuwe keramische dakpannen (2015);

e Glasvezel;

e Grondwaterpomp en sproeisysteem;

e Aanvaarding in overleg.
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PLATTEGRONDEN

Polstraat 40 - Didam
Begane Grond

-1.04m-> 17T M 156 m—>
-~ 276 m 509m
3.93m 5.66 m
| [ | t
GE AR R e A
X & J E
E ove[ll;applng ! T bl
:-x L L &
\ ¥
= kelder T
|
! :
E
g bijk
23 ijkeuken
i h=2.29m E
\ o
c )
13 keuken
~
N
1
'
1)
E
~
w
~
- E
=1
&
©
E
o
@ woonkamer €
© h=2.50m ®
8
o
PR—
s I :
= - E 9
9 -
! ¢
3 o '
8 I
' I 1

- ~3.59m - . 3.97m > 1.00 m*

-~ 201m—» ~0.88m= 497m

- 1.63m—e 6.89m >
De zijn voor en ter indicatie.

Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Mom-Joosten

MAKELAARS

Polstraat 40 - Didam
Eerste Verdieping
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LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze
soms wel en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te
scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenom N.v.t.

en
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O |
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— In principe alle losse kasten O O |
— Inloopkast slaapkamer O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails O O |
— Gordijnen O O |
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
— Elektrisch bedienbare screens huiskamer O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
— PVC vloer verdieping O O (]
- M M M X
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(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:
— Spiegelwanden
— Schilderij ophangsysteem
— Elektrische sfeerhaard woonkamer

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

— Kookplaat

— (Gas) fornuis

— Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

— Combi-oven/combimagnetron

— Koelkast

— Vriezer

— Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

— Quooker

— Koffiezetapparaat

— Stoom oven
Keukenaccessoires, te weten:

— inbouw afvalbak

OXOOOO

O od

X
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X

O
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Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Fontein

X X

X X
O 0000
Oo0Oo0ooao

O oodo

O
X

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Oude badkamer beneden
— Douche scherm; wastafel; toilet
Sauna met toebehoren

XX XKXKXKOIOKXKKXKDODDOKX
OO00000000o0OOgaoOgan
X OOKXKXX DO

X
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Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning
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X
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Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
- Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Enkele nader kenbaar te maken heesters, rozen en
bollen

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Losse spots gaan mee; vaste tuinverlichting blijft
achter

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Spa (jacuzzi) en bovenbouw overkapping metaal
Inbouw waterval met pomp
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Mom-Joosten

MAKELAARS
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Mom-Joosten

MAKELAARS

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
— Voliére en kunststof kasten en Aluminium O O O
ladder met beugels
— Buitenkraan met oprolbare tuinslang en O O a
containerbox t.b.v. afvalcontainers
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of
wordt het betreffende contract overgenomen?
cv O Ol Ol
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O
- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

— Onderhoudscontract CV ketel door ATAG a € 14,85 per maand; bij geen interesse
graag tijdig aangeven i.v.m. opzegtermijn.

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
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Mom-Joosten

MAKELAARS

Mom-Joosten makelaars is een begrip in de regio en is voor velen een vertrouwd en
ervaren adres. Wij staan bekend om een gedreven en enthousiast kantoor met frisse
ideeén en een eigen resultaatgerichte aanpak. Dat doen wij sinds 2007 met veel
bevlogenheid.

Op de vraag waarom men zaken doet met Mom-Joosten makelaars is het antwoord

steeds weer “vertrouwen en kwaliteit”. Daar zijn wij trots op.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts
Robert Huijbers | Assistent Makelaar-Taxateur (A-RMT)

Heidi van der Pennen | Commercieel medewerker

Rick Mom | Eigenaar/Register Makelaar-Taxateur
Wonen en Bedrijfsmatig vastgoed

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
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