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Zwembaan 200, 3134 KN Vlaardingen

Vraagprijs € 625.000,- k.k.
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Omschrijving

Zwembaan 200, 3134 KN Vlaardingen

Recent opgeleverd en direct beschikbaar: deze moderne hoekwoning biedt een uitstekende basis
om geheel naar eigen smaak af te werken. Met een energiezuinig en gasloos karakter plus een
aantrekkelijke ligging in Park Vijfsluizen is dit een woning met veel potentie. De woning bevindt
zich nabij het karakteristieke Shellgebouw en profiteert dankzij de hoekligging van veel natuurlijke
lichtinval. De indeling is praktisch en comfortabel, met een ruime woonkamer en open keuken, een
fraaie badkamer, meerdere slaapkamers en een zonnige tuin. Een ideale gezinswoning voor wie
op zoek is naar ruimte, duurzaamheid en de mogelijkheid om een eigen droomhuis te creéren!

Nieuwbouwpark Vijfsluizen biedt een rustige en groene woonomgeving met een uitstekende
verbinding naar het stadscentrum en omliggende steden. In de nabije omgeving bevinden zich
diverse voorzieningen, zoals supermarkten, winkels en horecagelegenheden, evenals
basisscholen en kinderopvang. Voor sport en recreatie zijn er onder andere voetbalvelden en
uitgebreide fiets- en wandelroutes. Bovendien is er een goede aansluiting op het openbaar
vervoer en de A20, waardoor Rotterdam en Den Haag snel bereikbaar zijn. In het woonpark is het
bestaande groen zoveel mogelijk behouden. Zo zijn er zoveel mogelijk volwassen bomen
behouden uit het oorspronkelijke Shellpark. De kinderen kunnen voor de deur vrij en onbezorgd
spelen, de auto’s staan immers op de koppen van de woningen in de parkeervakken. De
charmante houten hekwerken, die later groen begroeid zullen zijn, zijn echte blikvangers en
zorgen voor een natuurlijke uitstraling.

De woning voldoet aan alle eisen op het gebied van energiezuinigheid en duurzaamheid en is
klaar voor de toekomst. Aan alles voor een aangenaam en duurzaam woon-— en leefklimaat is
gedacht, zowel binnen als buiten. Je hoeft voorlopig geen grote investeringen te doen om je huis
te verduurzamen. De woningen zijn uitstekend geisoleerd, beschikken over de nieuwste
installaties (waaronder een intelligente luchtwarmtepomp die de woning ventileert, verwarmt
middels luchtverwarming en kan koelen middels comfortkoeling). Het dak is aan één zijde geheel
voorzien van zonnepanelen en de ramen zijn van HR+++ glas. Dit geheel maakt je woning enorm
energiezuinig. Het energielabel voor de woning is zelfs A++++. Kortom: een optimaal
binnenklimaat bij minimaal energieverbruik.

Indeling

Begane grond

Voortuin, nog zelf te realiseren. Via de entree, voorzien van een meterkast en een separaat toilet
met fonteintje, betreed je de hal. Vanuit hier is er toegang tot de woonkamer en de trap naar de
eerste verdieping. De ruime woonkamer bevindt zich aan de achterzijde van de woning en is
dankzij de uitbouw van 2,40 meter opvallend royaal. De grote raampartijen en openslaande
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deuren zorgen voor een prettige lichtinval en een directe verbinding met de zonnige achtertuin.
Daarnaast beschikt de woonkamer over een praktische trapkast, ideaal voor extra bergruimte. Aan
de voorzijde van de woning bevindt zich de open keukenruimte. Alle benodigde aansluitingen zijn
reeds aanwezig, waardoor de ruimte een uitstekende basis vormt voor het realiseren van een
keuken geheel naar eigen smaak. Het extra zijraam zorgt bovendien voor veel daglicht en
versterkt het ruimtelijke gevoel.

Achtertuin

De achtertuin is gelegen op het zonnige zuiden en biedt daarmee uitstekende mogelijkheden om
van het buitenleven te genieten. De tuin is voorzien van een achterom en een buitenkraan. Het
aanwezige houten hekwerk dient behouden te blijven, maar laat voldoende ruimte om de tuin
verder naar eigen wens in te richten. Een heerlijke buitenruimte waar je in alle rust kunt
ontspannen en genieten van zonnige dagen.

Eerste verdieping

De overloop op de eerste verdieping biedt toegang tot alle vertrekken. Aan de voorzijde van de
woning bevinden zich een ruime slaapkamer en de badkamer. De badkamer is voorzien van een
inloopdouche, tweede toilet en een wastafel met spiegel. Aan de achterzijde van de woning zijn
nog twee goed bemeten slaapkamers gelegen. De slaapkamer aan de linkerzijde profiteert
bovendien van een extra zijraam, wat zorgt voor veel natuurlijke lichtinval en een aangenaam
ruimtelijk gevoel. Alle slaapkamers zijn voorzien van internetaansluitingen. Daarnaast is het
mogelijk om de temperatuur per kamer afzonderlijk te regelen, wat bijdraagt aan een optimaal
wooncomfort en een prettig binnenklimaat.

Tweede verdieping

De tweede verdieping bestaat uit een royale open zolderruimte met volop mogelijkheden. Dankzij
de aanwezigheid van een dakraam geniet deze verdieping van veel natuurlijke lichtinval, wat zorgt
voor een aangename en ruimtelijke sfeer. De ruimte leent zich uitstekend voor het realiseren van
één of meerdere extra slaapkamers, een thuiswerkplek of een hobbyruimte. Daarnaast bevindt
zich op deze verdieping de technische ruimte met de warmtepomp, de installatie voor de
zonnepanelen en de aansluitingen voor de wasmachine en droger. Een veelzijdige verdieping die
geheel naar eigen wens kan worden ingericht.

Afmetingen
Voor de afmetingen van de diverse vertrekken verwijzen wij u graag naar de plattegronden.
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Bijzonderheden

- Bouwjaar 2026

- Energielabel A++++

- Gelegen op eigen grond

- Energiezuinig en gasloos met individuele luchtwarmtepomp en zonnepanelen

- Extra goed geisoleerd: zowel de wanden, vloer als het dak en HR+++ beglazing
- Voorzien van een 2,40 aanbouw in de woonkamer met dubbele openslaande deuren
- De keuken aansluitpunten voor de basis keukenindeling zijn aanwezig

- Drie slaapkamers en een nog deels indeelbare zolder

- Zonnige tuin op het zuiden met achterom en berging

- SWK Waarborgcertificaat aanwezig

- Niet-zelfbewoningsclausule van toepassing

- Oplevering per direct

Dupont behartigt de belangen van de verkopende partij. Neem uw eigen NVM aankoopmakelaar
mee.

Deze informatie is door ons kantoor met de grootste zorg samengesteld aan de hand van de door
de verkoper aan ons ter hand gestelde gegevens. Derhalve kunnen wij geen garanties
verstrekken, noch kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens
aanvaarden. Alle verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een uitnodiging tot
nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bod.
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Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksopperviakte
woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Verwarming

Isolatie
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Kenmerken

: € 625.000,00

: Woonhuis

: Eindwoning

: 5 kamers waarvan 3 slaapkamers
: 562 m3

2121 m2

: 129 m?

: Eengezinswoning

: 2026

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin 36 m?

: Geen garage

: Warmte terugwin installatie, Warmtepomp bodem
: Volledig geisoleerd



Adres gegevens
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Zwembaan 200

Adres

3134 KN Vlaardingen

Postcode / plaats

Provincie Zuid-Holland
Locatiekaart
=\l schiedam
Het Nieuwelant @ &
&
l@
VLAARDINGER-AMBACHT |\ >§
' 3]
DEWA Beukenhof} ®
Wesy, | rematorium. @ g o
N, 4
% \ .
te] o
Vlaardingen ‘
‘t Hof :
Schiedamseweg 7 KFC@ |
Huisman \Q/
O0OSTWIJK
@ Museum Vlaardingen
[Knooppunt o -
[Kethelplein | Vijfsluizen
@‘Heinde Vlaardingen Y /&
Google Map data ©2026 Google

Dupont Real Estate
Rotterdamsedijk 437
3112 AS, SCHIEDAM
Tel: 010-4738888
E-mail: info@dupont.nl

NVM



Dupont Real Estate
Rotterdamsedijk 437
3112 AS, SCHIEDAM
Tel: 010-4738888
E-mail: info@dupont.nl

Foto's

EEET
":;El“f, |
|

o LT Ty

'
-

NVM



Dupont Real Estate
Rotterdamsedijk 437
3112 AS, SCHIEDAM
Tel: 010-4738888
E-mail: info@dupont.nl

NVM



Dupont Real Estate
Rotterdamsedijk 437
3112 AS, SCHIEDAM
Tel: 010-4738888
E-mail: info@dupont.nl

NVM



Dupont Real Estate
Rotterdamsedijk 437
3112 AS, SCHIEDAM
Tel: 010-4738888
E-mail: info@dupont.nl

NVM



Dupont Real Estate
Rotterdamsedijk 437
3112 AS, SCHIEDAM
Tel: 010-4738888
E-mail: info@dupont.nl

NVM



Dupont Real Estate m
Rotterdamsedijk 437
3112 AS, SCHIEDAM NVM

Tel: 010-4738888
E-mail: info@dupont.nl



Dupont Real Estate
Rotterdamsedijk 437
3112 AS, SCHIEDAM
Tel: 010-4738888
E-mail: info@dupont.nl

Plattegrond Begane grond

19.59m

6.03m

11.37Tm

Zwembaan 200 - Vlaardingen
Begane grond

6.04m
e
5.03m

€

Berging ®

he2.40m o

Tuin
Ca. 45 6m2
:
} L—<‘,

Woonkamer E
he2.62m G

€

2

<

\ Kast
\ 3
4 ! g
e
Keuker 5 2 E
¥y 2
+
t
£
/ V
I
A !
£
&
377 m ~1.10m-=
- 259 m- > < 127m—> <0.89m~

De

Zijn voor i
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.woningmedia.nl

en ter indicalie.

NVM



Plattegrond Eerste verdieping
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Plattegrond Tweede verdieping
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Plattegrond Eerste verdieping 3D
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Plattegrond Eerste verdieping 3D
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Plattegrond Tweede verdieping 3D
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Plattegrond Tweede verdieping 3D
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbhad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O DX(
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O D
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van Gaat mee  Moet worden

een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of moet het overgenomen
betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler O D O O

Keuken/tuin/kozijnen O D O O

Intelligente thermostaten e.d. O X O O

Stadsverwarming O X O O

Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Dupont Real Estate m

Rotterdamsedijk 437

3112 AS, SCHIEDAM NVM

Tel: 010-4738888
E-mail: info@dupont.nl



