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MARKENLAND 9
ETTEN-LEUR

VRAAGPRIJS € 400.000 K.K.



OMSCHRIJVING
Ruime hoekwoning met garage op een 
toplocatie in de geliefde wijk De Baai!




Bent u op zoek naar een ruime gezinswoning 
met vier slaapkamers, een vrijstaande garage 
en een fijne tuin rondom? Dan is deze 
aantrekkelijke hoekwoning in de populaire wijk 
De Baai absoluut een bezichtiging waard!




De woning is gebouwd in 1972 en ligt op een 
ruim perceel (187m²) met een voor-, zij- en 
achtertuin, waardoor u optimaal kunt genieten 
van privacy, buitenruimte en zon. De wijk staat 
bekend om haar groene karakter, diverse 
speelvoorzieningen en centrale ligging. 
Winkelcentrum, NS-station, scholen, 
sportaccommodaties, bushaltes en 

supermarkten bevinden zich op korte afstand. 
Ook het gezellige centrum van Leur met een 
gevarieerd winkelaanbod is snel bereikbaar.




Indeling begane grond:

Via de entree bereikt u de hal met meterkast, 
trapopgang, praktische trapkast en toiletruimte 
met fonteintje. De lichte woonkamer staat in 
open verbinding met de keuken en profiteert 
dankzij de grote raampartijen aan zowel de 
voor- als achterzijde van een aangename 
hoeveelheid daglicht. De open keuken beschikt 
over een nette inrichting en biedt directe 
toegang tot de achtertuin. De gehele begane 
grond is afgewerkt met een verzorgde 
laminaatvloer.







Indeling eerste verdieping:

De overloop geeft toegang tot drie ruime 
slaapkamers en de badkamer. Twee 
slaapkamers bevinden zich aan de achterzijde 
van de woning, terwijl de derde slaapkamer en 
de badkamer aan de voorzijde zijn gesitueerd. 
De volledig betegelde badkamer is uitgerust 
met een inloopdouche, toilet en wastafel. Ook 
deze verdieping is voorzien van een nette 
laminaatvloer.




Indeling tweede verdieping:

Via een vaste trap bereikt u de tweede 
verdieping. Hier bevinden zich de opstelling 
van de cv-combiketel, de aansluitingen voor de 
wasapparatuur en een royale vierde slaapkamer 
met daktuimelraam. Deze extra verdieping 

biedt volop mogelijkheden voor een slaapkamer, 
thuiswerkplek of hobbyruimte.




Pluspunten van deze woning:

* Ruime hoekwoning met veel woonoppervlak;

* Vier volwaardige slaapkamers;

* Vrijstaande garage;

* Voor-, zij- en achtertuin op ZO;

* Gelegen in de geliefde en groene wijk De Baai;

* Centrale ligging nabij winkels, scholen, station en 
uitvalswegen.




Een ideale woning voor starters en (jonge) gezinnen die 
ruimte, comfort en een uitstekende woonomgeving 
weten te waarderen.




Met hoeveel zorg ook samengesteld er kunnen 
onvolledigheden voorkomen in de informatie en de 
afbeeldingen en het kan derhalve niet als een aanbod 
worden gezien. Er kunnen geen rechten aan worden 
ontleend en de opgegeven afmetingen, oppervlakte- en 
inhoudsmaten zijn dan ook indicatief.



KENMERKEN

WOONOPPERVLAKTE
120 m²

PERCEELOPPERVLAKTE
187 m²

BOUWJAAR
1972

AANTAL KAMERS
5

AANTAL SLAAPKAMERS
4

LIGGING
in woonwijk, vrij uitzicht

TYPE WONING
hoekwoning

ISOLATIE
dakisolatie

ENERGIELABEL
C

EXTERNE BERGRUIMTE
19 m²

ONDERHOUD BINNEN
goed

ONDERHOUD BUITEN
goed



LOCATIE OP DE KAART























PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



KADASTRALE KAART



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
 - losse (hang)lampen X
 
(Losse)kasten, legplanken, te weten
 - Planken trapkast X
 
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
 - gordijnrails X
 - gordijnen X
 - vitrages X
 - rolgordijnen X
 - (losse) horren/rolhorren X
 
Vloerdecoratie, te weten
 - laminaat X
 
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
 - kookplaat X
 - afzuigkap X
 - oven X
 - koelkast X
 - vaatwasser X
 - Zwarte kast waar de oven in staat gaat mee X
 
Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
 - toilet X
 - toiletrolhouder X
 - toiletborstel(houder) X
 - fontein X
 
Badkamer met de volgende toebehoren
 - douche (cabine/scherm) X
 - wastafel X
 - wastafelmeubel X
 - toilet X
 - toiletrolhouder X
 - toiletborstel(houder) X
 
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Rookmelders X

Blijft achter Gaat mee Ter overname



LIJST VAN ZAKEN

(Klok)thermostaat X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Warmwatervoorziening, te weten
 - CV-installatie X
 - Waterontharder in waterput gaat mee X
 
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Blijft achter Gaat mee Ter overname
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EVEN VOORSTELLEN
Ons team bestaat uit de makelaars Hans Bon, 
Marloes Jansen, Leandra de Korver en Marijke 
Nelemans. 

Als commerciële binnendienst medewerksters zijn 
Esther Bon en Inge van Poeijer uw vaste 
aanspreekpunt. Met dit uitgebreide team hebben wij 
ieder onze specialismen en een diversiteit aan kennis 
in huis. De belangrijkste speerpunten waar wij 
dagelijks met veel enthousiasme aan werken zijn: 
ontzorgen, aandacht, kundigheid en gastvrijheid. 
Hoe belangrijk is dit in de huidige vastgoedmarkt! 




Sinds 1999 zijn wij met ons kantoor gestart in 
Zevenbergen met als werkgebied de gemeente 
Moerdijk, na enkele jaren uitgebreid met de 
gemeente Halderberge, Drimmelen en Etten-Leur. 
Vanaf de start zijn wij aangesloten bij de NVM. 

De mensen in het team zijn gekwalificeerde 
makelaars/taxateurs en adviseurs die het een 
uitdaging vinden u zo goed mogelijk van dienst te 
zijn. U mag van ons professionaliteit, deskundigheid, 
daadkracht en enthousiasme verwachten. We zijn 
gespecialiseerd in zowel bestaande bouw als 
nieuwbouw.




Wij hebben een groot en divers woningaanbod. Van 
alle woningen is uitgebreide informatie aanwezig en 
te downloaden via het aanbod op onze site. Bent u 
op zoek naar een andere woning, wij houden u via de 
email kosteloos op de hoogte van het 
woningaanbod. Heeft u uw toekomstige woning bij 
een andere makelaar in de verkoop zien staan, wij 
zijn u graag van dienst met een aankoopadvies of 
uitgebreide aankoopbegeleiding.



TAXATIE EN AANKOOP

Taxaties NWWI

Wilt u een hypotheek aanvragen voor uw nieuwe woning? 
Dan wilt u natuurlijk dat dit zo eenvoudig en snel mogelijk 
verloopt. Het taxeren van onroerend goed is 
specialistenwerk en die specialisten hebben wij in huis. 
Doordat onze taxatierapporten voldoen aan alle hoge 
kwaliteitseisen van het NWWI kunnen deze gebruikt 
worden bij iedere geldverstrekker. 

Het taxatierapport wordt opgesteld volgens het laatste 
model woningfinanciering, vastgesteld door het Centraal 
Hypothecair Fonds (CHF) in samenwerking met de 
brancheverenigingen Nederlandse Vereniging van 
Makelaars o.g. en vastgoeddeskundigen (NVM), Landelijke 
Makelaars Vereniging (LMV) en de Nederlandse 
vereniging van Register Vastgoed Taxateurs (RVT).

Voor de meeste geldverstrekkers zijn de kwaliteitseisen 
van het Nederlands Woning Waarde Instituut (NWWI) een 
minimale maatstaf voor het vrijgeven van uw hypotheek. 




Dankzij deze eisen worden taxatierapporten van woningen 
van aangesloten taxateurs altijd volgens bepaalde 
richtlijnen opgesteld die de geldverstrekkers een vorm van 
zekerheid bieden. Geldverstrekkers, intermediairs en 
consumenten krijgen zo heldere, objectieve en 
betrouwbare woningtaxaties die inzicht geven in de wijze 
waarop de getaxeerde waarde tot stand is gekomen. 




Wilt u zeker weten dat uw taxatie volgens de juiste 
richtlijnen wordt uitgevoerd? Neem dan contact met ons 
op om vrijblijvend de mogelijkheden te bespreken!





Aankoopmakelaar


BON Makelaardij, de aankoopmakelaar van uw 
droomwoning! Een huis kopen is een spannend proces dat 
u niet dagelijks meemaakt. Niet zo gek dat u niet stilstaat 
bij bepaalde, belangrijke zaken. Om uw kansen op de 
woningmarkt te vergroten is een ervaren makelaar 
inschakelen eigenlijk een echte must. Deze kan u een goed 
en onderbouwd advies geven over het droomhuis wat u 
op het oog hebt en u behoeden voor het maken van 
eventuele miskopen. Gelukkig hebben wij alle kennis in 
huis  om u tijdens de aankoop te ondersteunen! 

Voor € 225,- incl. BTW gaan wij de woning die u op het 
oog heeft met u bezichtigen. U krijgt na deze bezichtiging 
een advies van ons over een reële koopsom. U beslist 
daarna of u ons voor de complete aankoopbegeleiding 
inschakelt. Twijfelt u of een aankoopmakelaar inschakelen 
echt nodig is? Dit zijn een aantal voordelen van een 
aankoopmakelaar op een rij!

• U bent verzekerd van professionele ondersteuning bij het hele

   aankoopproces. 

• U heeft een deskundige sparringpartner die de situatie van 

   buitenaf kan inschatten en overzien. 

• U heeft eerstehands informatie over wijken, huizen en 

   voorzieningen. 

• U maakt gebruik van de onderzoeksplicht die u als koper 

   heeft. 

• U voorkomt een aankoop die teveel is beïnvloed door uw 

   emotie. 




voor volledige aankoopbegeleiding bedraagt

€ 1995 incl. BTW. Dit is inclusief de kosten voor het 
aankoopadvies (€225,-) en inclusief 2 bezichtigingen. 




Wilt u een keer met onze aankoopmakelaars overleggen? 
Neem vrijblijvend contact met ons op!









Totaal 385 beoordelingen

9.3

Betrouwbare reviews op

10 8.9 9.1 9.1 9.4

Scan de QR code

en bekijk de reviews online!
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Openingstijden:

Maandag T/M Vrijdag:

09:00 / 17:30


