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Onder architectuur gebouwde vrijstaande villa met multifunctioneel souterrain, vier slaapkamers en
schitterende tuin in Soestdijk!

Op een prachtige locatie in het geliefde Soestdijk staat deze onder architectuur gebouwde vrijstaande

villa uit 2004. De huidige eigenaren hebben het huis zelf laten bouwen en bewonen het sinds de

oplevering. Het resultaat is een bijzonder comfortabel familiehuis waarin ruimte, licht en verbinding

centraal staan. Met een multifunctioneel souterrain, vier slaapkamers, een royale woonverdieping én een
uitstekend duurzaamheidsniveau met energielabel A+, warmtepomp en 17 zonnepanelen biedt deze woning alles
voor wie op zoek is naar exclusief en toekomstbestendig wonen.

Soestdijk staat bekend om haar groene karakter, statige lanen en uitstekende woonomgeving. Hier woont u
in alle rust, omringd door natuur, terwijl voorzieningen zoals winkels, scholen, sportverenigingen en
openbaar vervoer binnen handbereik liggen. De uitgestrekte bossen van de Utrechtse Heuvelrug, Paleis
Soestdijk en diverse wandel- en fietsroutes bevinden zich op korte afstand. Een ideale combinatie van

rust, ruimte en bereikbaarheid.

Indeling

Begane grond

Via de entree komt u binnen in de ruime hal met garderobekast, meterkast en modern toilet. Bij het
binnenstappen van de woonkamer valt direct de openheid van de woning op. Achter stijlvolle taatsdeuren
bevindt zich het centrale trappenhuis, dat als architectonisch element de verschillende woonlagen met
elkaar verbindt.

De indrukwekkende leefruimte waar woonkamer, eetkamer en keuken naadloos in elkaar overlopen. De
sfeervolle woonkamer beschikt over een fraaie open haard als centraal middelpunt en biedt rondom uitzicht
op het groen. De moderne woonkeuken vormt het hart van het huis en is uitgevoerd met een royaal
kookeiland voorzien van een betonnen werkblad en eikenhouten fronten. De keuken beschikt over alle
gewenste inbouwapparatuur, waaronder een ruime koelkast, apothekerskast, combi-oven, inductiekookplaat,
afzuigkap, Quooker en vaatwasser.

Dankzij de dubbele openslaande deuren staat de woonruimte in directe verbinding met de tuin, waardoor
binnen- en buitenleven moeiteloos in elkaar overlopen. Aansluitend bevindt zich de praktische ruime
bijkeuken met aansluitingen voor wasapparatuur.

Souterrain

Vanuit het centrale trappenhuis bereikt u het verrassend ruime souterrain. Deze multifunctionele
verdieping biedt talloze gebruiksmogelijkheden, zoals een tweede woonkamer, speelkamer, thuisbioscoop,
fitnessruimte of hobbyruimte. De sfeervolle gashaard zorgt voor extra warmte en gezelligheid. Daarnaast
beschikt deze verdieping over een praktische trapkast voor extra bergruimte.
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Eerste verdieping

De lichte overloop geeft toegang tot vier slaapkamers, de badkamer en het separate toilet. Aan de

voorzijde bevinden zich twee slaapkamers die dankzij de hoekramen profiteren van een prettige lichtinval

en een ruimtelijk gevoel. Aan de achterzijde ligt de royale masterbedroom met ingebouwde kastenwand en
twee grote raampartijen die uitzicht bieden op de groene achtertuin. De vierde slaapkamer is eveneens van
goed formaat. Vanaf de overloop heeft u tevens toegang tot het balkon, waar u in alle rust kunt genieten

van de middag- en avondzon. De badkamer is uitgevoerd met een ligbad gecombineerd met douche, dubbele
wastafel en comfortabele vlioerverwarming. Daarnaast beschikt de verdieping over een separaat toilet.

Vliering

Via een vlizotrap bereikt u de ruime vliering met stahoogte. Deze verdieping biedt verrassend veel
bergruimte en huisvest tevens de technische installaties van de woning, waaronder de omvormer van de
zonnepanelen, de cv-installatie, mechanische ventilatie en warmtepomp.

Tuin

De rondom aangelegde tuin vormt een waar verlengstuk van de woning. Fraai aangelegde grindpaden slingeren
langs kleurrijke borders, volwassen bomen en zorgvuldig onderhouden hagen. Op verschillende plekken zijn
sfeervolle zitgelegenheden gecreéerd, zodat er altijd een plek in de zon of schaduw te vinden is. Aan de

zijkant in de tuin bevindt zich een terras met pergola, een heerlijke plek voor lange zomeravonden.

Achter in de tuin ligt een royaal terras met overkapping waar u vrijwel het hele jaar door buiten kunt

zitten. De prachtige walnotenboom vormt een karakteristiek middelpunt van de tuin en biedt regelmatig

bezoek van eekhoorntjes.

Kantoor

Achter in de tuin bevindt zich een kantoor dat uitstekend geschikt is voor werken aan huis of voor een
creatieve hobby. Het kantoor is voorzien van een infraroodpaneel en biedt een rustige werkplek midden in
het groen. Daarnaast zijn er nog twee praktische bergingen aanwezig.

Een unieke plek waar architectuur, comfort, rust en natuur samenkomen.

KENMERKEN

- bouwjaar 2004

- perceeloppervilak 770 m2
- woonoppervilak 222 m2

- energielabel A+
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Plattegrond
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Plattegrond

- 215m—> 3.36m

Woonkamer
H=261m

]

Gitags 1142m

H =2.36m

Keuken

-—1.15m—= 5.81m 276m

8.26 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

5.81m

«— 184 m—> =098 m» 279 m

Slaapkamer

' Slaapkamer “‘

4.39m

-

8.58m Terras

Overloop

H=2.38m

Slaapkamer Slaapkamer

-———223m 414 m -— 118 m—

- 2.81m - - 290 m >

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

347 m

3.26m

11.25m

3.19m




Plattegrond

- 581 m >

491 m

l Woonkamer 11.32 m

430m

«—188m—> = 3.83m >

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

Vliering
Hnok = 2.07m

9.32m 7.99m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

- 2.88 m >

1.96 m Berging

3.00m Berging

Hnok = 3.03m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

- 2.72m >

A
Berging 1.83 m
H=2.07m
\/
A
2.86 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: DEELEN MAKELAARS

\ o
1006 v

Q 9 10 15 20 25m

Dere kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
26 Huisnummer
waslgesielde kadastrale grens
Woorlopige kadasmale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

voor een eensiiidend uitireksel, geleverd op 31 juli 2025
De hewagrdet van het kadaster en te openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Soest
Sectie K
Perceel [47

Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Bienst woor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellecuele
eigendomsrechten voor, waarondar et auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Lijst van zaken
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Lijst van zaken 5

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: van Straelenlaan 11, 3762 CS Soest
Datum: 19-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de waoning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- a a O
= a a O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Inbouwkasten slaapkamer O O O
— Kasten souterrain O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
—  Gordijnen O O O
— Overgordijnen a O O
— Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
- Lamellen a | O
- Jaloezieén a a O
-~ (Losse) horren/rolhorren O O O
- O | O
- | | O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking a ] O
—  Parketvioer O O O
—  Houten vicer(delen) O O O
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O
& a O O
- a | O
(Voorzet) openhaard met toebehaoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- a O O
- a a O
= | | O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) | O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
—  Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser | O O
- Quooker d O O
- Koffiezetapparaat O O O
- a | O
- a | O
Keukenaccessoires, te weten:
- O | O
- | | O
= a a O
- a | O
- a a O
= a a O
- a a O
- a a O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
- Toiletrolhouder a O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
- O d O
- O d O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- Douche (cabine/scherm) a O O
- Stoomdouche (cabine) a | O
- Wastafel | O O
-  Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
-  Toiletkast a a O
- Toilet | O O
— Toiletrolhouder a O O
—  Toiletborstel(houder) O O O
- a a O
- a a O
Sauna met toebehoren O a O
O | O
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne a a O
Brievenbus a a O
Kluis a | O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie d O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie | O O
— Boiler O O O
- Geiser O | O
- Warmtepomp O O O
- a a O
- a a O
Screens a | O
Rolluiken O O O
Zonweting buiten O O O
- a a O
- O a O
- a a O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O d O
- | d O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto a O O
| | O
O O O

Tuin
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
a a O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
| O O
a a O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek a O O
- Vlaggenmast(houder) a O O
= a a O
- a | O
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler | O O
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O |
- O O |
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
M 035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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