
Brochure
CAPELLE AAN DEN IJSSEL | Coen Botrede 19 | Vraagprijs € 500.000,- k.k. 



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:


Soort:


Kamers:


Inhoud:


Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Overige inpandige ruimte:


Gebouwgebonden buitenruimte:


Externe bergruimte:


Verwarming:


Isolatie:

1981


eengezinswoning


4


405 m³


116 m²


133 m²


-


1 m²


6 m²


c.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk


dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, 

dubbel glas



Woningomschrijving
Kopers opgelet! Ruime en goed onderhouden tussenwoning met energielabel B, 10 zonnapelen en een 
eigen laadpaal voor de elektrische auto. De woning beschikt, door de aanbouw aan de achterzijde, 
over maar liefst 116 m² woonoppervlakte, drie slaapkamers, een royale woonkamer en een prettige 
achtertuin. Dankzij de praktische indeling, de aanwezige zonnepanelen en de goede isolatie is dit een 
comfortabele woning.




Deze woning is gelegen in de populaire en kindvriendelijke wijk 's-Gravenland. Alle dagelijkse 
voorzieningen bevinden zich in de directe omgeving, waaronder winkels, openbaar vervoer (bus- én 
metrostation Capelsebrug) en diverse uitvalswegen (A16, A15 en A20). Het winkelcentrum 
"Puccinipassage”, met winkels voor de dagelijkse boodschappen, ligt op loopafstand.




De indeling van de woning is als volgt:

Begane grond:

Entree, hal met meterkast, toiletruimte en trapopgang naar de verdieping.




De royale woonkamer van circa 36 m² vormt het hart van de woning en biedt volop ruimte voor een 
comfortabele zit- en eethoek. Dankzij de schuifpui is er een fijne verbinding met de achtertuin en geniet 
je van veel natuurlijk lichtinval. De keuken bevindt zich aan de voorzijde van de woning en biedt 
voldoende werk- en bergruimte. De keuken met U-opstelling is voorzien van een koelkast, vriezer, 5-
pits gaskookplaat, afzuigkap, oven, magnetron, warmhoudlade en een vaatwasser.




De achtertuin is gelegen op het oosten, beschikt over een achterom en biedt een fijne plek om van het 
buitenleven te genieten.




Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot twee ruime slaapkamers en de badkamer. De badkamer is compleet 
uitgevoerd en voorzien van een inloopdouche, toilet en wastafelmeubel. Dankzij de praktische indeling 
is deze verdieping uitstekend geschikt voor gezinnen, thuiswerkers of iedereen die behoefte heeft aan 
extra ruimte.




Tweede verdieping:

Overloop voorzien van wasmachineaansluiting en met toegang tot de derde slaapkamer. Via de 
dakkapel komt prettig daglicht binnen, waardoor ook deze verdieping een volwaardige toevoeging aan 
de woning vormt.




Tuin en berging

De woning beschikt over een verzorgde voor- en achtertuin. In de voortuin bevinden zich een eigen 
oprit en een vrijstaande stenen berging, voorzien van elektra. Deze biedt volop ruimte voor het stallen 
van fietsen en het opbergen van gereedschap en tuinbenodigdheden.




De keurig aangelegde achtertuin van circa 43 m² is gelegen op het oosten en vormt een fijne plek om 
van de ochtend- en middagzon te genieten. Daarnaast is de tuin bereikbaar via een praktische 
achterom.




Kortom: een ruime en comfortabele gezinswoning met een praktische indeling, energielabel B en een 
fijne ligging. Een woning die je zeker van binnen moet komen bekijken!







Bijzonderheden 


Benieuwd? Kom gerust kijken en bel ons voor een afspraak op 010-258 09 19








• Kindvriendelijke buurt;

• Energielabel B;

• Woonoppervlakte circa 116 m²;

• Perceeloppervlakte 133 m²;

• Royale woonkamer van circa 36 m²;

• Drie slaapkamers;

• 10 zonnepanelen (geplaatst in 2013);

• Eigen laadpaal voor elektrische auto aanwezig;

• Cv-ketel uit 2011;

• Achtertuin op het oosten met achterom;

• Vrijstaande stenen berging voorzien van elektra;

• Voorzien van zonnepanelen;

• Dak-, muur- en vloerisolatie aanwezig;

• Dubbele beglazing;

• Parkeren op eigen terrein en voldoende gratis openbare parkeergelegenheid in de omgeving;

• Gelegen aan een rustige straat in een woonwijk;

• 1e Dichtstbijzijnde  supermarkt op 5 min lopen loopafstand; 

• 3 min fietsen naar metrostation Capelsebrug; 

• Nabij uitvalswegen zoals de N210, N219 en A16; 

• Eigen grond; 

• Oplevering in overleg.




Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter 
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel 
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.




Toelichtingsclausule Meetinstructie De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie 
is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie 
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen.





















Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie
Coen Botrede 19

2901 CC Capelle Aan Den IJssel



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Houtkachel X

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Lijst van zaken











Interesse?

Rhijnspoor 231

2901 LB Capelle Aan Den IJssel




(+31) 10 258 09 19

info@woongoedmakelaars.nl

www.woongoedmakelaars.nl


