


Kenmerken

Soort | eengezinswoning
Type | fussenwoning

Kamers | 6
Woonopperviakie | 132 m?

Perceelopperviakie | 178 m?

Inhoud | 455 m?
Bouwjaar | 1969
Tuin | achtertuin,
voortuin
Garage | vrijstaand steen
Verwarming | cv.-ketel
Isolatie | volledig geisoleerd

Energielabel | B

er. ver

Als eigenaar kan ik alleen maar zeggen dat wonen
op Petuniastraat 39 een droom is. De ruime, lichte
kamers en de moderne, open keuken maken het
dagelijks leven bijzonder prettig. Het multifunctionele
bijgebouw biedt eindeloze mogelijkheden voor
thuiswerken, hobby’s of mantelzorg.

Met vloerverwarming en extra zonnepanelen

geniet je van comfort en energiezuinig wonen. De
rustige, groene wik ‘t Ven en de nabijheid van het
stadscentrum maken het plaatje compleet. Elke dag
ervaar ik de perfecte balans tussen gezelligheid en
flexibiliteit.

Te koop bij HENDRIKS ‘s-Herfogenbosch: Orthenseweg 22, T 073 - 687 65 43

MAKELAARDIJ



kindvriendelijk
rustig gelegen

Op zoek naar een woning die méér biedt dan je op
het eerste gezicht verwacht? Dan is Petuniastraat
39 in Rosmalen absoluut een bezichtiging waard.
Achter de verzorgde gevel van deze uitgebouwde
tussenwoning schuilt een verrassend ruim familiehuis
mét extra verblijfsruimte.

De woning ligt aan een rustige straat in de
geliefde wijk 't Ven. Een groene, kindvriendelijke
woonomgeving met diverse speelvoorzieningen en
alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik.
Basisscholen, kinderopvang, supermarkten,
sportverenigingen en openbaar vervoer bevinden
zich op korte afstand.
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De ruime woonkamer vormt het sfeervolle hart van
de woning.

De begane grond is voorzien van een fraaie
plavuizenvioer met comfortabele vioerverwarming.
Via de openslaande deuren bereikt u de
overkapping, een heerlijke plek waar binnen en
buiten naadloos in elkaar overlopen.
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open keuken

licht en ruimte

De open keuken, vernieuwd in 2019, is uitgerust

met diverse inbouwapparatuur, waaronder een
gaskookplaat, vaatwasser, combi-oven en een RVS-
afzuigkap.



4 slaapkamers

ruime badkamer

Op de eerste verdieping bevinden zich vier ruime
slaapkamers, allemaal voorzien van een nette
laminaatvioer en elekirische rolluiken.

De moderne badkamer biedt alle comfort

en beschikt over een ligbad, separate
inloopdouche, dubbele wastafel, tweede toilet en
vloerverwarming.
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vijffde slaapkamer

extra kamer mogelijk

De tweede verdieping is dankzij de brede
dakkapel uitgegroeid tot een volwaardige
woonlaag. Hier bevindt zich een royale vijffde
slaapkamer, aangevuld met praktische bergruimte,
witgoedaansluitingen en de cv-installatie.

Ro Zwée golder




optimaal genieten

multifunctioneel bijgebouw

De tuin welke is gelegen op het noordoosten biedt
veel privacy. Achterop het perceel bevindt zich het
multifunctionele bijgebouw / garage.




multifuncrioneel

Tweede badkamer

Wat deze woning werkelijk onderscheidt, is

het vrijstaande stenen bijgebouw achter in de
fuin. Volledig geisoleerd uitgevoerd in spouw,
waardoor het gebouw uitstekend geschikt is voor
uiteenlopende doeleinden.

Op de begane grond bevinden zich een ruime
garage, keukenblok, badkamer en toiletruimte. Via
een vaste trap bereikt u de verdieping met twee
extra ruimtes die uitstekend kunnen dienen als werk-,
hobby-, logeer- of slaapruimte.
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Woonkamer
H=2.64m
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld. @

Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Welkom in Rosmalen! Rosmalen maakt samen met de
plaatsen Hintham, Kruisstroat en Maliskamp deel uitrnaakt
van de gemeente ‘s-Herfogenbosch. Met zijn gevarieerde
wijken, bruisende horecagelegenheden, overvioedige
recreatiemogelijkneden en diverse bebouwing, is Rosmalen
een ideale plek om je thuis fe noemen.

Een van de meest populaire wiken in Rosmalen is De
Groote Wielen. Deze wijk staaf bekend om zijn moderne
architectuur en ruime woningen. Met zijn vele parken en
waterpartijen is De Groote Wielen perfect voor gezinnen die
van buitenactiviteiten houden. Daarnaast zijn er diverse
scholen en kinderopvangfacilifeiten in de buurt, waardoor
het een ideale wijk is voor jonge gezinnen.

Een andere prachtige wijk in Rosmalen is De Overlaet. Deze
wijk ligt aon de rand van het cenfrum en heeft een mix van
moderne woningen en wat oudere karakferistieke huizen.
Met zijn groene omgeving en nabijneid van het centrum is
De Overlaet perfect voor mensen die op zoek zijn naar een
rustfige woonomgeving met foch alle voorzieningen binnen
handbereik.

Als het op horecagelegenheden aankomt, heeff Rosmalen
vOOr ieder wat wils, Het centrum van Rosmalen biedt een
breed scala aon gezellige cafés, restaurants en terrassen.
Of je nu zin hebt in een kopje koffie met gelbak, een
uitgebreid diner of gewoon een drankje met vrienden,

je zult zeker een plek vinden die aan je eisen voldoet.,
PERRON-3 is het culturele hart van Rosmalen en heeff een
fraaie theaterzaal en een gezellig Grand Café. Bovendien
is parkeren gratis en bevind! het pand zich op loopafstand
van freinstation Rosmalen. Dat wordt onbezorgd genieten
van de leukste avondjes uit!
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Orthenseweg 22

0/73-0687 6543
sherfogenbosch@hendriks.nl
www.hendriks.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.

\ Nl 'l\m

-.._\i'

otheekadvies:

|
|
|

14, -.iﬁr (ALY (
) ) i
{jaiy .'aIr'
WA ﬂ L
!

W ZIIN: §§1 8B Brocknhoft HENDRIKS  HoccrmafhunEcc P {2 s ‘ B

Makelaars
VERZEKERINGEN




