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Der grenziberschreitende Makler

Historischer Resthof mit moderner Architektur
Idyllische Alleinlage in Rhede (Ems)

Anschrift: EichenstrafRe 5, 26899 Rhede Ems

Objekt-Nr. HIC 776

Kaufpreis: 879.000,00 Euro zuzgl. Erwerbskosten
Erwerbskosten: 3,57 % Maklerprovision inkl. MwSt.

Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten
berechnet vom beurkundeten Kaufpreis

www.hollandimmocenter.com
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Der Erste Eindruck

Willkommen auf diesem aulRergewdhnlichen Resthof, der historischen Charme und
moderne Architektur perfekt miteinander verbindet. Die ehemalige Hofanlage aus dem
Baujahr ca. 1930 wurde im Jahr 2006 aufwendig kernsaniert und présentiert sich heute als
exklusives Refugium in idyllischer Alleinlage direkt an der niederl&ndischen Grenze. Auf
einem weitlGufigen Grundstlck von 3.450 m? bietet das Anwesen eine Gesamtwohnfléche
von ca. 370 m?, aufgeteilt in ein groRzigiges Haupthaus (ca. 290 m2) und eine separate
Einliegerwohnung (ca. 80 m?). Ein Wohntraum far Familien, Individualisten oder fir das
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Beim Betreten des Anwesens durch das
reprdasentative Hoftor wird der exklusive und uneinsehbare Charakter dieser Immobilie
sofort spurbar.

Raumaufteilung

Haupthaus Erdgeschoss:

Der Zugang erfolgt Uber das grofde Hoftor in den geschutzten Innenhofbereich zur
modernen Hauseingangstur. Hinter dieser Tur erdffnet sich ein beeindruckender Wohn-
und Essbereich, der durch riesige Fensterfléchen einen freien Blick auf die Terrasse
gewdhrt. Historische Elemente wie vertikale Eichenbalken, Eichen-Deckenbalken und
aufgearbeitetes Klinkermauerwerk erzeugen ein einzigartiges Ambiente. Ein gemutlicher
Kaminofen sorgt fur behagliche Warme. An den Wohnbereich gliedert sich ein
rickwartiger Arbeitsbereich (Buro) an. Die hochwertige, moderne Einbaukiche verfagt
Uber einen direkt angrenzenden, praktischen Hauswirtschaftsraum.

Zwei weitere Zimmer, die ideal als Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen, eine
Garderobe, der Heizungsraum sowie ein Gdste-WC mit Waschbecken, WC und
ebenerdiger Dusche komplettieren diese Ebene.

Obergeschoss:

Uber den Aufgang empféngt Sie die Galerie mit einem fantastischen Blick hinab in den
grol3zigigen Wohnbereich. Auf der einen Seite der Galerie befindet sich das grol3e
Elternschlafzimmer. Die andere Seite beherbergt 2 weiter Schlafzimmer (eines mit
separater Ankleide), einen Flur mit integrierter Ankleide sowie das sehr moderne
Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Waschbecken und WC.

www.hollandimmocenter.com
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Einliegerwohnung Erdgeschoss:

Die Einliegerwohnung befindet sich im vorderen Teil des ehemaligen Resthofes und
verfugt Gber einen separaten und idyllisch angelegten Zugang durch ein eigenes Térchen
und bietet ein hohes Mal® an Eigenstdndigkeit und Wohnqualitat.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiche und Kaminofen bildet
das Herzstlck der Wohnung und erméglicht direkten Zugang zur eigenen Terrasse mit
angrenzendem Gartenbereich. Ergdnzt wird die Wohnung durch einen
Hauswirtschaftsraum, zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Ein kleines Gartenhaus im Aufenbereich gehért ebenfalls zur Wohnung.

Ausstattung und Komfort

Das Anwesen verbindet moderne Architektur mit dem authentischen Charakter einer
historischen Hofanlage. Besonders hervorzuheben sind die sichtbar aufgearbeiteten alten
Klinkerelemente sowie die massiven historischen Eichenbalken und Deckenbalken, die
dem Wohnbereich eine auzergewdhnliche Atmosphdre verleihen.

Die Ausstattung umfasst unter anderem eine Ful3bodenheizung im Haupthaus, eine
moderne Erdwdrmepumpe sowie hochwertige Einbauten und Materialien.

Die grofRzugigen Fensterfldchen sorgen fur helle Wohnrdume und eréffnen
beeindruckende Blickachsen in den Garten und auf die Terrassenbereiche.

Sowohl im Haupthaus als auch in der Einliegerwohnung schaffen Kamindfen eine
besonders behagliche Wohnatmosphdre.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Remise fur Oldtimer, Unterstéinde fur Kaminholz,
ein Doppelcarport sowie einen grof3zugigen Gerdteschuppen mit Werkstatt-, Fahrrad-
und Gerdtefléichen.

www.hollandimmocenter.com
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Renovierung und Modernisierung

Die enemalige Hofanlage wurde im Jahr 2006 umfassend kernsaniert und hochwertig
modernisiert. Dabei wurde grofden Wert darauf gelegt, den urspringlichen Charakter des
Gebdudes zu bewahren und gleichzeitig modernen Wohnkomfort zu schaffen.

Historische Elemente wurden stilvoll integriert und harmonisch mit moderner Architektur
kombiniert.

Im Jahr 2014 wurden zusdtzlich ein Doppelcarport mit ca. 256 m? Nutzfléche sowie ein
Gerdteschuppen mit ca. 41 m? Nutzfl&che errichtet.

Garten und AuRenanlagen - AuRenbereich

Das ca. 3.450 m? grolse Grundstuck présentiert sich als grine Oase mit altem
Baumbestand, Nutzgarten und verschiedenen Obstbdumen. Die weitldufigen
Aulienfl&ichen bieten vielfdltige Nutzungsmaoglichkeiten und unterstreichen den
besonderen Charakter des Anwesens.

Die grofRen Uberdachten Terrassen schaffen ideale Voraussetzungen fur entspannte
Stunden im Freien und verbinden den Innen- und Aufienbereich auf harmonische Weise.
Die idyllische Alleinlage vermittelt Ruhe, Privatsphdre und ein auzergewdhnliches
Lebensgefuhl mitten in der Natur.

Energieeffizienz

Die Beheizung erfolgt Gber eine moderne Erdwdrmepumpe in Kombination mit einer
FuRBbodenheizung im Haupthaus. Diese zukunftsorientierte Technik sorgt far
energieeffizientes und komfortables Wohnen.

Zusdtzlich verfugt das Anwesen Uber eine eigene Kléranlage im 3-Kammersystem.

www.hollandimmocenter.com
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Lage

Die Immobilie befindet sich in absoluter Traumlage von Rhede (Ems), direkt an der
niederlndischen Grenze. Sie liegt eingebettet in die unberthrte Natur des angrenzenden
Naturschutzgebietes rund um die historische Festungsanlage Bourtange.

Trotz der idyllischen und ruhigen Alleinlage bietet das Objekt eine hervorragende
Verkehrsanbindung.

Die Autobahn A3l ist in wenigen Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an
das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz garantiert.

Renditechance

Durch die separate Einliegerwohnung bietet das Anwesen attraktive
Nutzungsmaoglichkeiten sowohl fur Mehrgenerationenwohnen als auch zur Vermietung.

Die eigenstandige Zuwegung, die separate Terrasse und der abgeschlossene

Gartenbereich schaffen ideale Voraussetzungen fur eine dauerhafte oder zeitweise
Vermietung.

Fazit

Diese auliergewdhnliche ehemalige Hofanlage vereint historischen Charakter,
hochwertige Modernisierung und naturnahes Wohnen auf eindrucksvolle Weise.

Die Kombination aus grof3zigigem Haupthaus, separater Einliegerwohnung, weitldufigem
Grundstick und vielseitigen Nebengeb&duden macht dieses Anwesen zu einer seltenen
Gelegenheit fur Menschen mit Anspruch an Individualitdt, Ruhe und Wohnqualitét.

Ein représentativer Resthof mit besonderer Atmosphdre und vielféltigen
Nutzungsmaoglichkeiten in einmaliger Lage.

www.hollandimmocenter.com
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Objekttyp Resthof

Anschrift Eichenstraf’e 5, 26899 Rhede Ems
Baujahr ca.1930

Zustand kernsaniert, neuwertig, sehr gepflegt
Wohnfiéche ca. 370 m? Gesamtwohnflache

Grundstucksflédche

Haupthaus: ca. 290 m?
Einliegerwohnung: ca. 80 m?
ca. 3.450 m? Eigentumsgrundsttck

Anzahl Schlafzimmer 7

Bauweise massiv

Terrasse 2 Terrassen

Heizungsart Erdwdrmepumpe

Stellplatze mehrere Stellpldtze vorhanden
Garage Doppelcarport
Energieausweis Verbrauchsausweis
Energieeffizienzklasse 68,8 kWh/(m2*a)
Anliegerbeitréige bezahlt

Baulasten keine

Ubergabe nach Vereinbarung
Kaufpreis 879.000 €

Provision Kauferprovision betrégt 3,57 % (inkl. MwsSt.)

des beurkundeten Kaufpreises

Bitte kl@ren Sie vor einer Besichtigung schon einmal Ihren méglichen finanziellen Rahmen — das macht vieles

entspannter.

Gerne unterstUtzen wir Sie hierbei. Wir arbeiten mit einem erfahrenen Finanzdienstleister zusammen und

stellen bei Bedarf gerne den Kontakt fur Sie her.

Sie méchten lhre eigene Immobilie bewerten lassen, vermieten oder verkaufen? Sprechen Sie uns einfach an -
wir sind jederzeit gerne fur Sie da.

Sagt Ihnen unser Angebot zu? Dann freuen wir uns auf lhre Nachricht!

www.hollandimmocenter.com
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Grundriss Erdgeschof3

T . Luftraum |
Y i (i | Rt

Wohnen / Essen
64,10 m?

Aussenterrasse

Die Grundriss-Zeichnungen sind uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt worden bzw. den Bauakten entnommen.
Tatséchlich kdnnen die Gebdude bzw. Gebdudeteile in der Ortlichkeit davon abweichend ausgefuhrt worden sein.

Sie werden hier lediglich zur Information ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit / Richtigkeit angefugt

FardieRichtigkeitder Angabenkdédnnenwirdaherkeine Gewdhr Ubernehmen.

www.hollandimmocenter.com




g holland
I ' mocenter I

Der grenziberschreitende Makler

Grundriss Obergeschof3

Cicescaansecillassane
Flur / Ankleide
12,64 m*

Kindlll
10,18 m*

Die Grundriss-Zeichnungen sind uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt worden bzw. den Bauakten entnommen.
Tatséchlich kdnnen die Gebdude bzw. Gebdudeteile in der Ortlichkeit davon abweichend ausgefuhrt worden sein.

Sie werden hier lediglich zur Information ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit / Richtigkeit angefugt

FardieRichtigkeitder Angabenkdédnnenwirdaherkeine Gewdhr Ubernehmen.

www.hollandimmocenter.com
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Lageplan

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardprisentation

Geomeinde Rhaede (Ems)
Gemarkung: Neurhade
Flur: 10 Flarsilck: 86n1

Erstelit am 24,04.2020
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Wohnfldchenberechnung

Wohnflachenberechnung

Zugang Whg 1

Erdgeschoss
Wohn- und Esszimmer = 64,10 m?
Kilche = 15,79 m?
HWRIII = 5,21 m?
HWR | = 8,39 m?
HAR/Heizung = 6,70 m?
Arbeit Claudia = 24,72 m?
Kind Il = 16,72 m?
G-WC = 5,72 m?
Garderobe = 5,06 m?
Kind | = 16,19 m?
Dachgeschoss
Galerie = 29,90 m?
Kind I = 10,18 m?
Arbeit Jochen = 29,65 m?
Flur / Ankleide = 12,64 m?
Bad = 14,45 m?
Ankleide = 12,67 m?
Eltern = 12,67 m?
gesamte Wohnfldche - Zugang Whg 1 = 290,76 m?

www.hollandimmocenter.com
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023
Giltig bis: 12.05.2036 Registriernummer: MNI-2026-006395107 1
Gebdude
Gebaudetyp Zweifamilienhaus
Adresse Eichenstr. §
26890 Rhede (Ems)
Gebaudstsil * Ganzes Gebauds
Baujahr Gebsude 1932
Baujahr W armeaerzeuger ~° 2006, 2011, 2006
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzfidche (A, 70,0 m* | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitts
Waesentliche Energistrager fir Heizung Erdgas LL, Strom, Stickholz
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser * Erdgas LL
Erneusrbare Energien * Art:  Geothermiz, Bioenergie Verwendung: Heizung
Art der Lioftung * H Fensterliftung O Liftungsaniage mit Warmerickgewinnung
[ Schachtiiftung [0 Liftungsanlage chre Warmerlickgewinnung
Art der Kohiung * O Passive Kihlung O HKihlung aus Strom
O Gelieferia Kalte O HKihlung sus Warme
inspektionspfichtige Klimaanlagen * Anzahl: O Machstes Falligkeitsdatum der Inspektion: |
Anlazs der Ausstellung des O Neubsu O Modemisierung O Sonstiges {freiwillig)
Energieausweises :E: ‘ermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitst sines Gebaudes kann durch die Berechmung des Energiebedarfs unter Annshme von standardisierten Randbedimgun-
gen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfléche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlagige Wer-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweizes sind die Modemisierungsempiehlungen (Seite 4).

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage won Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerfungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargesteilt.

Datenerhebung Bedari’Verbrauch durch H Eigentiimer O Awussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energefischen Qualitst beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebsudeteil. Der Energieausweis ist ledighich dafir gedacht, sinen Gberschiagigen Vergleich von Geb&uden zu ermbglichen.

Ausstaller (mit Anschrift und Berufsbazeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Morbert Garbs
‘Schomsienfegermeister-Gabaudeenemiebarater
Honzept Enengie GmbH

Zollstr. 25 - 26800 Rhede (Ems)

Dralurn des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgeselres um GEG
nur im Falle des § 79 Absalr 2 Salr 2 GEG einzulragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wirmenstzen Baujshr der Obergabestation

Klimaanksgen oder kom binierte Lifungs- und Klimaanksgen im Sinne des § 74 GEG

PR

www.hollandimmocenter.com
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesi

gemalt den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: MNI-2026-006395107 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent /jm?a)
Bl e || o | e | = SR

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
Anfarderury GER’ [Filir berechnun werwendetes Verfahren
o O Veralren nach DIN W 18589
PrisArenergiehedart [0 Regelung nach § 31 GEG ["Madeligebaudeve fahnen”)
= Wan KW hilm™a) Anforderungswerl EWhim™a) 0O WVersinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energelische Qualilél der Gebdudehiile H,'

ELWen WK} Anfordenngswerl Wim™K)
Sommedicher Warmeschutr (bei Neubau) O sing=halien

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzurg ernewsrbaner Ensrgien O firHeimung [ fir Warnwasser
O Mutzung zur Edfiilung der 85%-EE-Regel germalk § T1 Absatz 1in
Verbindung mit Absatr 2 oder 3 GEG
[ Edillung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erflilungsoplionen
nach § 71 Absalz 1,3.4 und 5 in Verbindung mil § T1b bis h GEG !
Haus{ibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmapumpe (§ 71c)
Stromdirekheizung (§ 71d)
Salarhermische Anlage [§ T1e)
Heizungsariage fir Biomasse oder Wassersiofl-derivale (5§ Tilg)
Wammapumpan-Hybridhsizung (§ 71h)
Salarihermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elekirische Warmwasserbensilung (§ 71 Absatz 5)
O Edillung der 85%-EE Reagel aul Grundiage siner Berechnung im
Eireelfall nach § 71 Absalz 2 GEG  Anssil War-  Antsil FE®  Andeil BE®

it-  derEineel-  aller

o o o

meberei
stellung =

Summe” %
O Mutzung bei Arlagen, fir die die 85%-EE -Regel nichl glllﬁ
Art der ermeuerbanen Energie Anteil EE
%
%
Summe” %

O weitere Eintrige und Eddulenungen in der Anlage

! siehe FuBnole 1 aul Seite 1 des Enegieausweises

? nur bei Meubau sowie bei Modermisiening im Fall § 80 Absatr 2 GEG
3 Mehrfachnernung maglich

#  EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Wirmebereitsisllung aller Ankagen

& Arieil EE an der Wiarmebereilstellung der Einzelaniageialler Anlagen

Vergleichswerte Endenergie *

A+IAIBIGI o | e | FOIEE
a L] 100 128 180 178 200 28 =230

&
gefff §§ §§
f%‘ § 48 4

74
§ & ¢

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |asstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, dieim Einzelfall zuunterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebanan VWerte keine Rillickschilsse aufden tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasinds pe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gabaudenutzflache
{As). die im Allgemeinen graler ist als die Wohnflache des Gebau...

nur bei sinem gemeinsamen Machweis mil mehrenen Anlagen

Summe sinschlielilich gegebanenialls weiterer Einirige in der Anlage
Arlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetiebnahme in
einem Gebdude emgl:baul oder auE::_u:lll worden sind oder siner Ober.
gangsregeling unbarfallen, gemal Barschnung im Einzealfal

% Anteil EE an der Warmebersilstellung oder dem Wame-lallssnangiebe. ..

L]

www.hollandimmocenter.com




¥ holland
Immocenter

Der grenziberschreitende Makler

ENERGIEAUSWEIS .« womgossuce

gemal den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriemummer: MNI-2026-006395107 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 19,9 kg CO.-Aquivalent /{m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
68.8 kWhi(m™-a)

B B | c | o | e | ¢ 0D
o 25 50 75 100 125 150 178 200 2 225 =250

T9.8 kWhi(m®-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gehdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 68,8 KWhi(m?*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraurm Primiér- Enargie- Anitsil Anteil KEma-
bi Energietrager energie- | werbrauch |Warmmwasser| Heizung fakio
van s fakior- [KWh] [KWh] [KWh] awior
01.07_2022 | 30.06.2025 Erdgas LL 1.10 440957 2r205 22752 123
01.07.2022 | 30.06.2025 Strom 1,80 14301 — 14301 123
01.07_2022 | 30.06.2025 Stickholz 0.20 [T — 6aTh 123
0 weitere Eintrdge in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
Aelal e | c| o | | FONICEEER
Q 25 50 6 100 125 160 176 200 2256 =260 Die modellhaft  ermittelten Vergleichswerte  bezishen
- sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
o 6&:7 3 a§‘§, (ébf E_E}._ ﬁ" Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
& & 7 §& & & wird.
5{? -b&-b o é’ _éwé‘g @? Sall ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
- .S'-;’ \',55’ beheizten Gebaudes werglichen werden, ist zu beachben,
@ = W & g i &
& é—é‘ & ég)ﬁ-‘q asé.éf dess hier normalerwseise ein um 15 bis 30 % geringerer
g _‘1:.(% ,;‘r-éh‘fe Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
s _gﬁ iér}? Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen graler ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungssinflusses und sich dndernden Mutzerverhaltens vom angegebeanen Energieverbrauch ab.

! mishe Fulnote 1 sul Seite 1 des Energieausweises
: gegebenenfalls auch Lesrsiandsaischiige, Warmwasser- oder Kihipauschale in KiWh
°  EFH: Emnfamiienhaus, MFH: Mehramilienhaus

www.hollandimmocenter.com
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 fi. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2026-006395107 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnshmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizianz sind H migglich O nicht mbglich
Empfohlens Modemisierungsmalnahmen
empfohlan (frefwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschitzte Kosten
Nr Biau- oder Malnahmenbeschraibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mal- tionszeit Kilowatistunde
grofarer | nahme Endenergie
Modemi-
siarung
1 Erneuerbare Energien Mach fachlicher Beratung: Uberprifung auf (m] =
Maglichkeiten zur Mutzung erneuerbarer
Energien, bspw. Mutzung solarer Enargie.
2 Anlagentechnik Mach fachlicher Beratung: Uberprifung auf o H
Optimierungspotential in der Anlagentechnik,
Bsp. DurchfGhrung eines hydraulischen
Abgleichs, ggf. Einstellung der
Regelungstechnik auf bedarfsgerechten
Befrieh.
O weitere Eintrége im Anhang
Himweis: Modemisierungsempéehlungen fir das Gebaude dienan lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Himweise und kein Ersatz fir eine Energisberatung.
Genausre Angaben zu den Empfehiungen MNorbert Garbs, Schomsteinfegermeister-Gebaudeenargieberater

sind Eehaliich beifmter- Konzept Energie GmbH, Zollstr. 28 - 26809 Rhede (Ems)

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

2006

Sanierunyg der Einliegerwohnung im Erdgeschoss (Blgm)

Fulboden: Einbau einer Belonschle mil dariberliegender Dammachichl, 10 em Styrodur, Dammfahigkeit 0,052 Wim2 x K

Decke: Entfermnung der allen Dim mmalerialien, Anfertigung siner neven Unledoonsirukon, Ddmmung dersalban mil 10 em Steinwalle WLG 032, nichl beennbar, Klasss |
2007108

Wiarmedammmalnahmen fir das iber der Enliegerwohnung pelegene Dbergeschoss:

Siyrodur, 10cm, FuBbodendammung mil darlber liegender Fulbodenheining saml Esirich

Dérnmung der dorligen Dachachrigen durch Glaswolle, 20cm (Zwischensparendammung) WLG 032

200810

Dérnmung der kompletien DachiiSche durch Glaswalle 20 em [@wischensparrendmmung) WLGE 032, plus neuer Dachiolie und Verlegung von Damplsperran, komplell
2010

Ddrnmung der Auenmauern durch Einbaw 17,5 KS plus 10em Zwischenddmmung fur AuBenwand WLG 032
2011

Fulboden der gesamien Wohnung, Ober der Betonfiche Styrodur 10cm, WLG 062 plus darliberliesgender Fubbodenheizung plus Estrich
Fersier, 2dach Vel asung

sishe Fulnole 1 aufl Seite 1 des Ensmgisausweaises
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu sinem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnowecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
susweises gemal § 79 Absatr 2 Satzr 2 GEG suf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
BEinzednen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angaba
Gebdudeted” deutlich gemacht

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird danliber informiert. woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Meubauten enthait Seite 2 (Angaben zur
Nutzumng ermneuerbarer Energien) daru weitere Angaben.

Energiebadarf — Seite 2

Der Energisbedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenargiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt Die angegebenan Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebazngener Diaten und unter Annahme won
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Mutzerverhalien, standardisierte Inmentemperatur und innere
‘Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebsudes unabhingig vom Mutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenan Werte keine Rickschliisse auf den tatsdchli-
chen Enengieverbrauch_

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieseffiienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renengiefaktoran
such die sogenannte Viorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verieilung,
Umwandlung) der jewsils singasetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesfizienz sowie sine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energatische Qualitst der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der sperifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfliche berogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchechnitliche energetische Qualitst aller warmelbertragenden Um-
fassungsfldchen [AulBenwande, Decken. Fenster eic.) eines Gebaudes.
Ein keiner Wert signalisiert sinen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Meubauten Anforderungen an den sommerlichan
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regaln berechnets, j&hr-
lich bendtigte Enargiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energiesefizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energismengs
dia dem Geb&ude unter der Annehme von standardisierten Bedingungen
und unter BerGicksichigung der Energieveriusie zugefihrt werdan muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
dia notwendige Liftung sichergestellt werdan konnen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiseffizienz

Angaben zur Nutrung ermewerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel - Seite 2

& 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbatriebnahme in einem Gebiude eingsbaut oder aufgestellt werdan,
grundsatzlich zumindestens &5 Prozent mit emeuwsarbarern Energien betrie-
ben warden. Die 65%-EE-Regel gilt susdricklich nur fir neu eingebaute
oder gufigestelite Heizungen und lberdies nach Mallgabe eines Systems
von Ubergangsregelin nach den §§ 71 ff. GEG. In dam Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 fi. GEG
bergits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fulnole 1 aul Seite 1 des Ensgieausweises

16. Oktober 2023

schaler Erfilllungsopion ausgewiesen werden. Flr Bestandsanlagen, suf
die §§ 71 . nicht ansuwenden sind oder fir die Ubergangsragebungen
nach § 71 Absatz B, 9 oder § T1i - § Tim GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kinnen die mur Warmebereitstellung singesstrten erneuarbaren
Energietriger aufgefiihrt und kann jewsils der prozentusle Anteil an der
Warmebereitstellung des GebBudes ausgawiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen won Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchedaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Grilichan
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mitteharert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Baurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieinar Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinfig zu
anwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere kinnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jewsiligen Mutzung
und dem individuellen erhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall I&ngerer Leerstands wird hierfir ein peuschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
dar VWargleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
banan Warmwasseranlagen der typische \Verbrauch (ber sine Pauschale
bericksichiigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenan
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalean
in die Erfassung eingegangen sind, istder Tabella Verbrauchserfassung®
zu antnehmen.

Primarenargieverbrauch — Seite 3

Der Pimérenergievertrauch geht sus dem for das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch harvor. Wie der Primérenargiabedarf wird er mithilfa
von Umrechnungsfakioren ermitielt, die die Vorkette der jeweils eings-
setrten Energietrdger barticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primdrenargiebedar oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionan des Geb&udes werden als Squivalan-
te Kohlendioxidemissionan ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Mach dem GEG besteht die Pficht, in immobilienanzeigen die in § 87
Absstr 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderdichen
Angaben sind dem Energiesusweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebens sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebsudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bersiche angegeben. inmerhalb derer ungefahr die Warle fir die einzelnen
‘Vergleichskategorien liegan.

www.hollandimmocenter.com
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Allgemeine Geschdéftsbedingungen

Immocenter

Der grenziberschreitende Makler

Der Maklervertrag mit uns oder unserem Beauftragten kommt
sowohl durch schriftliche Vereinbarung als auch durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit zustande. Die
Anforderung eines Exposés sowie von uns erteilte Auftrége
gelten als Inanspruchnahme unserer Dienste.

§ 1Doppeltdtigkeit
Holland Immocenter GmbH wird auch fur die jeweils andere
Seite provisionspflichtig tatig.

§ 2 Nachweise

Unsere Angebote sind freibleibend, Zwischenverkauf bzw.
Vermietung vorbehalten.

Alle Angaben, die wir in unseren Angeboten machen, basieren
auf Eigentimerangaben. Wir sind bemuht, Gber Objekte
moglichst vollsténdige und richtige Angaben zu erhalten. Wir
kénnen dennoch keine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit Gbernehmen.

§ 3 Vertraulichkeit
Alle Angebote sind nur fur den Empfanger selbst bestimmt. Sie

sind vertraulich zu behandeln und durfen Dritten nicht
zugdnglich gemacht werden. Bei Weitergabe - auch
auszugsweise - an Dritte ohne unsere Zustimmung, haftet der
Weitergebende fur die volle Courtage, sollte ein Vertrag
zustande kommen.

§ 4 Mitteilung der Vorkenntnis

Ist dem Empfdnger eines Angebotes das angebotene Objekt
bereits bekannt ist, so sollte der dies Holland Immocenter
GmbH zur Vermeidung méglicher Nachteile ohne
unbegrindete Verzégerung mitteilen.

§ 5 Pflichten des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat Holland Immocenter GmbH alle
Informationen zur Verfigung zu stellen, welche fur den
Abschluss des Hauptvertrages bedeutend sein kénnen.

Bei Aufnahme direkter Verhandlungen zwischen Eigentimer
bzw. Vermieter und Interessenten ist auf die Tatigkeit von
Holland Immocenter GmbH Bezug zu nehmen und Holland
Immocenter GmbH der Inhalt der Verhandlungen, soweit dem
kein wichtiger Grund entgegensteht, mitzuteilen.

Der Auftraggeber hat Holland Immocenter GmbH unverziglich
mitzuteilen und zu belegen, wann und zu welchen
Bedingungen Uber ein von Holland Immocenter GmbH
nachgewiesenes oder vermitteltes Objekt oder einen von
Holland Immocenter GmbH nachgewiesenen oder
vermittelten Interessenten ein Hauptvertrag zustande
kommen soll bzw. zustande gekommen ist.

Holland Immocenter GmbH hat das Recht, beim Abschluss der
Hauptvertrages anwesend zu sein.

Holland Immocenter GmbH hat das Recht, eine Kopie des
Hauptvertrages wie auch aller sich darauf beziehenden
Nebenabreden zu erhalten.

§ 6 Provisionsanspruch

Der Anspruch auf Zahlung der vereinbarten Provision entsteht,
wenn ein Hauptvertrag aufgrund einer von Holland
Immocenter GmbH nachgewiesenen oder vermittelten
Vertragsgelegenheit zustande kommt. Der Provisionsanspruch
entsteht auch dann, wenn der Hauptvertrag aufgrund einer
von Holland Immocenter GmbH wdhrend der Vertragslaufzeit
nachgewiesenen oder vermittelten Vertragsangelegenheit
zustande kommt, nachdem der Maklervertrag beendet ist.

Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen, wenn der
abgeschlossene Hauptvertrag zu anderen Bedingungen
erfolgt, solange der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von
dem Angebot von Holland Immocenter GmbH abweicht.

Ferner bleibt der Provisionsanspruch auch dann bestehen,
wenn der zustande gekommene Vertrag aufgrund
auflésender Bedingungen erlischt oder aus anderen Grinden
rackgdéngig gemacht bzw. nicht erfullt wird, es sei denn, es
wird ein im Hauptvertrag vereinbartes Rucktrittsrecht
wahrgenommen.

Ein Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn
beispielsweise statt eines Kaufvertrages ein anderer Vertrag
entsteht (Mietvertrag), solange der wirtschaftliche Erfolg nicht
wesentlich von dem Angebot von Holland Immocenter GmbH
abweicht.

Die Provision ist acht Tage nach Rechnungserhalt féllig und
zahlbar.

§ 7 Hohe der Provision
Die Provision fur Nachweis und/oder Vermittlung errechnet sich

aus dem beurkundeten Gesamtkaufpreis der Immobilie bzw.
des Gesamtnettomietpreises bei Mietobjekten.

Wir sind berechtigt, diese Provision beiden Seiten (Kéaufer und
Verkaufer) in Rechnung zu stellen.

www.hollandimmocenter.com
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Datenschutzhinweise [ Datenschutzerklérung

Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung in unserem Haus [
Datenschutzbeauftragter

Aufgrund unserer BetriebsgroRe ist die Bestellung eines
Datenschutzbeauftragten nicht erforderlich.

Datenerhebung und Speicherung personenbezogener Daten

Zur Durchfuihrung des mit Ihnen abgeschlossenen
Maklervertrags und damit wir Sie im laufenden
Vertragsverhdltnis angemessen informieren kénnen, benoétigen
wir bestimmte Daten von Ihnen.

Wir erheben insoweit folgende Informationen:

« Anrede, Vorname, Nachname,

« eine gultige E-Mail-Adresse,

» Anschrift,

- Telefonnummer (Festnetz und/oder Mobilfunk)

« Informationen, die fur die Durchfihrung des mit lhnen
bestehenden Vertragsverhdltnisses erforderlich sind.

Wir erheben diese Daten, um Sie als unseren Auftraggeber bzw.
Vertragspartner identifizieren zu kdénnen und um unsere
vertraglichen Pflichten angemessen erflllen zu kénnen. Des
Weiteren bendétigen wir diese Daten zur Korrespondenz mit Ihnen
sowie zur Rechnungsstellung.

Sind wir nach den Bestimmungen des Geldwdschegesetzes
(6wG) verpflichtet, bestimmte Informationen zu erheben, so
umfasst dies gemaR § 11 Abs. 4 GwG die folgenden Angaben:

a) bei einer naturlichen Person:

« Vorname und Nachname,

« Geburtsort,

* Geburtsdatum,

« Staatsangehérigkeit und

- eine Wohnanschrift oder, sofern kein fester Wohnsitz mit
rechtmaRigem Aufenthalt in der Europdischen Union besteht
und die Uberprufung der Identitét im Rahmen des Abschlusses
eines Basiskontovertrags im Sinne von § 38 des Zahlungs-
kontengesetzes erfolgt, die postalische Anschrift, unter der,
der Vertragspartner sowie die gegentber dem Verpflichteten
auftretende Person erreichbar ist;

b) bei einer juristischen Person oder Personengesellschaft:
« Firma, Name oder Bezeichnung,

- Rechtsform,

« Registernummer (falls vorhanden),

« Anschrift des Sitzes oder der Hauptniederlassung und

- die Namen der Mitglieder des Vertretungsorgans oder die
Namen der gesetzlichen Vertreter und, sofern ein Mitglied des
Vertretungsorgans oder der gesetzliche Vertreter eine juristische
Person ist, von dieser juristischen Person die Daten nach den
ersten vier Punkten.

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass wir personenbezogene
Daten, die wir auf Grundlage des Geldwdschegesetzes erheben,
ausschlieBlich fur die Verhinderung von Geldwésche und von
Terrorismusfinanzierung verarbeiten.

Art, Zweck und Verwendung der Daten

Wir verarbeiten die Daten auf lhre Anfrage. Die Verarbeitung der
Daten ist gemaR Art. 6 Abs. 1 Satz 1b) DSGVO zu den genannten
Zwecken fUr die angemessene Bearbeitung des Maklervertrags
und fur die beidseitige Erflllung von Verpflichtungen aus dem
Maklervertrag erforderlich.

Die von uns erhobenen personenbezogenen Daten werden bis
zum Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungspflicht fur Makler
gespeichert. Diese betrégt nach § 14 Abs. 1 MaBV und § 8 Abs. 4
GwG 5 Jahre nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem das
Vertragsverhdltnis beendet wurde. Danach werden die Daten
geldscht, es sei denn, dass wir nach Art. 6 Abs. 1 Satz Ic) DSGVO
aufgrund von steuer- und handelsrechtlichen Aufoewahrungs-
und Dokumentationspflichten (aus HGB, StGB oder AO) zu einer
langeren Speicherung verpflichtet sind oder Sie in eine
dartberhinausgehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1a)
DSGVO eingewilligt haben.

Weitergabe von Daten an Dritte

Eine Weitergabe bzw. Ubermittlung Ihrer persénlichen Daten an
Dritte findet ausschlielich im Rahmen der Bestimmungen der
DSGVO und des GwG statt. Eine Weitergabe Ihrer persénlichen
bzw. personenbezogenen Daten erfolgt danach nur, wenn

« Sie uns ausdrucklich lhre Einwilligung gemdaf Art. 6
Abs. 1Satz 1a) DSGVO hierzu erteilt haben,

- dies gemdR Art. 6 Abs. 1 Satz 1b) DSGVO fur die Abwicklung
bzw. zur Erfullung unserer Pflichten aus dem Maklervertrag
erforderlich ist,

« wir nach der Bestimmung des Art. 6 Satz 1c) DSGVO oder den
Bestimmungen des GwG hierzu gesetzlich verpflichtet sind,

- die Weitergabe zur Geltendmachung, Ausubung oder
Verteidigung von Rechtsansprichen erforderlich ist
(Art. 6 Abs.1 Satz If) DSGVO). Voraussetzung ist, dass kein
Grund zur Annahme besteht, dass Sie ein Uberwiegendes
schutzwurdiges Interesse an der Nichtweitergabe lhrer Daten
haben.

www.hollandimmocenter.com




lhre Rechte

a) Widerspruchsrecht

Sie haben das Recht, aus Grinden, die sich aus ihrer
besonderen Situation ergeben, jederzeit gegen die Verarbeitung
Sie betreffender personenbezogener Daten, die wir aufgrund von
Art. 6 Abs. 1 Satz If) DSGVO auf Grundlage von berechtigen
Interessen verarbeiten, gemaf Art. 21 DSGVO Widerspruch
einzulegen. Sollten Sie von diesem Widerspruchsrecht Gebrauch
machen wollen, gentgt eine E-Mail an
info@hollandimmocenter.com.

b) Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, nach Art. 7 Abs. 3 DSGVO lhre einmal
erteilte Einwilligung jederzeit gegenuber uns zu widerrufen. Wir
durfen dann die Verarbeitung der Daten, die auf dieser
Einwilligung beruhen, fur die Zukunft nicht mehr fortfihren.

c) Auskunftsrecht

Sie haben das Recht, gemdaR Art. 15 DSGVO von uns Auskunft
Uber Ihre von uns verarbeiteten personen-bezogenen Daten zu
verlangen. Sie haben weiter das Recht, Auskunft Uber die Zwecke
der Verarbeitung zu verlangen. Sie kénnen Auskunft dartber
verlangen, wie ihre personenbezogenen Daten kategorisiert
werden und welchen Kategorien von Empféangern ihre Daten
offengelegt werden oder wurden.

Sie haben weiter das Recht auf Auskunft auf folgende
Informationen:

« Die geplante Dauer, fur die die personenbezogenen Daten
gespeichert werden, oder, falls dies nicht moéglich ist, die
Kriterien fur die Festlegung dieser Dauer;

« das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung oder Léschung der
sie betreffenden personenbezogenen Daten oder auf
Einschrénkung der Verarbeitung durch den Verantwortlichen
oder eines Widerspruchsrechts gegen diese Verarbeitung;

« das Bestehen eines Beschwerderechts bei einer
Aufsichtsbehorde;

« wenn die personenbezogenen Daten nicht bei der betroffenen
Person erhoben werden, alle verfugbaren Informationen Gber
die Herkunft der Daten;

« das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung
einschlieBlich Profiling und in diesen Féllen aussagekréftige
Informationen Uber die involvierte Logik sowie die Tragweite
und die angestrebten Auswirkungen einer derartigen
Verarbeitung fur die betroffene Person.

‘, { holland
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d) Recht auf Berichtigung und Vervollstéindigung

Nach der Bestimmung des Art. 16 DSGVO haben Sie das Recht,
von uns die unverzigliche Berichtigung unrichtiger
personenbezogener Daten zu verlangen. Unter Berlcksichtigung
der Zwecke der Verarbeitung, haben Sie das Recht, die
Vervollstdndigung unvollsténdiger personenbezogener Daten -
auch mittels einer ergéinzenden Erklérung — zu verlangen.

e) Recht auf Léschung

Nach der Bestimmung des Art. 17 DSGVO haben Sie das Recht,
von uns zu verlangen, dass Sie betreffende personenbezogene
Daten unverzuglich geléscht werden. Dies gilt nicht, soweit die
Verarbeitung erforderlich ist

« zur AusUbung des Rechts auf freie Meinungsdéufierung
und Information;

« zur ErfUllung einer rechtlichen Verpflichtung, die die
Verarbeitung nach dem Recht der Union oder dem in Deutsch-
land geltenden Recht erfordert oder zur Wahrnehmung einer
Aufgabe, die im 6ffentlichen Interesse liegt oder in Austibung
offentlicher Gewalt erfolgt, die uns Ubertragen wurde oder

« zur Geltendmachung, Ausibung oder Verteidigung von
Rechtsansprichen.

f) Einschrénkung der Datenverarbeitung
Nach der Bestimmung des Art. 18 DSGVO haben Sie das Recht,
von uns die Einschréinkung der Verarbeitung zu verlangen, wenn

- Sie die Richtigkeit Inrer personenbezogenen Daten bestreiten;

« die Verarbeitung unrechtmdaRig ist und Sie die Léschung Ihrer
personenbezogenen Daten ablehnen und stattdessen die
Einschrdnkung der Nutzung lhrer personenbezogenen Daten
verlangen;

« wir Ihre personenbezogenen Daten fur die Zwecke der
Verarbeitung nicht ldnger bendtigen, jedoch Sie personlich
diese zur Geltendmachung, Auslbung oder Verteidigung von
Rechtsansprichen benétigten oder

» Sie Widerspruch gegen die Verarbeitung gemaR Artikel
21 Absatz 1 eingelegt haben

g) Recht auf Dateniibertragbarkeit

Nach der Bestimmung des § 20 DSGVO haben Sie das Recht, lhre
personenbezogenen Daten, die sie uns bereitgestellt haben, in
einem strukturierten, géngigen und maschinenlesbaren Format
zu erhalten. Weiter haben Sie das Recht, die Ubermittlung dieser
Daten an einen anderen Verantwortlichen ohne Behinderung
durch uns zu verlangen.

h) Beschwerderecht

Nach der Bestimmung des Art. 77 DSGVO haben sie das Recht
auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehérde ihres gewéhnlichen
Aufenthaltsorts oder ihres Arbeitsplatzes oder unseres
Firmensitzes.

www.hollandimmocenter.com
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Widerrufsbelehrung zur Nachweisbestcitigung und Provisionsvereinbarung

Widerruf

Far den Fall, dass es sich bei dem Auftraggeber um einen Verbraucher
gemdR § 13 BGB handelt und dieser Vertrag entweder auRerhalb der
Betriebsstdtte des Maklers oder im Wege des Fernabsatzes Uber
Fernkommunikationsmittel geschlossen wird, gilt nachfolgende
Widerrufsbelehrung:

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betréigt 14 Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns mittels einer
eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder per E-
Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
kénnen dafur das Widerrufs-Formular verwenden, welches als Anlage
beigegefugt ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die
wir von Ihnen erhalten haben, unverziglich und spétestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Far diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit
Ihnen wurde ausdrlcklich etwas anderes vereinbart.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist
beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen,
der dem Anteil der bis zu diesem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten,
bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang,
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte
Dienstleistung nur verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer
Vertragserkl@rung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und
ausdrucklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist
mit der Ausfihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine
Verpflichtung zum Wertersatz, kann dies dazu fihren, dass Sie die
vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf
dennoch erflllen muassen.

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Dienstleistung vollstéindig
erbracht und mit deren Ausfluhrung erst begonnen haben, nachdem Sie
dazu Ihre ausdruckliche Zustimmung gegeben und gleichzeitig bestatigt
haben, dass Ihnen bekannt ist, dass Sie |hr Widerrufsrecht bei
vollstandiger Vertragserfullung durch uns verlieren.

Haftungsbeschrénkung

Die Haftung von Holland Immocenter GmbH auf Schadensersatz ist
ausgeschlossen, auer

-der Schaden ist vorsatzlich oder groR fahrldssig von Holland
Immocenter GmbH oder deren gesetzlichen Vertretern oder
Erfallungsgehilfen verursacht worden

-der Schaden ist aufgrund von Verletzungen des Lebens, des Kérpers
oder der Gesundheit entstanden

-Holland Immocenter GmbH hat die Garantie fur eine bestimmte
Eigenschaft der Leistung GUbernommen

-der Schaden ist aufgrund von Verletzungen von Vertragspflichten
entstanden, welche fur die Erreichung des Vertragszieles unverzichtbar
ist.

Sonstige Bedingungen
Far den Maklervertrag gilt ausschlieRlich, das Recht der Bundesrepublik

Deutschland.

Beauftragt ein Kaufmann die Holland Immocenter GmbH im Rahmen
seiner Geschdftstatigkeit, ist der Sitz von Holland Immocenter GmbH far
alle Streitigkeiten aus dem Vertragsverhditnis.

Sollten Bestimmungen dieser Allgemeinen Geschdftsbedingungen ganz
oder teilweise unwirksam sein oder ihre Rechtsgultigkeit verlieren, wird
hierdurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berthrt und es
verbleit bei den gesetzlichen Vorschriften.

Datum:

Unterschrift:

Stand November 2024

Maklerleistung wéhrend der Widerrufsfrist

In Kenntnis der vorbeschriebenen Konsequenzen beauftragt der Auftraggeber den Makler ausdrucklich, seine Leistungen, die Gegenstand
dieses Vertrags sind, bereits wahrend der Widerrufsfrist zu erbringen. Der Auftraggeber erklért ausdricklich sein Einverstdndnis damit, dass
der Makler vor Ende der Widerrufsfrist seine Dienstleistung erbringt.

Dem Auftraggeber ist dabei bewusst, dass er bei vollstdndiger Vertragserfullung sein Widerrufsrecht verliert.

Datum Unterschrift

www.hollandimmocenter.com
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Widerrufsformular nach Art. 246a § 1 Abs. 2 Satz 2 EGBGB

Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen méchten, flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurick.)

An Holland Immocenter GmbH
Eper Strale 20a
48599 Gronau
Telefon +49 (2562) 99216 16
info@hollandimmocenter.com

Hiermit widerrufe(n) ich / wir den von mir / uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden

Dienstleistung:

Name/Anschrift des/der Verbraucher(s)

ort, Datum Unterschrift des [ der Verbraucher(s)

Erkldrungen des Verbrauchers — Vorzeitiges Erléschen des Widerrufsrechtes

Mit der Annahme dieses Exposés verlange (n) ich / wir ausdrucklich, dass Holland Immocenter
GmbH vor Ende der Widerrufsfrist mit der AusfUhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen.
Mir / Uns ist bekannt, dass das Widerrufsrecht erlischt, wenn die Dienstleistung vollsténdig erbracht

wurde.

Ort, Datum Unterschrift des [ der Verbraucher(s)

www.hollandimmocenter.com
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Maarten Bolk / Nicole Verstege
Eper Strafse 20a
48599 Gronau

Telefon: 02562 -9921616
E-Mail: info@hollandimmocenter.com

Wir sind gerne fiir Sie da
Unser Team freut sich auf Ihren Anruf, Ihre E-Mail
oder auf lhren persénlichen Besuch

Werden Sie Fan von Holland Immocenter und verpassen Sie keine
Immobilienangebote mehr www.facebook.com/hollandimmocenter

www.hollandimmocenter.com
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Maklervertrag Kaufinteressent - Nachweisbestdatigung

Auftraggeber/Interessent

Anschrift

Geburtsdatum

Telefon-Nummer

E-Mail

’ Holland Immocenter GmbH
Makler /‘ﬁ ho"and Eper StralRe 20a

48599 Gronau

Immocenter Tel.02562 -99216 16

Der grenzUberschreitende Makler

Objekt HIC 776

Zur Erhebung der oben genannten Daten ist der Makler It. § 2 Absatz 1 Nr. 10 Geldwdschegesetz (cwe) verpflichtet. Gemaf3 § 4 Abs. 6 GwG sind
Sie als Kunde verpflichtet, dem Makler die entsprechenden Auskunfte zu erteilen und Unterlagen oder Ausweis zur Uberprufung vorzulegen.

Mit der Annahme und Erhalt dieses Exposés bestdtigen Sie den Nachweis.

Gebuhren vor Vertragsabschluss erheben wir nicht. Erst nach erfolgreichem Kaufvertrags-Abschluss durch unsere Bemuhungen, ist der
Interessent verpflichtet, gemdaR den Angaben im Exposé, eine Provision vom beurkundeten Kaufpreis zu zahlen.

Falls unser Angebot aus Grunden wie Preisgestaltung oder anderen Faktoren nicht Ihren Erwartungen entspricht, jedoch weiterhin Interesse
am Kauf besteht, méchten wir Sie freundlich bitten, uns Ihr Angebot zu unterbreiten. Auf diese Weise kénnen wir eine Nachverhandlung far Sie
durchfahren.

Dieses Angebot ist ausdrucklich nur far den Empfdanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Eine Weitergabe der Informationen ist nicht gestattet. Fir den Fall der Weitergabe ohne unsere Zustimmung und Vertragsschluss durch den
Dritten sind Sie ebenfalls provisionsverpflichtet.

Der Verkd&ufer der Immobilie, hat uns mit dem Verkauf beauftragt. Es ist uns daher erlaubt, sowohl flr Sie als auch fur den Verkdufer bzw.
EigentUmer provisionspflichtig tétig zu werden. Die Provision, die mit dem Verkdaufer vereinbart wurde, entspricht der Hohe, die auch im Exposé
angegeben wurde.

Die Informationen zu unseren Immobilienangeboten erhalten wir vom Eigentimer oder anderen Auskunftsbefugten. Wir bemuhen uns stets,
moglichst vollstdndige und richtige Informationen zu erhalten und weiterzuleiten. Fur die Richtigkeit bzw. Vollsténdigkeit kénnen wir jedoch
keine Gewdhr Ubernehmen.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Der Interessent bestdtigt, ein Exposé des 0.g. Objektes erhalten zu haben.

Ich/wir bestdtige(n) hiermit, dass ich/wir die Belehrung zu meinem/unserem Widerrufsrecht fiir diesen Vertrag vor Unterzeichnung erhalten
zu haben und zur Kenntnis genommen hobe(n).

Datum Unterschrift
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