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Omschrijving

SIMON VESTDIJKSTRAAT 20
WONEN AAN WATER

In de geliefde wijk Vroonermeer-Zuid gelegen zeer royale, uitgebouwde, VRIJSTAANDE VILLA
met geschakelde garage. 170 m2 woonoppervlakte (+ een enorme zolder) gelegen op 323 m2
eigen grond. De zonnige achtertuin is gelegen op het zuidwesten, aan het water met een vionder
over de volle breedte. De woning is goed onderhouden, volledig geisoleerd en heeft een
energielabel A. Er zijn 2 parkeerplekken op eigen grond en een zeer kindvriendelijk speeltuintje
voor de deur.

Indeling

Begane grond: (bijna geheel voorzien van vloerverwarming) Entree, hal, toilet, deur naar garage
(17 m2) met elektrische roldeur, Z-vormige zeer lichte woonkamer met pvc vloer en gas-
openhaard. Schuifpui naar achtertuin met zonneterras en steiger met aanlegplek voor evt. boot.
Nette open keuken aan de voorzijde. Elektrische sunscreens aan achterzijde.

1e etage: (met pvc vloer), overloop, zeer royale slaapkamer aan de achterzijde (5.15x3.90),
slaapkamer voorzijde (5.50x2.85), grote badkamer met inloopdouche, toilet, dubbele wastafel (in
design meubel) en ligbad.

2e etage: (met pvc vloer), overloop, grote slaapkamer aan de achterzijde (5.15x3.90), slaapkamer
voorzijde (5.55x2.40), royale bergkamer met cv-ketel , luchtverwarmingsinstallatie, mechanische
ventilatie en wasmachine-/droger aansluiting.

De enorme zolderruimte over de gehele woning (in het midden sta-hoog en voorzien van een
velux-dakraam) is bereikbaar via een vlizo-trap.

ALGEMEEN

* gelegen aan rustige doodlopende straat in kindvriendelijke wijk
* veel speelruimte en speeltuintjes

* 5 minuten fietsen van station Alkmaar Noord

* 2 basisscholen en een kinderopvang op 10 min lopen

* 5 minuten fietsen van winkelcentrum De Mare

* 15 minuten fietsen naar de binnenstad

* dichtbij alle uitvalswegen

* energielabel A

* aanvaarding in overleg; kan eventueel snel
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Locatie

Adres gegevens

Adres Simon Vestdijkstraat 20
Postcode / plaats 1822 JA Alkmaar
Provincie Noord-Holland

Locatiekaart
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Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SII
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11.71m

8.56 m

Woonkamer
H=2.44m

C——
Garage
Keuken
A
3.23m 2.33m 272m

Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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209m

5.14 m

Slaapkamer
H=2.45m
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Slaapkamer

Badkamer

«—221m 284 m—m3

Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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Overloop

Slaapkamer
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Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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Vliering
H=1.98m

583 m

Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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Kadaster

le kaart

das

Kadastrale kaart Uw referentie: S. Vestdijk 20

3211

3221

[ 5 10 1s 20  25m

Deze kaantis ooxigericht Schaal 1: 500
12305 pacesmrer kadaster
it

Kadastrale gemeente  Alkmaar
Vasgesteite kadasvae grens

Vaoropge kadastae gras x“:ﬂ ';3 5
Adminisvaseve kadasirae grens L 5
Beounng

woar mei 2026 De
et acaster
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- Lamp in achterkamer eerste verdieping a X O O
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Legplanken In trapkast X O O O
- Legplanken in garage X O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O X
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages a O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- Luxaflex X O O O
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vioer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- PVC-vloer gehele woning X O O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels a O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Gashaard

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat
Losse koelkast

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder

Blijft
achter

a
a

a
a
DX
a
a
a

X

OO0O0DODOROOXNXOOXOKX

OoooOooOooooad

XX

Gaat
mee

a
a

Ooo0OoOoOoao

a

OXXOOOXROOOOOoOO

OoooOooOooooad

Kan worden
overgenomen

a
a

Ooo0OoOoOoao

a

Oo0Oo0OooooOoooooood

OoooOooOooooad

Ooa
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Toiletborstel(houder)
Fontein

O0KXK K
Oooood
Oooood

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad X O O
Jacuzzi/whirlpool O O O
Douche (cabine/scherm) X a |
Stoomdouche (cabine) (| a |
Wastafel DX O O
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Hete lucht verwarming

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansiuiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Blijft
achter

DX
a
DX
DX
DX
DX
a
a
a
d
d

OXNXXOXODOO

OO0O0OXOODOOXKOOK

OO0 X OO

Gaat
mee

OOoOo0Ooooood OoOooOooOoooood

Oo0Oo0OoOoooooooan

OXXOODO

Kan worden
overgenomen

OOoOo0Ooooood OoOooOooOoooood

Oo0Oo0OoOoooooooan

Ooo0OoOo0oao
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Oplaadpunt elektrische auto

ooa
ooa
ooa
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse plantenbakken en potten
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Werkbank in de kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

DX
DX
a

00X

OXKXORX

O0KXK K

OooOoooao

Gaat
mee

X OO

Ooood

OoO0o0Oo0ao

Oooood

K XXX

Kan worden
overgenomen

Ooood

Ooood

OoO0o0Oo0ao

Oooood

Gaat mee

OooOoooao
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Tenzij nadrukkelijk anders overeengekomen geldt het onderstaande biedsysteem.

Zgn. AMSTERDAMSE BIEDSYSTEEM

Zodra de woning op de markt komt, krijgt degene die als eerste, naar het oordeel van de verkoper,
een als zodanig aanvaardbaar openingsbod heeft uitgebracht, de positie van eerste bieder.
Tijdens de onderhandelingen met de 1e bieder kunnen bezichtigingen met andere
koopgegadigden voor de woning gewoon plaatsvinden. Andere koopgegadigden wordt bij de
bezichtiging gemeld dat er inmiddels een openingsbod van de 1e bieder op de woning rust
(bedrag en naam bieder worden uiteraard niet genoemd).Om de onderhandelingen met de 1e
bieder af te breken cq. af te dwingen, hebben andere koopgegadigden de mogelijkheid om een
éénmalig uiterst voorstel (STORINGSBOD) uit te brengen, welke hun koopsom aangeetft,
alsmede hun voorwaarden (eventuele ontbindende voorwaarde, opleveringsdatum, roerende
zaken, e.d.). Indien het storingsbod voor verkoper voldoende is om te verkopen zal de verkopend
makelaar aan de eerste partij vragen ZIJN uiterst voorstel neer te leggen. Is dit voor de
verkopende partij voldoende zal de koop worden gesloten met de eerste partij, indien het laatste
voorstel voor verkoper niet voldoende is zal met de uitbrenger van het beste storingsvoorstel de
koop worden gesloten.

Er kan ook worden gekozen voor een ander biedsysteem (bv. inschrijving). Voor welk systeem
gekozen is hoort u bij de bezichtiging.

Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de model-
koopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. In de koopovereenkomst wordt standaard een
waarborgsom (of bankgarantie) ter grootte van 10% van de koopsom opgenomen. Deze wordt
voldaan aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het
verkrijgen van woonvergunning, hypotheek, nationale hypotheek garantie) worden alleen vermeld
als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken. Voor zover hieronder aanvullende clausules
zijn vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte.

Bedenktijd en opschortende voorwaarde

Bedenktijd: De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een
beroep of bedrijf heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt
drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen
opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Indien de bedenktijd op een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de
eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn.
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Hierna volgen enkele aanvullende clausules welke in de op te stellen overeenkomst zullen
worden opgenomen.

Milieuclausule
Elke aansprakelijkheid van verkoper met betrekking tot bodem- en/of grondwatervervuiling is
uitgesloten.

Funderingsclausule (algemeen)

De funderingsinformatie die is verstrekt geeft slechts een indicatie van de fundering. Indien geen
bouwtekening voorhanden is kan alleen nader onderzoek uitsluitsel bieden over de aard en de
staat van de fundering. Dit betekent dan ook dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard
ter zake van de juistheid van de verstrekte informatie en staat van de fundering.

Onderzoeksplicht koper en mededelingsplicht verkoper

De tijdens de bezichtiging gegeven informatie beoogt geen uitputtende lijst te zijn met betrekking
tot mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de
eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht.
Op grond van het Burgerlijk wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht.
Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van de woning zal willen maken.
Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.
Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele
nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van
de notaris die bij deze akte

is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper mee te werken aan de
akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de daartoe bestemde
openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig, als koper als
gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder belang
rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

Toelichtingsclausule NEN 2580

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Het ondertekenen van de koopakte

De partij die de koopakte als eerste ondertekent, heeft het recht de koopovereenkomst te
ontbinden wanneer hij niet uiterlijk op de vijfde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een
kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen.

Notaris

De notariskeuze is het voorrecht van de koper. Koper kan voor een notaris kiezen die is gevestigd
buiten de regio waar de woning is gelegen. Dit leidt echter vaak tot extra kosten voor de verkoper
zoals reiskosten, tijd vrij maken van het werk of de kosten van een volmacht. Wanneer de koper
toch de voorkeur geeft aan een notaris buiten de regio, dan neemt deze eventuele hierdoor voor
de verkoper bijkomende kosten voor zijn rekening. Wij adviseren kopers dan ook om bij het
vergelijken van de notaristarieven ook bijvoorbeeld de kosten van registratie van de koopakte, het
doorhalen van de hypotheek en het opstellen van een volmacht te vergelijken. Het is voor beide
partijen van belang de volledig getekende koopakte te laten registreren bij het kadaster. De kosten
met betrekking tot deze registratie worden door de koper voldaan.

Aankoopbegeleiding
Cirkel Makelaars treedt op als verkopend makelaar voor dit object en adviseert potenti€le
gegadigden een NVM makelaar in te schakelen voor begeleiding bij de aankoop.

Voorbehoud

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens, moet er van uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens
(bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms
zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf
had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u
desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties.
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