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OMSCHRUIVING

Ben je op zoek naar een royale gezinswoning met potentie, gelegen in een rustige en
kindvriendelijke omgeving? Dan zou dit zomaar jouw nieuwe thuis kunnen zijn!

Aan de rand van binnenring van Zevenaar ligt deze verrassend ruime geschakelde 2-onder-1-
kapwoning aan de Brahmsstraat 35. Met maar liefst 162 m2 woonoppervlak en een perceel van
260 m? biedt deze woning alle ruimte voor het hele gezin én volop mogelijkheden om er jouw
ideale thuis van te maken. De woning beschikt daarnaast over een praktische garage en
parkeren op eigen oprit, wat zorgt voor extra comfort en gemak. Het perceel is aan de
achterzijde nog uit te breiden met maar liefst 48 m2!

De woning is gelegen aan de rand van de wijk Zonnemaat een rustige en kindvriendelijke
woonomgeving waar het prettig wonen is. Alle dagelijkse voorzieningen bevinden zich binnen
handbereik: in de directe omgeving vind je winkels, horeca en een supermarkt. Ook scholen en
andere voorzieningen liggen op korte afstand.

De wijk is ideaal voor gezinnen en biedt diverse speelplekken en sportfaciliteiten in de nabije
omgeving. Daarnaast is de bereikbaarheid uitstekend: het openbaar vervoer bevindt zich op
korte afstand en via de nabijgelegen uitvalswegen heb je een snelle aansluiting op de A12
richting Arnhem en/ of Doetinchem. Kortom, een fijne woonlocatie met alle gemakken dichtbij.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Indeling:

Via de entree betreed je de woning en kom je in de hal, waar zich de meterkast, een praktische
provisiekast met CV ketel en het toilet met fonteintje bevinden. Vanuit de hal heb je toegang
tot de royale en lichte eetkamer en woonkamer, met een fijne lichtinval door de grote
raampartijen en een sfeervolle open haard als blikvanger.

De open keuken sluit hier mooi op aan en is uitgerust met een barretje, een gasfornuis met
oven, vaatwasser en afzuigkap. Zowel vanuit de woonkamer als de keuken is de tuin
bereikbaar. Vanuit de keuken én de aangebouwde stenen garage bereik je de praktische
bijkeuken, ideaal voor extra opslag en het plaatsen van witgoed. De garage biedt veel
opbergruimte en is binnendoor bereikbaar via de bijkeuken.

Via de trap bereik je de eerste verdieping. Hier kom je uit op een ruime overloop die toegang
biedt tot drie slaapkamers, de badkamer en een extra kamer. Vanuit deze extra kamer is een
vierde slaapkamer bereikbaar, wat zorgt voor een speelse en praktische indeling. De extra
kamer is voorzien van vaste kasten en leent zich uitstekend als werk-, kleed- of hobbyruimte.
Tevens bevindt zich hier een geiser. De in 2018 gerenoveerde badkamer is functioneel en
verzorgd ingericht en beschikt over een inloopdouche, toilet en een wastafel met meubel.
Eén van de slaapkamers geeft toegang tot het balkon aan de voorzijde en een andere
slaapkamer beschikt bovendien over een eigen dakterras. Een heerlijke plek om in alle rust
met een kop koffie van de buitenlucht te genieten.

De achtertuin is gelegen op het zonnige zuidwesten, waardoor je hier volop kunt genieten
van de middag- en avondzon. De tuin is momenteel rijk begroeid en biedt een groene,
natuurlijke sfeer, met volop mogelijkheden om deze naar eigen smaak verder in te richten.
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ALGEMEEN

e Bouwjaar: 1971;

e Energielabel: D;

e Woonoppervlakte: 162 m?;
e Perceeloppervlakte: 260 m?;

e Inhoud: 624 m3.
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BIJZZONDERHEDEN

e (CV-ketel Atag, bouwjaar 2013;

e Schilderwerk buiten 2023;

e Dakbedekking vernieuwd in 2013;

e Ruime woning met moderne badkamer;

e Inpandig bereikbare garage en eigen oprit;

e Extra perceel (48m?) aan de achterzijde bij te kopen van de gemeente voor € 4.248,- k.k..
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PLATTEGRONDEN

Brahmsstraat 35 - Zevenaar
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KADASTER

Kadastrale kaart Uw referentie: Brahmsstraat 35
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LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m
NVM
Persoonlijke gegevens
_Adres te verkopen woning: Brahmsstraat 35, 6904 DA Zevenaar
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Veririchﬁf\g, te weten:

~ —  Inbouwspots/dimmers = 0 e ol
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers =] 0 0 m|
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Vloerdecoratie, te weten:
— Vioerbedekking =] (] (] .|
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- [m] O a (=]
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Allesbrander (] (] =] =]
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(Géé)iachels (m] (] (] =
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Overige, te weten: ‘
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Sanitair/sauna
‘Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

- Fontein
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_Badkamer met de volgende toebehoren:
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— Planchet
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- Toiletkast O ] o (=]
- Toilet B 0O 0O o
— Toiletrolhouder =] O ] Ol
— Toiletborstel(houder) B (] (m] (]
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_Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O =) =) =
Brievenbus (m] (m] (=]
Kluis =] O O
(Voordeur)bel B D [:] }j
“Alarminstallatie = = = T
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie =] (m] (m] |
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(Klok)thermostaat O O ()
Airconditioning O =] =] =]
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie =] O O Ol
— Boiler | (] (m] (=]
- Geiser B (m] (m] (]
= O ] O =
Screens (=] (=] (=] =
Rolluiken O (m] (m]
Zonwering buiten B o ) (m]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
— radiatorfolie B (] (] ()
= ) ] ] =
Telefoonaansluiting/internetaansluiting (| | 0
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O (] ] =
Waterslot wasautomaat D D D E
Zonnepanelen [51 [5] |£] 77
Oplaadpunt elektrische auto (] (] (]
=] a (] =
Tuin 7 - -
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating (=] (=] m]
Beplanting =] (m] o |
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Buitenverlichting = (] ] Ol
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Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O ) Ol
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Bebouwing
7 i'umhu(sfbuﬂe?lberglng 0 O O =2
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ) O o =
Erueine o o o 8
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Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek [ O [ =
- Viaggenmast(houder) 0 0 0 (=]
= O O a =
- o a O =

Lijst van zaken m

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?
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Zonnepanelen
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Bijlage(n) over te nemen confracten:

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u ‘s avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-

Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:
Van links naar rechts

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Claudia Groen - Streppel |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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