38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 450.000,-- k.k.

Stationsplein 124 | 5431 CE Cuijk

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

In het centrum van Cuijk, nabij het NS-station, gelegen verrassend ruime eindwoning met een Afvalstoffenheffing: € 271,80 per jaar

woonoppervlakte van maar liefst ..... m’. Er is een mooie multifunctionele aanbouw Waterschapslasten: € 303,00 per jaar

gerealiseerd, welke ideaal is voor een werk-/ hobbykamer, maar ook als slaapkamer of praktijk
aan huis kan dienen. Er is een privacybiedende achtertuin en het fraaie dakterras biedt een
mooi uitzicht. Alle dagelijkse voorzieningen liggen op loopafstand en zowel vanaf het
nabijgelegen NS-station, als middels de snelfietsroute ben je snel in Nijmegen.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en toilet. Een ruim bemeten L-vormige woonkamer met
gashaard, volop daglicht en een schuifpui die toegang biedt tot de achtertuin. De open keuken
is aan de voorzijde gelegen en ingericht met een complete inrichting. In de aanbouw is een
extra ruimte die in te richten is als werk-/ hobbykamer of zelfs als slaapkamer.

le verdieping: overloop, 2 slaapkamers (3e slaapkamer mogelijk), een separate toiletruimte en
badkamer voorzien van een douchecabine, ligbad en wastafelmeubel.

2e verdieping: voorzolder met aparte cv-/ wasruimte met de opstelling van de cv-ketel, tevens
is erin deze ruimte een keukenblok aanwezig, de ventilatie-unit en de wasapparatuur, 3e
slaapkamer en een riant dakterras van 20 m? met een mooi uitzicht aan de achterzijde.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een inductieplaat, afzuigkap, koelkast, vaatwasser en
combioven.

De HR-combiketel is van het merk Intergas, bouwjaar 2023.

De woning is uitstekend geisoleerd en deels voorzien van rolluiken.

De gehele woning beschikt over een laminaatvloer.

Het gezamenlijke binnenterrein aan de achterzijde is afgesloten middels een elektrische poort.
Dit parkeerterrein is voorzien van een eigen carport. De bijdrage hiervoor is € 25,- per maand.
De onderhoudsvriendelijke achtertuin beschikt over veel privacy en een eigen achterom. Via
deze achterom komt men op dit afgesloten parkeerterrein.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 446,56 per jaar
Rioolrecht: € 204,12 per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Eindwoning

2002

Bestaande bouw
In centrum

w M~ o

A

dakisolatie, muurisolatie, vioerisolatie,
dubbel glas, volledig geisoleerd

Cv ketel

Cv ketel

achtertuin, patio atrium

Achtertuin

3250 m’

Oost

Carport

openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadastrale kaarl

Unw referentle: MTP

5498

Stationsplein 124
5431CE Cuijk

BAG-1D: 1684010000009170

Ouerzizht waninghenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Waanapperviakte
2 Glas woonruimteds)

Glas slaapruimte(s)
3 Gevelisolatie
4. Dakisalatle
5. Vioerisalatie

6. Verwarming

7. Aparte warmtapwatervaorziening

8, Zonne-energic

9 Ventilatie

Energielabel woning

Rijksoverheid

Energielabel A

Registratlenummer 410135975
S Datum van registratie 18-08-z020
= Geldig tot 18-08-z030

veel besparingsmogelijkheden

Welnig besparingsmogelijkheden

Hoekwoning

2000 /m 2005

g0 m?

HER glas

HR glas

Gevel niet exra gelsoleerd

Dakk nilet extra gefsolesrd

Viaer niet extra gelsoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierckening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboller voor het venvarmen van uw tapwater

oo, dan b5 slechts £én van deze maatregelen el em uit te

a 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noosigesicht Schaal 1: 500 =1
12345 pucodrmar kadaster
' I Kadasirale gemeente  Cuijk
Veorlopige kaastiale geens Sacle ¢
Admiristraseve kadastide grens Perceel 5554
Daboiwieg
Aan ot 3
Vioer ean peashidend uinese, geivend ep Kadasner siors Esthodh 2kh

Dt beswaaarder wan bet kadatter

g woor, waatonder

et autewsoecht en hel databankenrecht

voor het
™ y 7-ketel, HR iketel enjol 05
voeren, U kuet hieruit dus een keuze maken.
Goedgekeurd door:
Naam Bas Albers
Bamennummer 1931
KyK nummer 08194420

Afgegeven conform de regeling enel

Testatie

gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit envergi y Rijksdienst voor
[ i u altijs ifi W, |
Disclaimer
de energiep die opd ger di-ap
k ijn of dit naar i n, gebaseerd nirg,
Al ko iddeld Kk \d opd afifken.
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Grverkapping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Aan de plattegronden kunnen geen rechben wordon onfesnd . .
© Ziber waw bba. 1l © Zibber www.zibber.nl



Terras

Slaapkamer
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Berging
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www._zibber.nl
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Beschrijving

Woning - Interieur
Losse (hang)lampen

kledingkast met schuifdeuren le verdieping
Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Jaloezieen

beglazing tuinkant: zonnescreen en insectenhor
Vloerbedekking

Laminaat

Plavuizen

(Gas)kachels

Spiegelwanden

boekenkast woonkamer (vast aan muur)
boekenplanken slaapkamer begane grond
bureauplanken aan muur slaapkamer begane grond

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vaatwasser

Keuken in cv-ruimte

Woning - Sanitair/sauna
Toilet
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X X X X X X X X X X X X X

X X X X X X

Beschrijving

Toiletkast
Badkamer Toilet
Badkamer Toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

CV-installatie

Boiler

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Vlaggenmast(houder)

regenton

BIijft
achter

X

X

X X X X X X X X X X

X X X X X X




De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




