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Vraagprijs € 600.000,--
kosten koper
Royale, geschakelde 2-onder-1-kapwoning

met garage (energielabel A) in de mooie,
kindvriendelijke wijk Amby.
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Royale, geschakelde 2-onder-1-kapwoning met garage (bouwjaar
1997) in de mooie, kindvriendelijke wijk Amby. Deze woning van
135 m=2 op een heerlijk perceel van 285 m2 telt 4 (evt. 5)
slaapkamers, een moderne badkamer en een fraai aangelegde
tuin met overkapping van 32 m2. Energielabel A en 12
zonnepanelen maken deze uitstekend onderhouden woning
bovendien duurzaam.

Ligging:
In het geliefde stadsdeel Amby, een van de meest gewilde
woonlocaties van Maastricht.

De ligging van de woning is bijzonder aantrekkelijk. Aan de
voorzijde en in de directe omgeving bevinden zich uitgestrekte
groene (sport)velden, weilanden, boomgaarden en kleine
bospercelen. Deze groene setting biedt volop ruimte voor
ontspanning, recreatie en spelende kinderen. Tegelijkertijd zorgt
het sociale karakter van de buurt voor een prettige, levendige en
betrokken woonomgeving.

Ook praktisch gezien zit het hier goed: winkels voor de dagelijkse
boodschappen, basisscholen, kinderopvang, sportverenigingen en
horeca liggen allemaal op fiets- of loopafstand, zodat de auto voor
het dagelijks leven nauwelijks nodig is.

Uitstekende bereikbaarheid van het historische centrum van
Maastricht, het academisch ziekenhuis MUMC+, het MECC, de
Universiteit Maastricht en het United World College. Alles ligt op korte
en comfortabele fietsafstand. Via de A2 en A79 rijdt u moeiteloos door
naar Eindhoven, Heerlen, Aken, Luik, en Maastricht Aachen Airport.
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INDELING
Begane grond
Via de ruime oprit bereikt u de overdekte entree van de woning. De
ontvangsthal met meterkast, de trapopgang naar de eerste verdieping
en een modern toilet met fonteintje.

De royale woonkamer vormt het hart van de woning en is ingedeeld in
een comfortabel zitgedeelte en een sfeervol eetgedeelte. De fraaie
eiken parketvloer zorgt voor een warme uitstraling, terwijl de tuindeur
een mooie verbinding creéert met het overdekte terras en de
achtertuin. Hierdoor geniet u optimaal van het binnen buitenleven.

De halfopen keuken sluit naadloos aan op de leefruimte en is praktisch
ingericht. De keuken beschikt over voldoende werk- en bergruimte en
diverse inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, 5-pits
gaskookplaat, afzuigkap, combi-oven en een Amerikaanse koel-/
vriescombinatie.

Aansluitend bevindt zich de bijkeuken met aansluitingen voor witgoed,
een extra werkblad en bergruimte. Vanuit de bijkeuken is de ruime
inpandige garage direct bereikbaar. Deze garage is voorzien van een
elektrisch bedienbare kantelpoort wat zorgt voor comfort en
gebruiksgemak.

Het riante, overdekte terras (ca. 32 m2) met lichtkoepels vormt een
volwaardig verlengstuk van de woonruimte. Dankzij de beschutte
ligging kunt u hier gedurende een groot deel van het jaar optimaal
genieten van het buitenleven, terwijl u uitkijkt over de fraai
aangelegde, ruime achtertuin. Een heerlijke plek om te ontspannen, te
dineren met familie en vrienden of simpelweg te genieten van de rust
en het groen.
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Ook binnenshuis biedt deze woning verrassend veel ruimte. De
verdiepingen beschikken over meerdere volwaardige kamers en
bieden de mogelijkheid voor maar liefst vijf slaapkamers. Hierdoor
is de woning uitermate geschikt voor grotere gezinnen,
thuiswerkers of bewoners die behoefte hebben aan extra hobby-,
studie- of logeerruimte.

Eerste verdieping

Via de overloop zijn drie volwaardige slaapkamers
en de moderne badkamer bereikbaar.

De eigentijdse badkamer is netjes afgewerkt en
voorzien van een inloopdouche, een modern
wastafelmeubel, designradiator en een toilet
(inbouwcloset).

Tweede verdieping

De overloop met bergruimte leidt naar een zeer
ruime vierde slaapkamer. Daarnaast is er een
extra kamer met dakkapel, uitstekend geschikt als 1
werk-, hobby- of studeerkamer dankzij de fijne
lichtinval. Achter een muuropening ligt de
weggewerkte opstelling van de HR-combiketel
(ATAG, 2017, eigendom).

Extra bergruimte is aanwezig op de grote
bergzolder, bereikbaar via een vlizotrap. Ideaal
voor het netjes opbergen van seizoensspullen en
overige opslag.
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Verdere bijzonderheden:

Perceelopperviak: 285m2;

Woonoppervlak: 135m2;

Gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte: 21m2;

Gebouw gebonden buitenruimte: 36m2;

Duurzaamheid: De woning heeft een energielabel A (geldig tot 1
juni 2036) en 12 zonnepanelen, wat zorgt voor een laag
energieverbruik en een prettige bijdrage aan een duurzame
toekomst.

Isolatie: dak- vloer- en gevelisolatie, geheel voorzien van kozijnen
(hardhout), kunststof kozijnen in de dakkapel en beglazing
variérend van HR tot HR++;

Rolluiken aan voor- en achterzijde, op de begane grond elektrisch
bedienbaar;

De woning ligt in een aantrekkelijke jonge woonwijk met moderne
architectuur, speelgelegenheden voor kinderen en nabij natuur-
en wandelgebieden als de 'Ambyerheide’' en de Bemelerberg.

Kortom: een complete, instapklare gezinswoning met ruime
garage en oprit, 4 (evt. 5) slaapkamers en een schitterende tuin
met een groot overdekt terras in een van de fijnste wijken van
Maastricht.
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Ligging
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND EERSTE VERDIEPING

Slaapkamer
14.1m2

Owverloap

Slaapkamer

7.8ma
Slaapkamer

B.3m

297 m 203 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleand
2 Zibber www zibber.nl
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PLATTEGROND TWEEDE VERDIEPING

Kantoor- c.q.

Owverloop : hobby- c.q.
! Slaapkamer

11.1mz2

Slaapkamer
19.5m2

5.10m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
& Zibber www_zibbar.nl
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PLATTEGROND VLIERING

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres le verkopen woning: Klinkhegge 21, 6225 KG Maastricht
Datum: 29-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achiemlijven. De lijst is bedoeld om duldelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen,
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Woning
Interieur
Verhichting, te weten:

- Inbouwspols/dimmers = O O O
= Opbouwspots/armaturenfampen/dimmers =B 0O 0 O
- Losse (hang)lampen O B O O
= O O O Ed
- O O O &
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O &l
- O O O &
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails B O O O
= Gordijnen O O E= O
- Overgordijnen (| (. O &
- Vilrages O O O &
- Rolgordijnen i O O &
= Lamellen O O 0 B
- Jaloezieén & O O ™
- (Losse) homen/rolhomen C O O |
= O O O &
= O (N O &d
Vioerdecoratie, e weten:
- Vicerbedekking B D O O
- Parketvioer O O O =
- Houten vicer{delen) B O 0 0
- Laminaat 0 0O 0O B
- Plavuizen i3 O O O
= O (N 0 &
- 0 O O &
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O 0 B
Allesbrander 0 O 0 B
Houtkachel 0 O 0O B
(Gasjkachels | O O =
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Ombouakast keuken rond koehries combinatie
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Keuken (inbouw apparatuur, te weten

= Kookplaat

= [Gas) formus

- Afzuigkap

- Oven

-  HKoelkast

- Virerer

=  Hoelvynescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- HKomez
Keukenactessoies, & welen
Sanitain'sacmna
Toiet met de volgende toebehoren
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Lijst van zaken

Badkamer mel de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzziwhiripool
= Douche (cabine/scherm)
- Sloomdouche (cabine)
- Wasiafel
- Wasiafelmeubel
- Planchet
- Tolletkast
= Toiked
—  Toileirolhouder

- Tolletborstel{houder)

Sauna met toebehoren

ExterieunInstallaties/VeiligheidE nerglebesparing
Schotelantenne

Brievenbus

Klluis

Moordeurjbel

Alarminstallate

(Veimgheids)sioten en overige intwaakpreventie
Rookmeldens

(FlokpPhermostaal

Adrconditioning

Warmwalervoorziening, te weten:
CW-installatie

- Baoller
- Gelser

Scresns
Feodluiken
Zomwering buiten
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(Sierjhek

¥

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorolie eic ), e welen:
Enkele (sier)plant met persooniijke waarde gaal mee

Vedichtinginstallaties

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmeider

Telefoonaansiuitingintermetaansiuiting
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Watersiol

Oplaadpunt elektrische auto
Tuinhuis/buitenberging
Korenstaal border achleruin
Owerig
Owvenge tuin, te weten:

Inrichting

Tuin
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Owverig

Zijn er zaken die geen sigendom zijn van verkoper omdat er Ja MNee Gaat Moet worden
sprake is van sen leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mes oVErgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen
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Bijlage(n) over le nemen contraclen:

-

Voor akkoord,
D opdrachigevenverkoper, Koper,
(en echigeno(o)i(eypartner) {en echigeno{o)i{e}pariner)

plaals en datum plaats en datum’
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Gratis waardebepaling Wat is mijn huis waard? Wil
je de actuele waarde van je huis weten op de
woningmarkt?

Frank Kornips Makelaardij biedt je graag

een waardevolle inzage door middel van een gratis
waardebepaling. Door een realistische vraagprijs te
bepalen, versnel je het verkoopproces. Zelfs als je nog
geen concrete verkoopplannen hebt maar wel
stilletjes op zoek bent naar jouw volgende thuis,

is een deskundige schatting van belang. Het

weten van de waarde helpt je bij het bepalen

van het budget voor je nieuwe woning waardoor je
een weloverwogen beslissing kunt nemen.

Waarom een waardebepaling bij Frank Kornips

Makelaardij:
Lokale marktkennis met meer dan 25 jaar ervaring

 Eén aanspreekpunt

e Persoonlijke
betrokkenheid

« Helder advies

« Afspraken ook op
zaterdag!

i =

« QU0

Joseph Hollmanstraat 23A 02 6217 KW
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Overige Informatie

Onderhoud:

De staat van onderhoud en bouwkundige beoordeling zijn gebaseerd
op visuele inspecties in uitgebreidere bouwkundige inspectie valt
buiten de scope van deze brochure en kan de verantwoordelijkheid
zijn van de potentiéle koper(s).

Aansprakelijkheid:

De beschrijving van het object is slechts globaal en de informatie is
deels gebaseerd op gegevens verstrekt door derden. We hebben deze
informatie met de grootst mogelijke zorg verwerkt. Er kunnen echter
geen rechten worden ontleend aan deze brochure. Koopakte: De
koopakte wordt opgesteld volgens het standaardmodel van de
beroepsorganisatie VastgoedPro en VBO.

Ontbinding:

De termijn voor een eventuele overeengekomen ontbindende
voorwaarden is doorgaans 4 tot 6 weken na ondertekening van de
waarborgsom /bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom. De koper
dient deze binnen 6 weken na ondertekening van de
koopovereenkomst en/of na het verstrijken van de ontbindende
voorwaarden bij de desbetreffende notaris te deponeren/storten.
Onderzoeksplicht van de koper:

De koper heeft te allen tijde het recht om op eigen kosten een
bouwkundige inspectie uit te laten voeren of andere adviseurs te
raadplegen om een goed inzicht te verkrijgen in de staat van
onderhoud van het object.

Joseph Hollmanstraat 23A 02 6217 KW
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