VANHUYSE PARTNER IN WONEN

STATENLAAN 341, 'S-HERTOGENBOSCH

€ 363.500 k.k.




WELKOM BI] STATENLAAN 34]

IKBEN SONJA HAAG

‘ NVM Makelaar

Welkom bij Statenlaan 341 ik neem je graag

mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

sonja.haag@vanhuyse.nl

J +31(0)6 205 855 67

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

2007

Portiekflat
Bestaande bouw
Appartement

174 m’

9m?
A
Stadsverwarming

Geheel geisoleerd

Woonoppervlakte
60 m?

Balkon oppervlakte

8 m?

Kamers

2

Slaapkamers

1




OMSCHRIVING

Instapklaar wonen in het Paleiskwartier: jouw eigen

plek inclusief parkeerplaats

Ben je op zoek naar een appartement waar je direct in
kunt trekken, op een locatie die werkelijk alles biedt? Dan
is dit appartement in het populaire Paleiskwartier zeker
een bezichtiging waard. Met energielabel A, een eigen
parkeerplaats in de parkeergarage, een zonnig balkon op
het zuidwesten en een uvitstekende ligging nabij het station
en de Bossche binnenstad biedt deze woning een

comfortabele woonbasis op een toplocatie.

De rondleiding:
Via de lift of het trappenhuis bereik je het appartement op
de tweede verdieping. Vanuit de hal heb je toegang tot

alle vertrekken.

De woonkamer is aangenaam licht dankzij de grote
raampartij en strak afgewerkt met een lichtgrijze
laminaatvloer met houtnerf, die door de gehele woning is
doorgelegd. De directe verbinding met het balkon zorgt
voor een prettig ruimtelijk gevoel en laat binnen en buiten
mooi in elkaar overlopen. Vanuit de woonkamer stap je
zo het balkon op, dat zich uitstrekt over de volledige
lengte van het appartement. Dankzij de ligging op het
zuidwesten geniet je hier van veel middag- en avondzon

en een rustig uitzicht op de binnentuin.

De open keuken sluit aan op de woonkamer en is voorzien

van een elektrische kookplaat en afzuigkap.

Verder beschikt het appartement over een ruime

slaapkamer en een nette badkamer met douche en

wastafelmeubel. Het toilet met fonteintje bevindt zich in
een separate ruimte. Daarnaast is er een praktische
inpandige wasruimte met aansluitingen voor de

wasapparatuur en de boiler voor de stadsverwarming.

Omgeving:

Je woont hier in het moderne Paleiskwartier, een wijk die
bekendstaat om haar eigentijdse architectuur en
vitstekende voorzieningen. Het Centraal Station ligt op
loopafstand en ook de belangrijkste uvitvalswegen zijn snel
bereikbaar. Voor een middag winkelen, een terrasje of
een avond uit wandel je eenvoudig naar de historische
binnenstad van 's-Hertogenbosch. Hier woon je centraal,
comfortabel en met alle dagelijkse voorzieningen binnen

handbereik.



OMSCHRIVING

Bijzonderheden:

-Energielabel A: energiezuinig wonen in een modern
appartementencomplex uit 2007.

-Eigen parkeerplaats: inbegrepen in de vraagprijs en
gelegen in de ondergelegen parkeergarage.
-Instapklaar: keurig onderhouden en voorzien van een
doorlopende laminaatvloer.

-Zonnig balkon: gelegen op het zuidwesten met uitzicht
op de binnentuin.

-Eigen berging: praktische bergruimte voor fietsen en
extra opslag.

-Lift aanwezig: comfortabel en volledig gelijkvlioers
bereikbaar.

-Verwarming en warm water: aangesloten op
stadsverwarming.

-Actieve VVE: servicekosten appartement € 132,06 per
maand.

-VVE stallingsruimte/parkeerplaats: bijdrage € 26,82 per
maand.

-Uitstekende ligging: in het populaire Paleiskwartier, op

loopafstand van station en binnenstad.

Een instapklaar appartement, een zonnige
buitenruimte, een eigen parkeerplaats en een centrale
ligging: deze woning heeft alles in huis voor
comfortabel wonen in het Paleiskwartier. Wij laten het

je graag tijdens een bezichtiging zien.
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9.56m

4.69m

462m

PLATTEGROND

-+ 31tm e 275m- -

Woonkamer
= 305 m*
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Slaapkamer
14,4 m* "
g H=2.63m / \

J Toilet

16m*

Badkamer
3.6 m*

- 31im - =008 me - 226m -

6.55m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotienele doeleinden en ter indicatie
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontieend.
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PLATTEGROND
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Berging
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND

230m

Parkeerplaals
12.0 m*

5.20m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

's-Hertogenbosch, 886

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

340-498

2 6 é 2 171-399

KADASTRALE SECTIE

GEMEENTE

's-Hertogenbosch

PERCEELOPPERVLAKTE

/ hersig
Om? ‘/&l N 5 Q

2

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 kad aste r

Perceelnummer
Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  °s-Hertogenbosch
Sectie F

Administratieve kadastrale grens Perceel 2646
Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 mei 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het

vanhuyse.nl



Clausules

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uvitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van
een erkende geldverstrekkende bankinstelling,
documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn
in ieder geval doch niet uvitsluitend begrepen: de offerte en
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen
eveneens uiterlijk de le werkdag na de datum waarvan in
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper
zal vanaf de dag van ondertekening van de
koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van
de financiering van de woning tenzij deze financiéle
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig
geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koperis in de
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen
gebruik van gemaakt.

Waarborgsom/Bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit
de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid
jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm
van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10%
van de koopsom en dient door koper binnen 6 weken na
het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te
zijn bij de notaris.

Gunning

Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht voor om de
te verkopen onroerende zaak te gunnen aan de
gegadigde van zijn keuze.
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LOCATIE OP KAART
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