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€ 2.450.000 k.k.





Kenmerken
Type Villa, 2-onder-1-kapwoning Inhoud 1579 m3

Bouwjaar 1910 Woonlagen 3 woonlagen en een kelder

Kamers 7 (5 slaapkamers) Verwarming Cv-ketel, open haard en
vloerverwarming gedeeltelijk

Woonopp. 348 m2 Parkeren Op eigen terrein en openbaar
parkeren



Tussen het groen, de statige villa’s en de rust van de binnenduinrand ligt deze
indrukwekkende familievilla waar allure, design, privacy en comfort op unieke wijze
samenkomen. Een huis met internationale uitstraling, ontworpen voor liefhebbers van
ruimte, stijl en verfijnd wonen op topniveau. Een uitzonderlijk familiehuis met

royale leefruimtes, spectaculaire plafondhoogtes, verfijnde maatwerkdetails en een
sfeer die direct indruk maakt. Hier woont u in alle rust, omringd door natuur,
terwijl Haarlem, Amsterdam, strand en duinen binnen handbereik liggen.

De villa, oorspronkelijk ontworpen door architect Van den Arend, combineert de
grandeur van begin vorige eeuw met een eigentijdse en hoogwaardige afwerking.
Authentieke elementen, rijke materialen en modern wooncomfort vormen samen een
stijlvol geheel dat zowel warm als internationaal aanvoelt.

* woonkeuken;
* pantry;
* 5 slaapkamers;

* 3 badkamers;
* waskamer;
* dakterras;

De entree zet direct de toon. Via dubbele deuren betreedt u de imposante ontvangsthal
waar de glazen messing taatsdeuren, het ornamentenplafond en de prachtige zichtlijnen
onmiddellijk opvallen. De hal vormt het elegante hart van de woning en verbindt de
verschillende leefruimtes op natuurlijke wijze met elkaar.

Aan de voorzijde bevindt zich de royale living. Dankzij de brede erker, de
openslaande deuren naar het terras en de grote raampartijen wordt de ruimte
overspoeld met natuurlijk licht. De stijlvolle open haard met travertin schouw geeft

de woonkamer een luxe en uitnodigende sfeer.

De eetkamer is een indrukwekkende ruimte van circa 33 m² en beschikt over
openslaande deuren naar het zonnige terras op het zuidwesten. De klassieke

natuurstenen haard met verfijnd smeedwerk zorgt hier voor extra karakter. Deze ruimte
leent zich tevens perfect als stijlvolle werkkamer of kantoor aan huis.

Absolute blikvanger van de woning is de op maat gemaakte woonkeuken aan de

achterzijde. Een prachtige designruimte uitgevoerd in notenhout en natuursteen, met
een royale bar waar comfortabel zes personen kunnen plaatsnemen. De grote
raampartijen en de vrije hoekligging zorgen voor een bijzondere verbinding met de
tuin en de omliggende natuur. Dankzij de luxe pantry en hoogwaardige inbouwapparatuur



is deze verdieping volledig ingericht op uitgebreid koken, lange diners en het
ontvangen van gasten.

Via het brede trappenhuis met bordes en karakteristieke toogramen bereikt u de

verdiepingen.

De eerste verdieping biedt een fraaie combinatie van luxe, rust en ruimte. De royale
master suite aan de achterzijde beschikt over een zonnig dakterras van circa 36 m²,

een royale verlichte inbouwkast met walk-in closet allure en een stijlvolle en-suite
badkamer voorzien van inloopdouche, wastafelmeubel en toilet.

Aan de voorzijde bevindt zich een spectaculaire ruimte van circa 35 m² met

openslaande deuren naar het balkon op het zuidoosten. Momenteel ingericht als
atelier, maar eveneens perfect geschikt als lounge, studio, kantoor of extra
slaapkamer.

Daarnaast bevindt zich op deze verdieping een tweede luxe badkamer met vrijstaand
bad, dubbele wastafel, inloopdouche en toilet.

De bovenste verdieping verrast opnieuw door het enorme volume en de fraaie

kapconstructie met zichtbare dakspanten. Dankzij de nokhoogte van meer dan vier meter
voelen alle ruimtes bijzonder royaal aan. Hier bevinden zich drie sfeervolle
slaapkamers, een derde badkamer en een praktische wasruimte.

Ook buiten klopt alles. De zonnige tuin op het zuidwesten biedt volledige privacy en
meerdere terrassen om gedurende de dag van zon en rust te genieten. De markiezen, de
volwassen beplanting en de royale oprit versterken het stijlvolle karakter van deze
villa.

De ligging in Aerdenhout is ideaal. Groen, rustig en residentieel, maar
tegelijkertijd uitstekend bereikbaar. Het NS-station Heemstede-Aerdenhout ligt op
loopafstand met directe verbindingen naar Amsterdam, Schiphol, Den Haag en Rotterdam.

De winkels aan de Zandvoortselaan, diverse sportverenigingen, hoogwaardige scholen,
de duinen en het strand bevinden zich allen in de directe omgeving.

Een zeldzaam stijlvol familiehuis waar architectuur, comfort en sfeer op unieke wijze

samenkomen.

Bijzonderheden;
*Zeer royale villa met hoogwaardige afwerking;



*Ontworpen door architect Van den Arend;
*Binnenhuis architect Jeroen van Zwetselaar;
*Luxe maatwerk woonkeuken van notenhout en natuursteen;
*Spectaculaire ontvangsthal met messing taatsdeuren;

*Hoge plafonds en veel originele details;
*Royale living en eetkamer met haarden;
*Master suite met dakterras en en-suite badkamer;
*Atelier/lounge van circa 35 m²;

*Drie badkamers;
*Grote bovenste verdieping met zichtbare dakspanten;
*Zonnige tuin op het zuidwesten;
*Grote oprit voor meerdere auto's;

*Grotendeels voorzien van eikenhouten vloeren;
*Uitstekend geïsoleerd;
*Veel lichtinval door grote raampartijen;
*Oplevering in overleg.
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Kadastrale kaart



Energielabel



Energielabel



Energielabel



Energielabel



Energielabel



Energielabel



Energielabel



Energielabel



Energielabel



Energielabel



Energielabel
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