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Der grenziberschreitende Makler

Gestalten Sie Ihr perfektes Generationenhaus!
Zweifamilienhaus mit Potenzial in Sidlohn-Oeding
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Anschrift: Kantstrae 26, 46354 Siidlohn-Oeding
Objekt-Nr. HIC 779

Kaufpreis: 369.000,00 Euro zuzgl. Erwerbskosten
Erwerbskosten: 3,57 % Maklerprovision inkl. MwSt.

Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten
berechnet vom beurkundeten Kaufpreis

www.hollandimmocenter.com
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Der Erste Eindruck

Dieses freistehende Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und beliebten
Wohnlage von Sudlohn-Oeding. Das im Jahr 1980 errichtete Wohnhaus steht auf einem
grof3zigigen Grundstuck von ca. 716 m? und bietet mit einer Gesamtwohnfléche von rund
199 m? vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Ob als Mehrgenerationenhaus, zur Eigennutzung
mit zusdtzlicher Vermietung oder als Kapitalanlage — die Immobilie Gberzeugt durch ihre
solide Bauweise, die grof3zigige Raumaufteilung und das attraktive Grundstuck.

Raumaufteilung

Uber den gemeinsamen Eingangsbereich mit Treppenhaus gelangen Sie sowohl in die
Erdgeschosswohnung als auch in das Obergeschoss und den Keller.

Erdgeschoss:
Die Wohnung im Erdgeschoss verfugt Uber ca. 102 m? Wohnfldche und bietet folgende
RAume:

* Flur

* Kiche mit Essbereich

* groRes Wohnzimmer (das Wohnzimmer wurde durch die Zusammenlegung mit dem
urspranglichen dritten Schlafzimmer erweitert)

* 2 Schlafzimmer

* Gaste-WC

* Badezimmer

* Abstellraum

Von der Kiche sowie vom Wohnzimmer besteht ein direkter Zugang zur Terrasse und in
den Garten.

Obergeschof3:
Die Wohnung im Obergeschoss umfasst ca. 97 m? Wohnfldche und ist nahezu identisch
aufgeteilt:

* Flur

* Kiche mit Essbereich

* Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
* 3 Schlafzimmer

* GAste-WC

* Badezimmer

* Abstellraum

www.hollandimmocenter.com
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Dachgeschoss:

Der Dachboden ist Uber eine ausziehbare Bodentreppe erreichbar. Er ist derzeit weder
ausgebaut noch geddmmt und dient als zusatzliche Lagerflache.

Keller:

Das Haus ist vollsténdig unterkellert und bietet zahlreiche Nutz- und Abstellméglichkeiten.
Neben dem Heizungsraum stehen mehrere Kellerriume sowie ein Waschraum zur
Verfagung.

Ausstattung und Komfort

Die Immobilie verfugt Uber zwei abgeschlossene Wohneinheiten mit grof3ztigigen
Grundrissen. Beide Wohnungen bieten jeweils ein Badezimmer mit Badewanne,
Waschbecken und WC sowie ein separates Gaste-WC. Die Kichen sind mit einem
Essbereich ausgestattet und schaffen ein angenehmes Wohnambiente fur Familien.

Zur Immobilie gehéren eine Doppelgarage sowie eine grofdztigige Auffahrt mit Platz far
zwei weitere Fahrzeuge.

Renovierung und Modernisierung

Das Zweifamilienhaus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Die
Gaszentralheizung wurde im Jahr 2013 erneuert. Dartber hinaus prdsentiert sich die
Immobilie solide und ordentlich unterhalten. Gleichzeitig besteht altersbedingt
Renovierungs- und Modernisierungsbedarf, sodass neue Eigentimer die Moglichkeit
haben, inre individuellen Wohnvorstellungen umzusetzen und den Wohnkomfort
zeitgemdl’ zu gestalten.

Garten und Aussenanlagen - Aussenbereich

Das ca. 716 m? grofde Grundstuck bietet einen liebevoll angelegten Garten mit gepflegten
Rasenfldchen, Beeten und dekorativen Zierstrduchern. Die Terrasse im Erdgeschoss 1adt
zum Verweilen und Entspannen im Freien ein.

Auch der Vorgarten wurde ansprechend gestaltet und unterstreicht den gepflegten
Gesamteindruck der Immobilie. Die grof3ztugige Auffahrt fUhrt zur Doppelgarage und bietet
zusdtzliche Stellplétze fur Besucher oder Familienfahrzeuge.

www.hollandimmocenter.com
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Energieeffizienz

Die Beheizung erfolgt Gber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2013. Durch die bereits
erfolgte Erneuerung der Heizungsanlage wurde ein wichtiger Modernisierungsschritt
umgesetzt. Weitere energetische Optimierungen kénnen im Rahmen zukunftiger
Modernisierungsmalinahmen individuell vorgenommen werden.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Sudlohn-Oeding. Das
Wohnumfeld ist geprdgt von gepflegten Ein- und Zweifamilienh&usern sowie einer
angenehmen Nachbarschaft. Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Sport- und
Freizeitangebote sowie Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Die
gute Anbindung an die umliegenden Stadte und die N&he zur niederléndischen Grenze
erhdéhen zusatzlich die Attraktivitét des Standortes.

Renditechance

Dank der vorhandenen zwei abgeschlossenen Wohneinheiten bietet die Immobilie
interessante Nutzungsmaoglichkeiten fur Kapitalanleger und Eigennutzer gleichermal3en.
Eine Vermietung beider Wohnungen oder die Kombination aus Eigennutzung und
Teilvermietung ermdglicht attraktive Perspektiven hinsichtlich einer langfristigen
Wertstabilitdt und méglichen Mieteinnahmen.

Fazit

Dieses freistehende Zweifamilienhaus in ruhiger Lage von Sudlohn-Oeding bietet viel Platz,
flexible Nutzungsmadglichkeiten und ein attraktives Grundsttick mit gepflegtem Garten. Die
beiden grol3zigigen Wohneinheiten, die Vollunterkellerung, die Doppelgarage sowie die
solide Bausubstanz bilden eine hervorragende Grundlage fur individuelle Wohnkonzepte.
Mit Uberschaubaren Modernisierungsmalinahmen Idsst sich das Potenzial dieser
Immobilie optimal ausschépfen.

www.hollandimmocenter.com
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Objekttyp

Anschrift

Baujahr

Zustand

Wohnfldache
Grundstiicksfldche
Anzahl Schlafzimmer

Zweifamilienhaus mit Doppelgarage
Kantstralde 26, 46354 Sudlohn-Oeding
1980

gepflegt

ca. 199 m?

ca. 716 m? Eigentumsgrundsttck

5 (6 Schlafzimmer méglich)

Bauweise massiv

Terrasse ja

Balkon ja

Heizungsart Gaszentralheizung
Stellplatze 2

Garage Doppelgarage
Energieausweis Bedarfsausweis
Energieeffizienzklasse 154,74 kWh/(m2*a)
Anliegerbeitrége angefragt
Baulasten angefordert
Ubergabe nach Vereinbarung
Kaufpreis 379.000 €
Provision Kauferprovision betrégt 3,57 % (inkl. MwsSt.)

des beurkundeten Kaufpreises

Bitte kldren Sie vor einer Besichtigung schon einmal Ihren méglichen finanziellen Rahmen — das macht vieles

entspannter.

Gerne unterstlUtzen wir Sie hierbei. Wir arbeiten mit einem erfahrenen Finanzdienstleister zusammen und

stellen bei Bedarf gerne den Kontakt fur Sie her.

Sie moéchten lhre eigene Immobilie bewerten lassen, vermieten oder verkaufen? Sprechen Sie uns einfach an -

wir sind jederzeit gerne fur Sie da.

Sagt Ihnen unser Angebot zu? Dann freuen wir uns auf lhre Nachricht!

www.hollandimmocenter.com
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Grundriss Erdgeschof3
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Die Grundriss-Zeichnungen sind uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt worden bzw. den Bauakten entnommen.
Tatséchlich kdnnen die Gebdude bzw. Gebdudeteile in der Ortlichkeit davon abweichend ausgefuhrt worden sein.

Sie werden hier lediglich zur Information ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit / Richtigkeit angefugt

FardieRichtigkeitder Angabenkdédnnenwirdaherkeine Gewdhr Ubernehmen.

www.hollandimmocenter.com
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Grundriss Obergeschof3
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Die Grundriss-Zeichnungen sind uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt worden bzw. den Bauakten entnommen.
Tatséchlich kdnnen die Gebdude bzw. Gebdudeteile in der Ortlichkeit davon abweichend ausgefuhrt worden sein.

Sie werden hier lediglich zur Information ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit / Richtigkeit angefugt

FardieRichtigkeitder Angabenkdédnnenwirdaherkeine Gewdhr Ubernehmen.

www.hollandimmocenter.com
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Grundriss Kellergeschof3
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Die Grundriss-Zeichnungen sind uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt worden bzw. den Bauakten entnommen.
Tatséchlich kdnnen die Gebdude bzw. Gebdudeteile in der Ortlichkeit davon abweichend ausgefuhrt worden sein.

Sie werden hier lediglich zur Information ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit / Richtigkeit angefugt

FardieRichtigkeitder Angabenkdédnnenwirdaherkeine Gewdhr Ubernehmen.
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Ansichten

Norden

Osten
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Ansichten
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Suden
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Westen
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Wohnfldchenberechnung

Erdgeschol
Kind 1 2,591 x 4,20 X 0,97 = 10,37 qm
Kilche 3,135 x 4,20 X 0,9 “ 12,95 qm
wohnen 6,45 = 4,26 X 0,97 = 26,65 gm
- 3,885 x 0,50 X 0,97 - 2,11 aom
WeCo 1,26 x 1,385 x 0,97 = 1,69 agm
+ 2’13 X 3. 26 ~ v':;}? - ;-‘.75 gm
Kind 2 4,135 x 2,51 X 0,97 = 10,07 qm
3ad 2,26 x 2,635 x 0,97 e 5,76 gnm
+ 1,135 x 1,50 x 0,97 B 170 am
Abstellraum 1,01 x 1,385 x 0,97 B 1,56 qnm

101,57 gm

rd, 102,00 gm
IR N RO G N O BN WIS U EE 533 ae S ar

Dachgeschof
ind 1 2951 X 50625 X 0,97 = 8,60 gm
Richmzu FAbd 2,51 X 0,70 x1/2 x 0,97 © 0,85 gqm
Kiiche 5,135 x 4,45 X 0,97 « 13,53 aqm
Johmen 5,70 x 3,615 x 0,97 = 19,99 om
1/2 5¢7T0 x 0,70 x 0,97 = 1,94 qnm
¢+ 0,685 x 5,14 e 0,97 B Je42 qm
WeCo 1,26 x 1,385 0,97 o 1,69 am
Flur 1,26 x 3,625 X 0,97 - 4y43 om
+ 3,20 X 1,975 X 0,97 " 4,98 agm
¢ 1,385 x 2,40 x 0,97 - 5,29 gm
1/2 x 2,51 x 0,70 x 0,97 - 0,85 aqm
Bad 2,26 x 1,865 x 0,97 = 409 ¢m
/2 x 2,26 x 0,70 x 0,97 - 0,77 qnm
Abstellraua 1,135 x = 1,5 X 0,97 o 1,65 am
+ 1,01 x 1,385 X0,9 o 1,36 gm
Eltern 35,865 x 4,18 X 0,97 8 15,72 am
1/2 % 3,885 x 0,70 x 0,97 © 1,32 o
9C .90 qm
rd. ):7' 00 Qm

www.hollandimmocenter.com
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umbauter Raum

bebaute Flliche 13,37 x 10,87 - 145,33 qm
2463 x 8,99 B 50,61 qnm
0,365 x 8,49 " Salo _am
199,04 gm
IS ST OTER IR WA I
GeschoShShen Kellergeschol 2,65 m
Erdgeschol 2,75 m
DachgeschoB 2,75 m davon Drempel 0,75 m
Spitzboden 4,70 =m
Garage 2,785 m
umbauter Raum Vo U
13,37 x 10,87 X 6,15 « 893,79 cbm
13,37 X 9,40 x 2,00 - 251,53 cbm
15,37 X 7,9 x 4,7 x 1/6 = 83,62 chm

1.228,77 cba
rd, 1.229,00 cbm

CASLUNOEZR e L IEREEam

Nutzfliiche Garage$ 5,265 x 8,26 = 43,49 @gm

ETIA &R ST IS T

umbauter Raum Carage

5,63 x 8,99 x 2,785 = 140,96 cbhm
0,35 x 8,49 x 2,785 - 8,00 cbm

149,59 cbm
rd, 150,00 cbm

ST = LBl gT

www.hollandimmocenter.com
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E N E RG l EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 15.04.2036 Registriernummer: NW-2026-006340366 1
Eﬁ sbaude

Gebaudetyp | Zweitamilienhaus

Adresse Kantstr. 26

46354 Studohn
Gebaudeteil ¢
Baujahr Gebaude 3
Baujahr Heizung # 4
Anzahl der Wohnungen 2

Gebaudenutzflache (Ay)

[ nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

"““Jemllrhﬂ Energietrager fur | Erdgas
Heizung °

Wesentliche Energietrager filr | Erdgas
Warmwasser

uerbare Energien Art: Solarthermie dung: Heizung, Warmwasser
Art der LOftung 4 FensterlOftung Liftungsanlage mit Warmer(ickgewinnung
SchachtlUftung ! Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung | Pass Kuhlung Kuhlung aus Strom
| Gelieferte Kalte | Khlung aus Warme

Inspektionspfiichtige Anzahl [ Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion

Klimaanlagen

Anlass der Ausstellung des [J Neubau [0 Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische

Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen

Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die

Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

L Jer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentimer [J Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude

oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen

[Architektenkammer g
Christine Werker (M.A.) ‘ Vi

rgieeffizienz-Expertin (EEE)
Honinger Weg 275, 50969 Koin KO|I den 16.04.2026

Ausstelier Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 patum des angewende GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
“nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

’ Mehrfachangaben maglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ober gabestation

" Klimaanlagen oder kombinierte LOftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

www.hollandimmocenter.com
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaf den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Eﬁ iergiebedarf

Treibhausgasemissionen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2026-006340366 2

41,14 kg CO2-Aquivalent/(m*a)

Endenergiebedarf: '
154,74 kWh/(m?*a)
e | c | o | E | roum
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225
172,32 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf:
Anforderungen gemag d Edr Energiebedarfsberechnungen verwendetes
g ] Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kKWhi(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) 0O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT'
Ist-Wert Wi(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubay) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: BE 10r Heizung X flir Warmwasser
I Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméR § 71 Absatz
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

llung der 65%-EE-Regel durch pauschale Edillungsoptionen nach & 71
1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 710 bis h GEG
} m;unugabe, ton (Warmenetz) (5 71 b)
71¢)
ung ( ﬁ 71 r1
mische A'wldgu
] Heizungsanlage fir Bior Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)

1 Warmepumpen-Hybridheiz (§71h)
| Solarthermie-Hybridheizung (5 71 h)
| Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

-EE-Regel aul Grundlage einer Berechnung im Einzelfall
EG

Anteil der Wa
vmehweltsh:ll Anteil EE der Anteil EE -l||1‘r Anlag

Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage®

Summe &;

t-EE-Regel nicht gilt

X Nutzung bei Anlagen, fir die die 659
Anteil EE®

Art der erneuerbaren Energie

Solanhermie 9,49 %

Summe 8: 9,49 %

I weitere Eintrage und Erfduterungen in der Anlage

CIPhP FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? nur bei Neubau sowie bei Modernisierun g im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
' Mehrfachnennungen moglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

" Anteil der Einzelaniage an der Wirmebereitstellung alier Anlagen

¥ Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

www.holland

W/(m?-K)

& Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach §31 GEG ("Modellgebiudeverfahren”)
& Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren konnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die

angegebenen Werte keine RickschlUsse auf den tatséachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

'nr r bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

* Summe einschlieBlich gegebenentfalls weiterer £ Intrage in der Anlage

? Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebéude eingebaut oder aufgestelit werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, gem#nR Berechnung im Einzelfal
10 anteil EE an der Warmebereitst ellung oder dem Warme-/Kéalteenergiebedari

immocenter.com
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E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebadude

gemal den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer: NW-2026-006340366 3

@ lergieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m*a)

MEEANTE | C | D | E | EONEECEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Primér- Energie- Anteil Anteil

Zeitraum \ . Klima
Energietrager * energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kwh] | [kWh] %
| weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

A+ |A| B|C | D [ E | F | (e} “.B Die modellhaft ermitteften Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 v ]
- durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird

S & x> &
v o9 S S0 g &> e
) § § a\‘“@@ 595 S“me e‘g Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwiarme
FS8 O & $Ff SF beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
. & § X & :
5?5 & \T(g? Q‘:'Qb‘b &‘3 cg@é-‘ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& .
& ‘.“;3 pd §5§° @@5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
L &
5 & IF S Kesselheizung zu erwarten ist
o 2}

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

! siehe FuRtnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
“ gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kwh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.hollandimmocenter.com
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EN ERG I EAUSWEIS fir Wohngebéaude

geman den 88§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006340366 4

Eﬁ npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ mdglich [ nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen 7 [ (freiwillige Angaben)
in geschatzte
A Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in ” 3 Kosten pro
i . S sammenhan S geschatzte
\ Anlagenteile einzelnen Schritten cusameiand als geschatzte eingesparte

mit groBerer | Einzelmalnahme Amortisationszeit

Modernisierung

Kilowattstunde
| Endenergie
1 | LOftungsanlage| Einbau mechanische Liftungsanlage

Insbesondere bei Vorhandensein

einer Gebaudedammung empfiehlt

5 Ir den notigen

stluftwechsel mittels
| Liftungsanlage zu sorgen

2  AuBenwand Dammung der AuRenwande, z.B. mit
gg. AulRenluft Narmedamm-Verbundsystem. (mind
| 12cm Dammstarke)
3 | Fenster Austausch der Fenster mit
Warmeschutzfenstern. Diese

MaBnahme sollte auf die energetische
Qualitat der AuBenwand abgestimmt
werden. Dem GEG folgend wird eine
Dreischeibenverglasung mit einem
Uw-Wert von <1,0 empfohlem

6 [
| weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb4ude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

kein Ersatz fur eine Energieberatung

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.hollandimmocenter.com
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E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2026-006340366 5

Eﬁ‘% npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebdudeteil zu. beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (sieche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGiber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
mittelt. Die angegebenen Werte werden aul der Grundlage der
Junterfagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedar! bildet die Energieeffizienz des Geb4udes ab
Er bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweit schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebédudehille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust, Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden
Umfassungsfidchen (AuRenwénde, Decken, Fenster efc.) eines
Gebédudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Y rmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bel Neubauten Anforderungen
. den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich  benotigte Energiemenge fur  Heizung, Luftung  und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen, Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaf § 45 GEG erfillt werden

siene Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes, Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch., Ein Rickschluss auf den kinftig zu
enwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb#dude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur RaumkGhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingeseizten Energietrager berocksichtigen

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb#udes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen, Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen

www.hollandimmocenter.com
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Allgemeine Geschdéftsbedingungen
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Der grenziberschreitende Makler

Der Maklervertrag mit uns oder unserem Beauftragten kommt
sowohl durch schriftliche Vereinbarung als auch durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit zustande. Die
Anforderung eines Exposés sowie von uns erteilte Auftrége
gelten als Inanspruchnahme unserer Dienste.

§ 1Doppeltdtigkeit
Holland Immocenter GmbH wird auch fur die jeweils andere
Seite provisionspflichtig tatig.

§ 2 Nachweise

Unsere Angebote sind freibleibend, Zwischenverkauf bzw.
Vermietung vorbehalten.

Alle Angaben, die wir in unseren Angeboten machen, basieren
auf Eigentimerangaben. Wir sind bemuht, Gber Objekte
moglichst vollsténdige und richtige Angaben zu erhalten. Wir
kénnen dennoch keine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit Gbernehmen.

§ 3 Vertraulichkeit
Alle Angebote sind nur fur den Empfanger selbst bestimmt. Sie

sind vertraulich zu behandeln und durfen Dritten nicht
zugdnglich gemacht werden. Bei Weitergabe - auch
auszugsweise - an Dritte ohne unsere Zustimmung, haftet der
Weitergebende fur die volle Courtage, sollte ein Vertrag
zustande kommen.

§ 4 Mitteilung der Vorkenntnis

Ist dem Empfdnger eines Angebotes das angebotene Objekt
bereits bekannt ist, so sollte der dies Holland Immocenter
GmbH zur Vermeidung méglicher Nachteile ohne
unbegrindete Verzégerung mitteilen.

§ 5 Pflichten des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat Holland Immocenter GmbH alle
Informationen zur Verfigung zu stellen, welche fur den
Abschluss des Hauptvertrages bedeutend sein kénnen.

Bei Aufnahme direkter Verhandlungen zwischen Eigentimer
bzw. Vermieter und Interessenten ist auf die Tatigkeit von
Holland Immocenter GmbH Bezug zu nehmen und Holland
Immocenter GmbH der Inhalt der Verhandlungen, soweit dem
kein wichtiger Grund entgegensteht, mitzuteilen.

Der Auftraggeber hat Holland Immocenter GmbH unverziglich
mitzuteilen und zu belegen, wann und zu welchen
Bedingungen Uber ein von Holland Immocenter GmbH
nachgewiesenes oder vermitteltes Objekt oder einen von
Holland Immocenter GmbH nachgewiesenen oder
vermittelten Interessenten ein Hauptvertrag zustande
kommen soll bzw. zustande gekommen ist.

Holland Immocenter GmbH hat das Recht, beim Abschluss der
Hauptvertrages anwesend zu sein.

Holland Immocenter GmbH hat das Recht, eine Kopie des
Hauptvertrages wie auch aller sich darauf beziehenden
Nebenabreden zu erhalten.

§ 6 Provisionsanspruch

Der Anspruch auf Zahlung der vereinbarten Provision entsteht,
wenn ein Hauptvertrag aufgrund einer von Holland
Immocenter GmbH nachgewiesenen oder vermittelten
Vertragsgelegenheit zustande kommt. Der Provisionsanspruch
entsteht auch dann, wenn der Hauptvertrag aufgrund einer
von Holland Immocenter GmbH wdhrend der Vertragslaufzeit
nachgewiesenen oder vermittelten Vertragsangelegenheit
zustande kommt, nachdem der Maklervertrag beendet ist.

Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen, wenn der
abgeschlossene Hauptvertrag zu anderen Bedingungen
erfolgt, solange der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von
dem Angebot von Holland Immocenter GmbH abweicht.

Ferner bleibt der Provisionsanspruch auch dann bestehen,
wenn der zustande gekommene Vertrag aufgrund
auflésender Bedingungen erlischt oder aus anderen Grinden
rackgdéngig gemacht bzw. nicht erfullt wird, es sei denn, es
wird ein im Hauptvertrag vereinbartes Rucktrittsrecht
wahrgenommen.

Ein Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn
beispielsweise statt eines Kaufvertrages ein anderer Vertrag
entsteht (Mietvertrag), solange der wirtschaftliche Erfolg nicht
wesentlich von dem Angebot von Holland Immocenter GmbH
abweicht.

Die Provision ist acht Tage nach Rechnungserhalt féllig und
zahlbar.

§ 7 Hohe der Provision
Die Provision fur Nachweis und/oder Vermittlung errechnet sich

aus dem beurkundeten Gesamtkaufpreis der Immobilie bzw.
des Gesamtnettomietpreises bei Mietobjekten.

Wir sind berechtigt, diese Provision beiden Seiten (Kéaufer und
Verkaufer) in Rechnung zu stellen.

www.hollandimmocenter.com
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Datenschutzhinweise [ Datenschutzerklérung

Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung in unserem Haus [
Datenschutzbeauftragter

Aufgrund unserer BetriebsgroRe ist die Bestellung eines
Datenschutzbeauftragten nicht erforderlich.

Datenerhebung und Speicherung personenbezogener Daten

Zur Durchfuihrung des mit Ihnen abgeschlossenen
Maklervertrags und damit wir Sie im laufenden
Vertragsverhdltnis angemessen informieren kénnen, benoétigen
wir bestimmte Daten von Ihnen.

Wir erheben insoweit folgende Informationen:

« Anrede, Vorname, Nachname,

« eine gultige E-Mail-Adresse,

» Anschrift,

- Telefonnummer (Festnetz und/oder Mobilfunk)

« Informationen, die fur die Durchfihrung des mit lhnen
bestehenden Vertragsverhdltnisses erforderlich sind.

Wir erheben diese Daten, um Sie als unseren Auftraggeber bzw.
Vertragspartner identifizieren zu kdénnen und um unsere
vertraglichen Pflichten angemessen erflllen zu kénnen. Des
Weiteren bendétigen wir diese Daten zur Korrespondenz mit Ihnen
sowie zur Rechnungsstellung.

Sind wir nach den Bestimmungen des Geldwdschegesetzes
(6wG) verpflichtet, bestimmte Informationen zu erheben, so
umfasst dies gemaR § 11 Abs. 4 GwG die folgenden Angaben:

a) bei einer naturlichen Person:

« Vorname und Nachname,

« Geburtsort,

* Geburtsdatum,

« Staatsangehérigkeit und

- eine Wohnanschrift oder, sofern kein fester Wohnsitz mit
rechtmaRigem Aufenthalt in der Europdischen Union besteht
und die Uberprufung der Identitét im Rahmen des Abschlusses
eines Basiskontovertrags im Sinne von § 38 des Zahlungs-
kontengesetzes erfolgt, die postalische Anschrift, unter der,
der Vertragspartner sowie die gegentber dem Verpflichteten
auftretende Person erreichbar ist;

b) bei einer juristischen Person oder Personengesellschaft:
« Firma, Name oder Bezeichnung,

- Rechtsform,

« Registernummer (falls vorhanden),

« Anschrift des Sitzes oder der Hauptniederlassung und

- die Namen der Mitglieder des Vertretungsorgans oder die
Namen der gesetzlichen Vertreter und, sofern ein Mitglied des
Vertretungsorgans oder der gesetzliche Vertreter eine juristische
Person ist, von dieser juristischen Person die Daten nach den
ersten vier Punkten.

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass wir personenbezogene
Daten, die wir auf Grundlage des Geldwdschegesetzes erheben,
ausschlieBlich fur die Verhinderung von Geldwésche und von
Terrorismusfinanzierung verarbeiten.

Art, Zweck und Verwendung der Daten

Wir verarbeiten die Daten auf lhre Anfrage. Die Verarbeitung der
Daten ist gemaR Art. 6 Abs. 1 Satz 1b) DSGVO zu den genannten
Zwecken fUr die angemessene Bearbeitung des Maklervertrags
und fur die beidseitige Erflllung von Verpflichtungen aus dem
Maklervertrag erforderlich.

Die von uns erhobenen personenbezogenen Daten werden bis
zum Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungspflicht fur Makler
gespeichert. Diese betrégt nach § 14 Abs. 1 MaBV und § 8 Abs. 4
GwG 5 Jahre nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem das
Vertragsverhdltnis beendet wurde. Danach werden die Daten
geldscht, es sei denn, dass wir nach Art. 6 Abs. 1 Satz Ic) DSGVO
aufgrund von steuer- und handelsrechtlichen Aufoewahrungs-
und Dokumentationspflichten (aus HGB, StGB oder AO) zu einer
langeren Speicherung verpflichtet sind oder Sie in eine
dartberhinausgehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1a)
DSGVO eingewilligt haben.

Weitergabe von Daten an Dritte

Eine Weitergabe bzw. Ubermittlung Ihrer persénlichen Daten an
Dritte findet ausschlielich im Rahmen der Bestimmungen der
DSGVO und des GwG statt. Eine Weitergabe Ihrer persénlichen
bzw. personenbezogenen Daten erfolgt danach nur, wenn

« Sie uns ausdrucklich lhre Einwilligung gemdaf Art. 6
Abs. 1Satz 1a) DSGVO hierzu erteilt haben,

- dies gemdR Art. 6 Abs. 1 Satz 1b) DSGVO fur die Abwicklung
bzw. zur Erfullung unserer Pflichten aus dem Maklervertrag
erforderlich ist,

« wir nach der Bestimmung des Art. 6 Satz 1c) DSGVO oder den
Bestimmungen des GwG hierzu gesetzlich verpflichtet sind,

- die Weitergabe zur Geltendmachung, Ausubung oder
Verteidigung von Rechtsansprichen erforderlich ist
(Art. 6 Abs.1 Satz If) DSGVO). Voraussetzung ist, dass kein
Grund zur Annahme besteht, dass Sie ein Uberwiegendes
schutzwurdiges Interesse an der Nichtweitergabe lhrer Daten
haben.

www.hollandimmocenter.com




lhre Rechte

a) Widerspruchsrecht

Sie haben das Recht, aus Grinden, die sich aus ihrer
besonderen Situation ergeben, jederzeit gegen die Verarbeitung
Sie betreffender personenbezogener Daten, die wir aufgrund von
Art. 6 Abs. 1 Satz If) DSGVO auf Grundlage von berechtigen
Interessen verarbeiten, gemaf Art. 21 DSGVO Widerspruch
einzulegen. Sollten Sie von diesem Widerspruchsrecht Gebrauch
machen wollen, gentgt eine E-Mail an
info@hollandimmocenter.com.

b) Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, nach Art. 7 Abs. 3 DSGVO lhre einmal
erteilte Einwilligung jederzeit gegenuber uns zu widerrufen. Wir
durfen dann die Verarbeitung der Daten, die auf dieser
Einwilligung beruhen, fur die Zukunft nicht mehr fortfihren.

c) Auskunftsrecht

Sie haben das Recht, gemdaR Art. 15 DSGVO von uns Auskunft
Uber Ihre von uns verarbeiteten personen-bezogenen Daten zu
verlangen. Sie haben weiter das Recht, Auskunft Uber die Zwecke
der Verarbeitung zu verlangen. Sie kénnen Auskunft dartber
verlangen, wie ihre personenbezogenen Daten kategorisiert
werden und welchen Kategorien von Empféangern ihre Daten
offengelegt werden oder wurden.

Sie haben weiter das Recht auf Auskunft auf folgende
Informationen:

« Die geplante Dauer, fur die die personenbezogenen Daten
gespeichert werden, oder, falls dies nicht moéglich ist, die
Kriterien fur die Festlegung dieser Dauer;

« das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung oder Léschung der
sie betreffenden personenbezogenen Daten oder auf
Einschrénkung der Verarbeitung durch den Verantwortlichen
oder eines Widerspruchsrechts gegen diese Verarbeitung;

« das Bestehen eines Beschwerderechts bei einer
Aufsichtsbehorde;

« wenn die personenbezogenen Daten nicht bei der betroffenen
Person erhoben werden, alle verfugbaren Informationen Gber
die Herkunft der Daten;

« das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung
einschlieBlich Profiling und in diesen Féllen aussagekréftige
Informationen Uber die involvierte Logik sowie die Tragweite
und die angestrebten Auswirkungen einer derartigen
Verarbeitung fur die betroffene Person.
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d) Recht auf Berichtigung und Vervollstéindigung

Nach der Bestimmung des Art. 16 DSGVO haben Sie das Recht,
von uns die unverzigliche Berichtigung unrichtiger
personenbezogener Daten zu verlangen. Unter Berlcksichtigung
der Zwecke der Verarbeitung, haben Sie das Recht, die
Vervollstdndigung unvollsténdiger personenbezogener Daten -
auch mittels einer ergéinzenden Erklérung — zu verlangen.

e) Recht auf Léschung

Nach der Bestimmung des Art. 17 DSGVO haben Sie das Recht,
von uns zu verlangen, dass Sie betreffende personenbezogene
Daten unverzuglich geléscht werden. Dies gilt nicht, soweit die
Verarbeitung erforderlich ist

« zur AusUbung des Rechts auf freie Meinungsdéufierung
und Information;

« zur ErfUllung einer rechtlichen Verpflichtung, die die
Verarbeitung nach dem Recht der Union oder dem in Deutsch-
land geltenden Recht erfordert oder zur Wahrnehmung einer
Aufgabe, die im 6ffentlichen Interesse liegt oder in Austibung
offentlicher Gewalt erfolgt, die uns Ubertragen wurde oder

« zur Geltendmachung, Ausibung oder Verteidigung von
Rechtsansprichen.

f) Einschrénkung der Datenverarbeitung
Nach der Bestimmung des Art. 18 DSGVO haben Sie das Recht,
von uns die Einschréinkung der Verarbeitung zu verlangen, wenn

- Sie die Richtigkeit Inrer personenbezogenen Daten bestreiten;

« die Verarbeitung unrechtmdaRig ist und Sie die Léschung Ihrer
personenbezogenen Daten ablehnen und stattdessen die
Einschrdnkung der Nutzung lhrer personenbezogenen Daten
verlangen;

« wir Ihre personenbezogenen Daten fur die Zwecke der
Verarbeitung nicht ldnger bendtigen, jedoch Sie personlich
diese zur Geltendmachung, Auslbung oder Verteidigung von
Rechtsansprichen benétigten oder

» Sie Widerspruch gegen die Verarbeitung gemaR Artikel
21 Absatz 1 eingelegt haben

g) Recht auf Dateniibertragbarkeit

Nach der Bestimmung des § 20 DSGVO haben Sie das Recht, lhre
personenbezogenen Daten, die sie uns bereitgestellt haben, in
einem strukturierten, géngigen und maschinenlesbaren Format
zu erhalten. Weiter haben Sie das Recht, die Ubermittlung dieser
Daten an einen anderen Verantwortlichen ohne Behinderung
durch uns zu verlangen.

h) Beschwerderecht

Nach der Bestimmung des Art. 77 DSGVO haben sie das Recht
auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehérde ihres gewéhnlichen
Aufenthaltsorts oder ihres Arbeitsplatzes oder unseres
Firmensitzes.

www.hollandimmocenter.com




¥ holland
Immocenter

Der grenziberschreitende Makler

Widerrufsbelehrung zur Nachweisbestcitigung und Provisionsvereinbarung

Widerruf

Far den Fall, dass es sich bei dem Auftraggeber um einen Verbraucher
gemdR § 13 BGB handelt und dieser Vertrag entweder auRerhalb der
Betriebsstdtte des Maklers oder im Wege des Fernabsatzes Uber
Fernkommunikationsmittel geschlossen wird, gilt nachfolgende
Widerrufsbelehrung:

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betréigt 14 Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns mittels einer
eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder per E-
Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
kénnen dafur das Widerrufs-Formular verwenden, welches als Anlage
beigegefugt ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die
wir von Ihnen erhalten haben, unverziglich und spétestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Far diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit
Ihnen wurde ausdrlcklich etwas anderes vereinbart.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist
beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen,
der dem Anteil der bis zu diesem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten,
bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang,
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte
Dienstleistung nur verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer
Vertragserkl@rung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und
ausdrucklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist
mit der Ausfihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine
Verpflichtung zum Wertersatz, kann dies dazu fihren, dass Sie die
vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf
dennoch erflllen muassen.

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Dienstleistung vollstéindig
erbracht und mit deren Ausfluhrung erst begonnen haben, nachdem Sie
dazu Ihre ausdruckliche Zustimmung gegeben und gleichzeitig bestatigt
haben, dass Ihnen bekannt ist, dass Sie |hr Widerrufsrecht bei
vollstandiger Vertragserfullung durch uns verlieren.

Haftungsbeschrénkung

Die Haftung von Holland Immocenter GmbH auf Schadensersatz ist
ausgeschlossen, auer

-der Schaden ist vorsatzlich oder groR fahrldssig von Holland
Immocenter GmbH oder deren gesetzlichen Vertretern oder
Erfallungsgehilfen verursacht worden

-der Schaden ist aufgrund von Verletzungen des Lebens, des Kérpers
oder der Gesundheit entstanden

-Holland Immocenter GmbH hat die Garantie fur eine bestimmte
Eigenschaft der Leistung GUbernommen

-der Schaden ist aufgrund von Verletzungen von Vertragspflichten
entstanden, welche fur die Erreichung des Vertragszieles unverzichtbar
ist.

Sonstige Bedingungen
Far den Maklervertrag gilt ausschlieRlich, das Recht der Bundesrepublik

Deutschland.

Beauftragt ein Kaufmann die Holland Immocenter GmbH im Rahmen
seiner Geschdftstatigkeit, ist der Sitz von Holland Immocenter GmbH far
alle Streitigkeiten aus dem Vertragsverhditnis.

Sollten Bestimmungen dieser Allgemeinen Geschdftsbedingungen ganz
oder teilweise unwirksam sein oder ihre Rechtsgultigkeit verlieren, wird
hierdurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berthrt und es
verbleit bei den gesetzlichen Vorschriften.

Datum:

Unterschrift:

Stand November 2024

Maklerleistung wéhrend der Widerrufsfrist

In Kenntnis der vorbeschriebenen Konsequenzen beauftragt der Auftraggeber den Makler ausdrucklich, seine Leistungen, die Gegenstand
dieses Vertrags sind, bereits wahrend der Widerrufsfrist zu erbringen. Der Auftraggeber erklért ausdricklich sein Einverstdndnis damit, dass
der Makler vor Ende der Widerrufsfrist seine Dienstleistung erbringt.

Dem Auftraggeber ist dabei bewusst, dass er bei vollstdndiger Vertragserfullung sein Widerrufsrecht verliert.

Datum Unterschrift

www.hollandimmocenter.com
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Widerrufsformular nach Art. 246a § 1 Abs. 2 Satz 2 EGBGB

Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen méchten, flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurick.)

An Holland Immocenter GmbH
Eper Strale 20a
48599 Gronau
Telefon +49 (2562) 99216 16
info@hollandimmocenter.com

Hiermit widerrufe(n) ich / wir den von mir / uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden

Dienstleistung:

Name/Anschrift des/der Verbraucher(s)

ort, Datum Unterschrift des [ der Verbraucher(s)

Erkldrungen des Verbrauchers — Vorzeitiges Erléschen des Widerrufsrechtes

Mit der Annahme dieses Exposés verlange (n) ich / wir ausdrucklich, dass Holland Immocenter
GmbH vor Ende der Widerrufsfrist mit der AusfUhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen.
Mir / Uns ist bekannt, dass das Widerrufsrecht erlischt, wenn die Dienstleistung vollsténdig erbracht

wurde.

Ort, Datum Unterschrift des [ der Verbraucher(s)

www.hollandimmocenter.com
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Maarten Bolk / Nicole Verstege
Eper Strafse 20a
48599 Gronau

Telefon: 02562 -9921616
E-Mail: info@hollandimmocenter.com

Wir sind gerne fiir Sie da
Unser Team freut sich auf Ihren Anruf, Ihre E-Mail
oder auf lhren persénlichen Besuch

Werden Sie Fan von Holland Immocenter und verpassen Sie keine
Immobilienangebote mehr www.facebook.com/hollandimmocenter

www.hollandimmocenter.com
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Maklervertrag Kaufinteressent - Nachweisbestdatigung

Auftraggeber/Interessent

Anschrift

Geburtsdatum

Telefon-Nummer

E-Mail
Holland Immocenter GmbH
Makler ho"and Eper Stral’e 20a
48599 Gronau
Immocen ter Tel. 025 62 - 99216 16
Der grenzUberschreitende Makler
Objekt HIC779 Kantstraf3e 26, Sidlohn-Oeding

Zur Erhebung der oben genannten Daten ist der Makler It. § 2 Absatz 1 Nr. 10 Geldwdschegesetz (cwe) verpflichtet. Gemaf3 § 4 Abs. 6 GwG sind
Sie als Kunde verpflichtet, dem Makler die entsprechenden Auskunfte zu erteilen und Unterlagen oder Ausweis zur Uberprufung vorzulegen.

Mit der Annahme und Erhalt dieses Exposés bestdtigen Sie den Nachweis.

Gebuhren vor Vertragsabschluss erheben wir nicht. Erst nach erfolgreichem Kaufvertrags-Abschluss durch unsere Bemuhungen, ist der
Interessent verpflichtet, gemdaR den Angaben im Exposé, eine Provision vom beurkundeten Kaufpreis zu zahlen.

Falls unser Angebot aus Grunden wie Preisgestaltung oder anderen Faktoren nicht Ihren Erwartungen entspricht, jedoch weiterhin Interesse
am Kauf besteht, méchten wir Sie freundlich bitten, uns Ihr Angebot zu unterbreiten. Auf diese Weise kénnen wir eine Nachverhandlung far Sie
durchfahren.

Dieses Angebot ist ausdrucklich nur far den Empfdanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Eine Weitergabe der Informationen ist nicht gestattet. Fir den Fall der Weitergabe ohne unsere Zustimmung und Vertragsschluss durch den
Dritten sind Sie ebenfalls provisionsverpflichtet.

Der Verkd&ufer der Immobilie, hat uns mit dem Verkauf beauftragt. Es ist uns daher erlaubt, sowohl flr Sie als auch fur den Verkdufer bzw.
EigentUmer provisionspflichtig tétig zu werden. Die Provision, die mit dem Verkdaufer vereinbart wurde, entspricht der Hohe, die auch im Exposé
angegeben wurde.

Die Informationen zu unseren Immobilienangeboten erhalten wir vom Eigentimer oder anderen Auskunftsbefugten. Wir bemuhen uns stets,
moglichst vollstdndige und richtige Informationen zu erhalten und weiterzuleiten. Fur die Richtigkeit bzw. Vollsténdigkeit kénnen wir jedoch
keine Gewdhr Ubernehmen.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Der Interessent bestdtigt, ein Exposé des 0.g. Objektes erhalten zu haben.

Ich/wir bestdtige(n) hiermit, dass ich/wir die Belehrung zu meinem/unserem Widerrufsrecht fiir diesen Vertrag vor Unterzeichnung erhalten
zu haben und zur Kenntnis genommen hobe(n).

Datum Unterschrift
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