MALK
ENHO
RST

makelaars

Lierweg 56

2678 CX De Lier
Vraagprijs € 1.095.000,- k.k.

) Malkenhorst Makelaars
&l Prinses Julianastraat 23
2671 EH, NAALDWIJK

Tel: 0174-628628

E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
www.malkenhorstmakelaars.nl

z
e
X



makelaars

Omschrijving

Een vrijstaande villa met karakter én volop mogelijkheden: perfect voor een gezin, maar ook geschikt voor
mantelzorg, levensloopbestendig wonen of praktijk aan huis!

De woning is duurzaam gebouwd in 2018 met hoogwaardige en moderne afwerking — volledig instapklaar.

De villa met een totaal (binnenmaats) oppervlak van 180 m? staat op een ruim perceel van 785 m? en biedt
parkeergelegenheid voor meerdere auto’s op eigen terrein. Een van de absolute blikvangers is de riante achtertuin
met een luxe, volledig ingericht tuinhuis van maar liefst 53,5 m?, compleet met keuken en eigen toilet.

Ook op het gebied van duurzaamheid scoort deze woning uitstekend. Zo is er een energiezuinige warmtepomp met
elektrische boiler aanwezig en zijn in 2023 maar liefst 24 zonnepanelen geplaatst.

De ligging is ideaal: rustig, maar toch centraal nabij het centrum van De Lier. Bovendien zijn omliggende dorpskernen
in het Westland en uitvalswegen richting Rotterdam en Delft uitstekend bereikbaar.

Zoekt u een ruime, moderne woning waar u z6 in kunt trekken? Neem dan snel contact met ons op voor een
bezichtiging!

Indeling

Begane grond:

Aan de linker voorzijde vindt u de oprit met ruimte voor meerdere auto’s. De entree bevindt zich aan de rechterzijde
van de woning en geeft toegang tot een royale hal met trapopgang, toiletruimte en doorgang naar de woonkamer.

De sfeervolle T-vormige woonkamer biedt aan de ene zijde een comfortabele zithoek en aan de andere zijde een
ruime open keuken, beide met uitzicht op de diepe tuin. De gehele begane grond is voorzien van een
onderhoudsvriendelijke plavuizenvloer met vloerverwarming. Het (sloop)houten plafond met geintegreerde spots
zorgt voor een warme, robuuste uitstraling. Zowel de begane grond als de verdieping worden volledig verwarmd via
vloerverwarming, die in de zomer ook kan koelen.

De moderne keuken is strak afgewerkt met een betonlook werkblad, greeploze fronten en diverse hoogwaardige
inbouwapparatuur, zoals een 6-pits Boretti gasfornuis met oven en afzuigkap, een vaatwasser, spoelbak en een losse
koel-/vriescombinatie. Grote raampartijen en openslaande deuren zorgen voor veel lichtinval.

Grenzend aan de woonkamer bevindt zich een ruime en praktische berging met zowel een eigen buitendeur als
openslaande deuren. Ideaal voor fietsen, tuinspullen en gereedschap, maar ook ingericht met vaste kasten en een
werkbank. Deze volledig geisoleerde ruimte met vioerverwarming en daglicht is bovendien zeer geschikt als
praktijkruimte of zelfs om een slaapkamer en badkamer te realiseren voor levensloopbestendig wonen.

De fraai aangelegde achtertuin beschikt over twee terrassen, gescheiden door groen, en een royaal tuinhuis van circa
53,5 m2. Dit tuinhuis, gebouwd met een stalen constructie en voorzien van isolatie, is uitgerust met een compleet
keukenblok, een stijlvolle PVC-visgraatvloer en een OSB-plafond met inbouwspots. Daarnaast is er een eigen
toiletruimte met wandcloset en urinoir. De grote glazen pui zorgt voor een lichte ruimte met een prachtig uitzicht op
de tuin en woning.
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Eerste verdieping:
Via de vaste trap bereikt u de overloop, waar karakteristieke houten boerderijdeuren toegang geven tot drie
slaapkamers en de badkamer. Aan de voorzijde zorgen twee dakkapellen voor extra ruimte.

De hoofdslaapkamer beschikt over extra zijramen, een sfeervol houten plafond met spots en een ruime kastenwand.
De overige slaapkamers zijn eveneens netjes afgewerkt en voorzien van draai-/kiepramen, houten plafonds met
verlichting en een moderne epoxyvloer die over de gehele verdieping is doorgelegd.

De badkamer is volledig betegeld en voorzien van een lighad, douche en een breed wastafelmeubel met dubbele
waskommen en opbergruimte.

Daarnaast is er een separaat toilet op de verdieping én een aparte wasruimte met aansluitingen voor wasmachine en
droger. In deze ruimte is onlangs een trap geplaatst waarmee u de tweede etage middels een vaste verbinding kunt
bereiken.

Tweede verdieping:

De ruimte beschikt over een tweetal raampartijen. Indien gewenst is het mogelijk om hier, met enige wijzingen, een
extra (slaap)kamer te realiseren. Op dit moment is het ventilatiesysteem centraal op de verdieping geplaatst, echter
kan deze eenvoudig worden verzet voor een meer functionele indeling.

Bijzonderheden:

- Vrijstaande woning op een perceel van 785 m2;

- De woning beschikt over een totaal binnenmaats oppervlak van 180 m2;

- Energielabel A+++;

- Bouwjaar 2018;

- Tuin rondom met luxe, volledig ingericht tuinhuis;

- Drie slaapkamers, moderne badkamer en aparte wasruimte;

- 24 zonnepanelen (2023);

- Verwarming via vloerverwarming en warmtepomp (gasaansluiting nog aanweazig);
- Kunststof en hardhouten kozijnen met HR++ glas;

- De woning biedt mogelijkheden voor mantelzorg of levensloopbestendig wonen;
- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Lierweg 56
2678 CX DELIER

De Lier

]le Zwaan

(223

Google

«Cl»
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: €1.095.000,- k.k.

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 720 m3

: 785 m?

: 169 m?

: Villa

: 2018

: Open ligging

: Tuin rondom

: Tuin rondom

DA+

: Vloerverwarming geheel, Warmtepomp
: Volledig geisoleerd, HR++ glas

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen,

Openslaande deuren

BLAKER

N223

00STBUUI

Map data ©2026
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Situatietekening
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Plattegronden

Kouken

Bijkouken / garage

Eetkamer

Woonkamer

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST

«Clx»
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Toilet Slaapkamer

l Slaapkamer N Overloop

Badkamer

Slaapkamer

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST

<> Malkenhorst Makelaars

Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl

z
=
X



Tuinhuis

H=250m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Kasten in ouderlijk slaapkamer

- Planken waskamer
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

- PVCvloer tuinh
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking d d O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden d d O X
- Schilderij ophangsysteem Il O O X
- Kasten schuur X [l O O
- Overige kasten O O X O
- Traphekjes X O O O
- Overname gehele inboedel O d X O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron [l [l O X
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron Il O O X
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker Il O O X
- Koffiezetapparaat O O O X
- Koelkast schuur O X O O
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Fontein X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel O O O X
Alarminstallatie X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders O O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie O O O X
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
- Warmtepomp O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten Il O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Olijfboom in achtertuin

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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