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Gezellig en prachtig gelegen appartement met onderliggende XL garagebox.

Het appartement heeft een woonkamer met vrij uitzicht en veel licht, 2 kleine balkons

en 2 slaapkamers.

Het appartement is verzorgd met een nette wand en vloerafwerking.

Recreéren kun je op Stadspark Staddijk en de Hatertse Vennen want dat ligt om de hoek.

Begane grond:
Gemeenschappelijke entree met trappenhuis en toegang tot de fietsenberging.

1: woonlaag:

Entree, gang met meterkast, toilet, woonkamer, 2 slaapkamers waarvan 1 met balkon,
keuken met balkon, compacte badkamer.

De vloer van het appartement is voorzien van een laminaatvloer de wanden zijn
voorzien van stucwerk.

Keuken:
Gesloten keuken met rechte opstelling en voorzien van een los staand gasfornuis met oven
en los staande koelkast.

Sanitair:
Compacte badkamer met ruime douche en wastafel.
Op deze badkamer is ook de aansluiting voor de wasmachine en de CV ketel.

Berging+Garage:
Op de begane grond vindt u een royale fietsenberging.
Tevens hoort bij dit appartement een royale onderliggende garagebox.( 3,5x5,5 meter)

Bijzonderheden:

- Kozijnen met dubbel glas behoudens het keuken en slaapkamerraam

- Parkeren is gratis en er zijn voldoende parkeerplaatsen voor de deur.

- Balkon (2 stuks) dus altijd zon en heerlijk vrij uitzicht over het groen.

- Verwarming eigen CV ketel Remeha bwjr 2015 waarvan het binnenwerk vernieuwd is in 2023
- Servicekosten 4 € 251,65per maand

- Energielabel F

- Bouwjaar: 1967

- Woonoppervlak: ca. 60 m2 en een berging van ca. 8 m’en een garage van 19 m?

Vraagprijs € 275.000,- k.k.

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Aldenhof 3577, 6537 AW Nijmegen
Diatum: 15-06-2026

“Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soma niet in
de woning achterbliven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t

Woning
Interieur
‘Verlichting, te weten:
- Inbowwspotsidimmers O O | B4
—  Opbouwspotsfamaturen/lampenfdimmers | m| | =
- Losse (hang)jlampen O = | |
- | O | |
- | O | =
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- | =] | |
- | O | E=
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails =] | | O
- Gordijnsn O = | |
- Overgordijnen O m| O =
- \itrages | E= | |
— Rolgordijnen | O = |
— Lamellen = O | |
— Jaloezieén | O O |
— (Losse) homen/rolhomen O O O |
- | O | =
- | O | E=
Vicerdecoratie, te weten:
- Vicerbedekking | O | E=
—  Parketvioer | m| | =
— Houten vicer(delen) Ol m| O =
— Laminaat = O | |
- Plavuizen | O | =
- | O | E=
- | O | |
(WVoorzet) openhaard met toebehoren I O I )
Allesbrander O O O =
Houtkachel O O O =
(Gas)kachels O O | |
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Designradiator{en) O m| O

Radiatorafwerking I O I

Ovwerige, te weten:
-  Spiegelwanden O O O =
— Schilderij ophangsysteem O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) = ) O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O = O ]
- (Gas) fornuis Ol E O O
- Afzuighap O O O =
- Magnetron (| = O O
— Oven Ol m| O =
—  Combi-oven/combimagnetron | O O |
— Koelkast Ol E O O
- Vrezer Ol m| O =
—  Koel-vriescombinatie | =] | (|
— Vaatwasser (| 0 1 =)
-  Quoocker O O O =]
— HKoffiezetapparaat | 0 | =)
- O O O =
- O O O =

Keukenaccessoires, te weten:
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =

Sanitair’sauna

Toilet met de volgende toebehoran:
—  Toiet = O O O
— Toiletrolhouder (| 0 1 =)
—  Toillefborstel(houder) Ol m| O =
— Fontein = m| O O
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Blijft ~ Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
- O O O =}
- O O O =}
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Lighad O O O =}
— Jacuzzifwhirlpool O O O |
- Douche (cabine/scherm) Ol O O =
— Stoomdouche (cabine) | 0 | =]
- Wastafel =] O O O
—  Wastafelmeubel | O O |
— Planchet O O O =]
- Toletkast O O O =}
—  Toilet O O O =]
—  Toietrolhouder | O O |
—  Toiletborstelihouder) O O O =]
- O O O =}
- O O O =}
Sauna met toebehoren O ] O =
O O O =]
o - igheid/Energs ing
Schotellantenne O O O =
Brievenbus | m] | |
Kluis m| m] m| =
(Woordeur)bel =] O O O
Alarminstallatie | 0 | |
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie | 0 | =]
Fookmeldars = ] O O
(Klokjthermostaat O O O =]
Adrconditioning O O O =
Warmwatenvoorziening, te weten:
—  CV-installatie = 0 | (|
—  Baoiler O O O =}
- Geiser O O O =}
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =}
Screens [l m| = O
Rolluiken ] m] ] |
Zonwering buiten O O O =]
- O O O =}
- O O O =}
- O O O =}
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
Izolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- | O | E=
- | O | E=
Telefoonaansiuitingfinternetaansluiting = O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat I O I )
Waterslot wasautomaat O O O =
Zonnepanelen O O | =]
Oplaadpunt elekirische auto O O O =
| O | |
| O | =
Tuin
lrichti
Tuinaanleg/bestrating O | | ]
Beplanting O | O =
| O (| E=
Verlichting/installaties
Buitenveriichting | =] | |
Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder | O O |
| O | E=
Bebouwing
Tuinhuisfbuitenkerging | 0 | =
Kasten/werkbank in tuinhuis/erging O = | |
(Broeijkas 0 ] 0 =
| O | |
| O | E=
Owerig
Owverige tuin, te weten:
- (Sierjhek O m| O =
- Viaggenmastihouder) | O | E=
- | O | =
- | O | E=
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Hee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee oVergenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv 0 = | |
Boiler | = O O
Zonnepanelen I =) O O
- | = O O
- (| | O O
- | = O O
- (| = O O
Bijlage(n) over te nemen confracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echigenc{o)t(e)pariner) {en echigeno{o)t{e)/pariner)
plaatz en datum: plaats en datum:
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Voor inlichtingen kunt u contact opnemen met ons kantoor
Homan Makelaardij
Zwanenveld 8403D

Postbus 6828, 6503 GH Nijmegen

www.homanmakelaardij.nl

info@homanmakelaardij.nl
Makelaar: Homan Makelaardij
Tel.: (024) 344 84 97
Hier vindt u ons:
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Algemene informatie

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze brochure met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de mogelijkheid bestaan
dat er fouten en / of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn.

Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de maatvoering
afwijken van de werkelijkheid. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige
aansprakelijkheid.

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om tot een onderhandeling
over te gaan en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een bieding gelijk aan de
gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen.

Onderzoeksplicht koper

De informatie die is vermeld is verkregen van de eigenaar / verkoper en uit eigen waarnemingen ter
plaatse en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan
de op verkoper rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van een woning een onderzoek plicht.
Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal maken.

Het nalaten van dit onderzoek komt geheel voor eigen risico van de koper. Wij adviseren dan ook de
aspirant-kopers een deskundige (b.v. een NVM makelaar) mee te nemen, ongeacht of het
onroerend goed oud of nieuw is.

In woningen die ouder zijn dan bouwjaar 2000 wordt een ouderdomsclausule opgenomen in de
koopakte.

Wet Koop onroerende zaken

Deze wet geeft de koper recht op 3 dagen bedenktijd. De bedenktijd begint om 0.00 uur op de dag
na de overhandiging van de door beide partijen getekende koopakte (of kopie) aan de koper.
De bedenktijd eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd.

Roerende goederen

Wanneer u als koper een waarde toekent aan de roerende goederen, dient u dit tijdens de
onderhandeling kenbaar te maken.

Gunning

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze. Een overeenkomst komt tot stand nadat er overeenstemming is bereikt over de koopsom,

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



