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Kenmerken

WOONOPPERVLAKTE
32 m?

PERCEELOPPERVLAKTE
5800 m?

INHOUD
1289 m?®

AANTAL SLAAPKAMERS

BOUWJAAR
1850
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Omschrijving

Royale helft van woonboerderij met bijgebouwen en potentieel meer dan 300m?> woonoppervlakte.

Aan de Lange Uitweg in Schalkwijk bieden wij het achterhuis van een monumentale woonboerderij aan, inclusief
diverse bijgebouwen en een perceel van circa 5.800 m?2. Dit object maakt onderdeel uit van een gesplitste
woonboerderij. Het voorhuis (nr. 33) wordt separaat te koop aangeboden. Beide delen kunnen desgewenst ook

gezamenlijk worden aangekocht.

WONING nr. 35:

De woning bevindt zich in het midden/achterzijde van de woonboerderij. Dit gedeelte verkeert nog geheel in
authentieke stijl. De indeling van nr. 35 is als volgt:

Binnenkomend via de zijdeur loopt u direct de woonkeuken in. Via deze woonkeuken is het toilet met douche
bereikbaar.

Het achterhuis van de woonboerderij is met een begane grondvloer van 140 m? en een zolder van 136 m? groot te
noemen. Het deel werd vroeger gebruik voor het houden van vee en dat is nog geheel zichtbaar. Ook de stalramen,
betonvloeren, houten spanten en staldeuren zijn nog geheel in oude stijl. Deze ruimten bieden volop mogelijkheden

om het gehele achterhuis als woonruimte te maken.

BI)GEBOUWEN en GRONDEN:

Er zijn meerdere bijgebouwen (voormalige agrarische bebouwing) gelegen op het erf. De schuren zijn nu
voornamelijk in gebruik als berging en opslag en/of als dierenverblijf. Deze zijn deels in hout en deels in steen
gebouwd en één van de schuren is een gemeentelijk monument. Naast het ruime erf, dat ook zeer geschikt is om de
tuin te vergroten, is er ook een perceel grasland aanwezig dat gebruikt kan worden voor (hobby)vee en/of

paardenhouderij.

BIJZONDERHEDEN

* Woonoppervlak ca. 32 m?, uit te breiden naar 300 m?

* Perceel circa 5.800 m?

* Meerdere bijgebouwen

* Gezamenlijke oprit met nr. 33

* Mogelijkheid tot aankoop extra grond

* Aanvraag tot functiewijziging van 'agrarisch' naar 'wonen' is lopend, in de overeenkomst komt een voorbehoud dat
deze wijziging onherroepelijk wordt.

* Eris een quickscan funderingsrisico beschikbaar voor de gehele woonboerderij, waarbij in overleg aanvullend
onderzoek kan worden uitgevoerd als voorwaarde voor verkoop.

* Verkoop met ouderdomsclausule

* Voorhuis separaat te koop




De landelijke ligging op het Eiland van Schalkwijk, tussen de dorpjes Schalkwijk en Tull en 't Waal maakt de ligging
landelijk maar toch zeer centraal. De woning is gelegen op fietsafstand van de voorzieningen in Schalkwijk als een
supermarkt, basisschool, dokter en eetgelegenheden. Tegelijkertijd kunt u toch genieten van de vrijheid met een vrij
uitzicht over de landerijen. Groter dorpen zoals Houten, Culemborg en Nieuwegein en zelfs de stad Utrecht zijn
met de auto, het OV en de fiets gemakkelijk bereikbaar. Schalkwijk is een lintdorp binnen de gemeente Houten en
gelegen op het 'Eiland van Schalkwijk'. Dit eiland is omringd door de Lek, het Amsterdam-Rijnkanaal en het Lekkanaal
en heeft mooie fiets- en wandelroutes langs de forten van de Nieuwe Hollandse Waterlinie en verschillende

waterwerken. Het dorp kenmerkt zich in een levendig dorp met een rijk verenigingsleven.

Bent u nieuwsgierig geworden naar de mogelijkheden? Neem gerust contact met ons op voor een bezichtiging.
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Plattegrond

Lange Uitweg 35 - Schalkwijk
Begane Grond
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De plabegronden zijn geproduceand voor promaotionele doelainden en ler indicatie
Aan de plattegronden kunnen goen rechien worden anieend
& www.objectenco.nl
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Plattegrond

Lange Uitweg 35 - Schalkwijk
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doseinden en ter indicalie
Aan de platiegronden kunnen geen rechlen worden ontieend
© www objectenco.nl
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Plattegrond

Lange Uitweg 35 - Schalkwijk
Berging

3BSm

6.64m

h=1.85m berging  re2.50m

berging

280m

h=2.05m berging h=290m BT

532m

- 798m -

De plattegranden ziin geproducesrd voor promolionele doaleinden en ler indicatio
Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleand
© www. objictence nl
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Plattegrond

Lange Uitweg 35 - Schalkwijk
Hooiberg
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De platiegronden zifn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ler indicatie
Aan de platlegronden kunnen geen rechien worden onlieend
£ www.objectenco.nl
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Plattegrond

Lange Uitweg 35 - Schalkwijk
Paarden Stal

" 6.38 m -

paarden stal

9.78m

Da plattegronden zijn geproduceard voor promoticnele doaleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden cntieend
© www.objectenco.nl




Plattegrond
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Plattegrond

Lange Uitweg 35 - Schalkwijk
Stal Eerste Verdieping
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De platlegronden zign geproduceend voor promotionele doelendan en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www objectenco.nl
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Plattegrond

Lange Uitweg 35 - Schalkwijk
Schuur
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Aan de platiegronden kunnen geen rechien worden onlieend
€ www.objectenco.nl




Plattegrond
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Plattegrond

679m

Lange Uitweg 35 - Schalkwijk
Kippenhok

438m

. kippenhok
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De plattegronden zin geproduceerd voor promotionele doelesnden en ter indicalie
Aan do platiegronden kunnen geen rechian worden ontloond
© www _objectenco.nl
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Platteqrond

Lange Uitweg 35 - Schalkwijk
Tuin
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Interesse

Breeschoten
&Vernooij
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