
Mennersweide 14,


 Nieuwegein

Vraagprijs € 550.000,- k.k.





Omschrijving










Royale en uitstekend onderhouden hoekwoning met verrassend veel leefruimte, een zij-uitbouw, vier 
slaapkamers en een zonnige diepe tuin in het groene en kindvriendelijke Batau-Noord.




Sommige woningen bieden nét dat beetje extra, Mennersweide 14 is daar een mooi voorbeeld van. 
Deze ruime hoekwoning onderscheidt zich direct door het royale perceel, vooral de zij-uitbouw op de 
begane grond, waardoor een extra werk-, speel- of hobbykamer is ontstaan. Met maar liefst ca. 138 
m² woonoppervlakte, vier slaapkamers en een diepe achtertuin is dit een ideale woning voor 
gezinnen en thuiswerkers.




De woning is door de jaren heen zorgvuldig onderhouden en keurig bewoond. Dankzij de goede 
isolatievoorzieningen, het energielabel B is dit bovendien een comfortabele en energiezuinige 
woning.




De ligging in Batau-Noord is rustig, ruim opgezet en groen. In de directe omgeving bevinden zich 
diverse speelvoorzieningen, basisscholen, winkels, openbaar vervoer en uitvalswegen. Ook Park 
Oudegein en winkelcentrum Cityplaza liggen op korte afstand.




Kenmerken:

Bouwjaar: 1981

Woonoppervlakte: ca. 138 m²

Inhoud: ca. 468 m³

Externe bergruimte: ca. 9 m²

Perceeloppervlakte: 211 m²

Energielabel B

Stadsverwarming

Volledig voorzien van dubbel glas

Dak-, muur- en vloerisolatie

Vier slaapkamers

Praktische zij-uitbouw / extra werkkamer

3



Omschrijving










Indeling

Begane grond:

Ruime entree in de uitgebouwde voorzijde met meterkast en praktische bergkast. Vanuit de hal is er 
toegang tot de royale woonkamer. De woonkamer is opvallend licht door de grote raampartijen en 
biedt prettig uitzicht op de groene omgeving.




Aan de achterzijde bevindt zich de halfopen keuken, uitgevoerd in een moderne opstelling en 
voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een kookplaat, afzuigkap, combi-oven, 
koelkast, vriezer en vaatwasser.

De zij-uitbouw maakt deze woning extra aantrekkelijk. Deze ruimte is momenteel in gebruik als 
werkkamer, maar kan ook uitstekend dienen als speelkamer, praktijkruimte of hobbyruimte.

Tussenhal met modern toilet en trapopgang naar de eerste verdieping.




Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot drie goed bemeten slaapkamers. De verzorgde badkamer is volledig 
betegeld en voorzien van een ligbad met douche, tweede toilet en wastafelmeubel.




Tweede verdieping:

Via een vaste trap is de ruime tweede verdieping bereikbaar. Hier bevinden zich de overloop met 
wasmachineaansluiting, praktische bergruimte en een royale vierde slaapkamer. Dankzij de 
dakkapel is deze verdieping opvallend licht en ruim. 




Buitenruimte:

De achtertuin is verrassend diep en biedt door de gunstige afmetingen volop zon en privacy. De 
tuin is verzorgd aangelegd met groenborders, bestrating en een achterom. Achterin bevindt zich 
een ruime vrijstaande berging, ideaal voor fietsen, opslag of hobbyruimte.







Bijzonderheden:

- Ruime hoekligging met veel privacy

- Praktische zij-uitbouw

- 4 volwaardige slaapkamers

- Energielabel B

- Goed onderhouden woning

- Kindvriendelijke woonomgeving







Oplevering: in overleg.


















Interesse in deze woning? Schakel uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Een aankoopmakelaar 
behartigt uw belangen en bespaart u tijd, geld en zorgen bij de aankoop van uw nieuwe woning.
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Leuk dat je deze woning 
bekijkt!

Mennersweide 14, Nieuwegein

• Vraagprijs:


• Soort woning:


• Bouwvorm:


• Woonoppervlakte:


• Inhoud:


• Perceeloppervlakte:


• Aantal kamers:


• Aantal slaapkamers:

€ 550.000,- k.k.


eengezinswoning


hoekwoning


138 m2


468 m3


211 m2
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Locatie



Kadastrale kaart
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Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - Eettafellamp X

 - Losse lampen in woonkamer X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Vitrinekast met glazen deuren + 2 extra planken, dressoirs 
woon- en werkkamer

X

 - Overige (lade-/schoenen-/boeken-/cd-garderobe-/
leg-)kasten, legplanken (onder dak), louvre-deurtjes (zolder)

X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - rolgordijnen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 - 2x Perzisch vloerkleed (grote slaapkamer) X

 - Karpet (woonkamer) X

 

Overig, te weten

 - schilderij ophangsysteem X

 - Plafond ventilatoren, keukenkastjes op voorzolder, zwevende 
plank woonkamer, kapstok

X

 - Eethoek, salontafel, spiegels, stoelen, audio/tv meubel, 
bedden, matrassen, nachtkastjes, beddengoed

X

 - Tv beugel, boxjes woonkamer X

 - Kunst, keramiek, aardewerk, sierglas, bloempotten, boeken, tv 
zonder beugel

X

 

Lijst van zaken
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Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 - Keukengerei in lades X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - Servies, borden, schalen X

 - Pannen X

 - Kookgerei en bestek in de lades X

 - Glazen, kopjes, schaaltjes in hangkastjes X

 - Overige losse spullen in de keuken X

 - Blauw DE filterkoffiezetapparaat (niet zichtbaar) X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - Ventilator X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel X

Lijst van zaken
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Blijft achter Gaat mee Ter overname

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Rolluiken X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Groene parasol (knikt niet, niet de balinese), parasolvoet X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - boiler X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te 
weten

 - Radiatorfolie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

losse planten in potten X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Bedrading voor tuinverlichting onder terras, trafo, (lampjes zelf 
kapot)

X

 

Tuin - Bebouwing

Metalen ladenkast, houten frame, legplanken in schuur X

4 Kunststof tuinstoelen met groen/gele kussens, 4 kunststof 
kuipstoelen met kussentjes, glazen tuintafel

X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - Schutting (gedeeld met buren) X

 - Metalen bankje met kussens, 2 metalen tuinstoelen met zwart/
witte kussens, balinese parasol, ladders, tuingereedschap in sc

X

 

Lijst van zaken

38



39

Veel gestelde vragen

Het huis van je dromen? 

Je bent je aan het oriënteren op de huizenmarkt en wellicht is dit het huis waar je al die tijd naar op zoek bent 
geweest! Als je een huis heel graag wilt, zie je soms de mindere kanten niet meer.

Laat je daarom altijd goed informeren. Een aantal belangrijke vragen die je jezelf in ieder geval zou kunnen

stellen, hebben we voor je op een rijtje gezet. 





 Veelgestelde vragen


 


 Ik ben van plan om een bestaande woning te kopen. Is het verstandig om een bouwtechnische 
keuring telaten verrichten?

Ja, de aankoop van een woning is een belangrijke financiële beslissing. Je doet er dus verstandig aan de

bouwkundige staat van de woning te laten bekijken. Woonaccent Makelaars adviseert je dan ook om altijd een

bouwtechnische keuring te laten verrichten. Deze helpt jou als koper ook bij je zogenaamde onderzoeksplicht.





 Wat houdt de onderzoeksplicht van een koper in?

Een (potentiële) koper moet onderzoek doen naar de woning die hij wil gaan kopen. Gebreken die de koper bij 
de bezichtiging van de woning heeft ontdekt of had behoren te ontdekken, blijven in principe voor zijn

rekening. Zijn er concrete aanwijzingen voor de aanwezigheid van een bepaald gebrek? Dan moet de koper

specialistisch onderzoek laten verrichten.




Let op! Voor het uitvoeren van een bouwtechnische keuring heb je toestemming nodig van de verkoper.

Neem dit dus mee in de onderhandelingen. 





 Wordt de keuring na het sluiten van de koopovereenkomst uitgevoerd?

Dan moet je dit als koper bij het uitbrengen van een bod meenemen als ontbindende voorwaarde. 





 Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op jouw bod door een tegenbod te doen. Je

bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij jouw bod met de

verkoper zal bespreken. 





 Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat

de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde

tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. 




Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder

bod’ is. Als belangstellende mag je dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met jou in

onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar

doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 





 Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van

een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij jouw bod aanvaardt of niet, of

dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen. 





 Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kun je als potentiële 
koperechter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen jouw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende 
partijeen tegenbod doet, vervalt namelijk jouw eerder gedane bod. 
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Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de

ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte.

Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde. 




Wil je bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet je dit melden bij het

uitbrengen van jouw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken

en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.




Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft

ontvangen, treedt voor jou als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen

deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de aankoop.




Doe je dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen

obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.





 Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een 
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Heb je serieus

belangstelling, vraag de makelaar dan wat jouw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.
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Belangrijk om te weten

Wat gebeurt er bij het uitbrengen van een bod ?

Een door u uitgebracht bod wordt vertrouwelijk behandeld en alleen met de verkoper

besproken. De verkoper kan uw bod accepteren, een tegenbod uitbrengen of uw bod

afwijzen.

Indien verkoper een tegenbod doet kunt u op dezelfde manier reageren.

Op deze wijze gaan we door totdat er wel of niet overeenstemming is bereikt.





Hoe komt de koop tot stand ?

Wij vragen koper de gegevens benodigd voor het opmaken van de koopakte,

wij vullen dit aan met alle voor de koop en verkoop relevante gegevens en sturen koper en

verkoper hiervan een concept koopakte.

Wij nodigen verkoper en koper uit om de koopakte op kantoor te ondertekenen.

Partijen zijn niet gebonden zolang geen schriftelijke koopovereenkomst door beide partijen is

ondertekend. Aan mondelinge toezeggingen van de ander kunnen door een partij geen

rechten worden ontleend.

Na ondertekening heeft koper nog 3 dagen wettelijke bedenktijd voordat de koop definitief

is, dit weer onder de gebruikelijke voorwaarden zoals uw financiering voorbehoud of

bouwtechnische keuring.





Wanneer heb je een taxatie nodig ?

Voor het afsluiten van de hypotheek zal de hypotheekverstrekker om een taxatierapport

vragen.





Het huis van je dromen ?

Je bent je aan het oriënteren op de huizenmarkt en wellicht is dit het huis waar je al die tijd

naar op zoek ben geweest ! Als je een huis graag wilt, zie je soms de mindere kanten niet

meer. Laat je daarom altijd goed informeren !

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen

enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de

gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



Aantekeningen
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 Makelaardij Evers

Harplaan 1 A


3438 CN Nieuwegein

Tel: 030-6043224


info@makelaardijevers.nl

www.makelaardijevers.nl

Meer informatie over deze woning kunt u vinden op www.makelaardijevers.nl


