
RABATSTRAAT 38
HENGELO

WELKOM IN HENGELO!

Ruimte, Comfort en Privacy op een perfecte locatie.                                                                       
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KENMERKEN

& SPECIFICATIES

Soort: VILLA

Kamers: 6

Woonoppervlakte: 189m²

Perceeloppervlakte: 1059m²

Inhoud: 788m³

Overige inpandige ruimte: 24m²

Gebouwgebonden buitenruimte: 19m²

Verwarming: Cv ketel, begane grond en badkamer 

vloerverwarming en een 

warmteterugwininstallatie

Energielabel: A

Isolatie: volledig geïsoleerd



Overdracht

Vraagprijs € 800.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, villa, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1994

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Lessenaarsdak

Keurmerken Bouwkundige keuring


Energie prestatie advies

Isolatievormen Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 1.059 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 189 m²

Inhoud 788 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

24 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

19 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 6 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


Beschutte ligging


In bosrijke omgeving


In woonwijk


Nabij openbaar vervoer


Nabij school


Nabij snelweg


Nabij winkelcentrum

 

Tuin

Type Voortuin

Oriëntering Noord-oost

Staat Prachtig aangelegd

Tuin 2 - Type Achtertuin

Tuin 2 - Hoofdtuin Ja

Tuin 2 - Oriëntering Zuid-west

Tuin 2 - Heeft een achterom Ja

Tuin 2 - Staat Prachtig aangelegd
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Energieverbruik

Energielabel A

 

CV ketel

CV ketel Nefit

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2019

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 4

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Vloerverwarming (gedeeltelijk)


Warmterecuperatiesysteem

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft een schuifpui Ja

Heeft zonwering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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BEWONER AAN HET WOORD:
"We hebben hier altijd prettig gewoond, eerst als gezin met jonge kinderen en 
later, nadat ze uitgevlogen waren, was de heerlijke groene omgeving een baken 
van rust met alle voorzieningen dichtbij"

BIJZONDERHEDEN:
 Ruime villa, 788 m³ inhoud;

 Perceeloppervlakte 1059 m²;

 Mogelijkheid tot parkeren van 4 auto's;

 Energielabel A, 10 zonnepanelen, 2023;

 Vloerverwarming begane grond en 

badkamer, installatie vloerverwarming 

vernieuwd in 2023;

 CV ketel, Nefit, 2019, eigendom;

 WTW installatie;

 Meterkast met 12 groepen, 2 

krachtgroepen en 5 aardlekschakelaars, 

2023;

 Bliksembeveiligingsinstallatie;

 Platte daken vernieuwd in 2023.

Ruimte, Comfort en Privacy: Rabatstraat 38!

Vrijstaand wonen in een groene, rustige wijk 
waar stijl, comfort en duurzaamheid 
samenkomen.  Met oog voor detail gebouwd 
in 1994, biedt dit riante familiehuis (inhoud 
788 m³) enorm veel leefruimte én een 
parkachtige tuin die de landelijke sfeer naar 
je voordeur brengt. 

Gelegen aan de rand van de geliefde wijk 
Slangenbeek. Parkeer zonder moeite tot vier 
auto's op eigen grond; nooit meer zoeken 
naar een plekje.




Stap binnen in de royale hal en laat je 
verrassen door de speelse indeling. De lichte, 
tuingerichte woonkamer is het kloppend hart 
van dit huis. Dankzij de dubbele schuifpuien 

is er direct toegang tot het terras. Bovendien 
grenst er een multifunctionele werk-/kantoorkamer 
aan de woonkamer, perfect voor thuiswerken, als 
extra speelruimte voor de kinderen of voor het 
creëren van slapen en baden op de begane grond.

Op de eerste verdieping bevinden zich maar liefst 
vier volwaardige slaapkamers en een badkamer.




Dit huis voldoet aan hoge eisen op het gebied van 
veiligheid en energiezuinigheid. Zo beschikt het 
over een energielabel A, 10 zonnepanelen, een 
recent (2019) geplaatste Cv-ketel (Nefit, 
eigendom), vloerverwarming begane grond en 
badkamer, een warmte-terugwininstallatie (WTW), 
bliksembeveiliging én een uitgebreide meterkast.
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PLATTEGROND MET FOTO'S




We nemen je graag mee aan de 
hand van de plattegrond met 
daarna de daarbij behorende 
foto's om alvast een goed beeld 
te krijgen van de woning en de 
omgeving.



BEGANE GROND
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Hal/entree, tochtportaal

Bij binnenkomst komt u in de hal 
vanwaar u naar zowel de inpandige 
garage kunt als naar de centrale hal 
van het huis.




In deze ruimte bevindt zich de 
meterkast.



CENTRALE HAL

Deze hal biedt toegang tot zowel de 
trapopgang naar de eerste etage, 
de woonkamer, de keuken alsook 
naar de toiletruimte.

Het toilet heeft een wandcloset en 
een fonteintje.
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WOONKAMER

De woonkamer grenst aan de tuin en 
heeft een schuifpui naar het terras.

Vanuit de woonkamer kom je in de 
kantoorkamer met ruime inloopkast.

De mogelijkheid bestaat van deze 
ruimte slapen en baden begane grond 
te creëren.

De woonkamer is opgedeeld in een 
woon- en eetruimte. Ook deze ruimte 
heeft een schuifpui naar het terras.




De vloer begane grond is van 
natuursteen en heeft vloerverwarming.
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VAN EETKAMER 
NAAR KEUKEN
De keuken is te bereiken vanuit 
zowel de hal als de eetruimte.

De keuken kan via een schuifdeur 
van deze ruimte gescheiden 
worden.




In de keuken is een ruime  inloop-
provisiekast waarin tevens de cv-
ketel en de warmteterugwin- 
installatie is opgesteld en de 
wasmachine-aansluiting.
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KEUKEN (VERVOLG)
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NAAR DE EERSTE ETAGE
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SLAAPKAMERS

Aan de overloop bevinden zich 4 
slaapkamers.




Alle vier slaapkamer grenzen aan 
de achterzijde tuin.




Op de volgende pagina's een 
impressie van deze ruimtes.
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KASTENWAND EN 
INLOOPKAST
Aan het einde van de overloop 
bevindt zich een kastenwand en 
een ruime bergkast.
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BADKAMER EN 
SEPARAAT TOILET
Aan het begin van de overloop 
bevinden zich de separate 
toiletruimte met wandcloset en 
fonteintje en de badkamer.




De badkamer bevat een douche, 
een ligbad, een wastafel en een 
designradiator.




De badkamer heeft vloer- 
verwarming.
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GARAGE




 De inpandige garage is aan de 

voorzijde voorzien van 
openslaande deuren, aan de 
achterzijde bevindt zich een 
loopdeur. 



BUITEN
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TUIN

De woning ligt op een perceel 
van maar liefst 1059 m².

Aan de voorzijde is er een 
brede oprit met mogelijkheid 
voor het parkeren van meerdere 
auto's.




De tuin aan de achterzijdeligt op 
het Zuidwesten en kent een 
groot, deels overkapt, terras. 




De volgende foto's geven een 
goed beeld van de ruime, 
groene tuin met terras.
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VOOR- ZIJKANT WONING
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Het gedeeltelijk overdekte terras.
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ACHTERZIJDE WONING
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HOOGTEFOTO'S





BEGANE GROND 3D
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EERSTE VERDIEPING 3D

41



KADASTRALE KAART

42



43

54% 46%

-

Gemiddelde woningwaarde:

€ 797.000

Leeftijd Koop / huur

Huishoudens

Buurtinformatie - Hengelo (O.) / Verspreide huizen Slangenbeek

BUURTINFORMATIE





LOCATIE

OP DE KAART
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EERLIJK BIEDEN

46

KEURMERK EERLIJK BIEDEN


Twentse Woningmakelaar beschikt over het keurmerk Eerlijk Bieden.



 Eerlijk Bieden is het eerste keurmerk voor makelaars dat een eerlijk biedproces garandeert aan zowel de verkoper 

als de woningzoeker.


Hoe werkt het proces:

Uitgebreide informatie vindt u op: https://eerlijkbieden.nl/blog/hoe-werkt-het-bieden-op-een-huis/

Vandaag heeft u de woning aan de Tankelanden 8 te Enschede bezichtigd. Wij hebben de documentatie met u 
doorgenomen. Deze informatie is voor u van belang om er zeker van te zijn dat u alle ins en outs van de woning leert 
kennen om zo een zo goed mogelijk beeld te kunnen vormen of u verder met de woning zou willen gaan.




U heeft de eigen woningsite tankelanden8.nl zeer waarschijnlijk al bezocht en daar de basisinformatie kunnen 
vinden. Om de documentatie zelf nog eens rustig door te kunnen lezen, gaat u naar de woningsite tankelanden8.nl
 en tikt ‘documentatie’ aan. Er wordt gevraagd om een wachtwoord. 

Het wachtwoord voor deze woning is SophMar4&%

Daarna wordt gevraagd uw mailadres in te vullen en ontvangt u éénmalig een code. Na het invullen van deze code 
komt u in de dataroom. Hierin staan alle documenten, verkoopclausules en openbare informatie. Al deze 
documentatie kunt u met 1 druk op de knop downloaden. Wilt u later nog eens de dataroom bezoeken dan volgt u 
bovenstaande stappen. Wanneer er een document toegevoegd wordt, ontvangt u hiervan direct een mailbericht. 




Mocht u na het lezen van alle documentatie een bod met uw voorwaarden uit willen brengen, dan kan dat via de 
woningsite tankelanden8.nl, rechts onder de knop ‘Breng een bod uit.’



 Succes met uw beslissing.
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UW VASTGOED NEDERLAND MAKELAAR IN HENGELO EN OMSTREKEN STAAT VOOR U KLAAR BIJ HET 
KOPEN, VERKOPEN OF TAXATEREN VAN UW WONING.

Thuis met Twentse Woningmakelaar. Een makelaardij, actief in Hengelo en omstreken, waarbij persoonlijkheid ons 
belangrijkste kenmerk is. Wij pakken de verkoop van een woning nét even iets anders aan. Origineel en creatief bij het 
bepalen van de juiste strategie voor een succesvolle verkoop van uw woning!





 WAAROM VOOR ONS KIEZEN?


De keuze voor Twentse Woningmakelaar betekent dat je bij de verkoop van de woning voor een persoonlijke 
creatieve aanpak gaat, begeleid door een enthousiast team dat echt met je meedenkt voor het behalen van het beste 
resultaat. Bij een aankoop kijken we naar ieders persoon-lijke situatie. Enthousiast over een woning? Dan plannen wij 
op korte termijn een aankoopbezichtiging en geven daarna een eerlijk oordeel over het pand. Wanneer daar het 
advies bij hoort om ergens niet voor 

te gaan, dan zeggen we dat ook.

HET TEAM ACHTER TWENTSE WONINGMAKELAAR

Er zijn maar weinig momenten in een mensenleven die met zoveel emoties en gevoel gepaard gaan als het kopen of 
verkopen van een woning. Tanja Mulder en haar team van Twentse Woningmakelaar weten er alles van. “Wij hebben 
het allemaal zelf ook meegemaakt”, zegt ze. “Daarom juist is het zo fijn dat wij met onze kennis en expertise kunnen 
bijdragen aan het vervullen van de dromen en wensen van onze klanten, door hen de juiste keuze te laten maken. In 
ons werk is de menselijke maat leidend. De klant moet zich thuis voelen en thuis komen met en bij ons. Daar slagen 
wij bijna altijd in, soms ook niet. Eerlijk is eerlijk.” We doen dat met een kleinschalig team en dat willen we zo houden 
om ‘groots’ te kunnen blijven presteren. We herhalen nog maar eens: de menselijke maat is leidend. We staan voor 
professionele dienstverlening, persoonlijke aandacht en werken resultaatgericht. Wij zijn samen Twentse 
Woningmakelaar begonnen om meer tijd en aandacht aan onze klanten te kunnen geven. Zoals gezegd, het 
nastreven vann een groot kantoor ambiëren we niet. Wel ambiëren we tevreden klanten in deze hectische markt.

 Meer dan 10 jaar ervaring
 Altijd een eerlijke mening en advies
 Persoonlijke begeleiding
 Professionele ondersteuning
 Resultaatgericht werken met persoonijke aandacht voor u vanuit een kleinschalig team
 Uitstekende dienstverlening voor een reële prijs
 Op werkdagen ook in de avonduren bereikbaar en op zaterdag
 Hoge klanttevredenheidsscore (zie reviews Google/Funda)

EVEN VOORSTELLEN, WIJ ZIJN 


TWENTSE WONINGMAKELAAR

"UW VASTGOED NEDERLAND  MAKELAAR IN 
HENGELO E.O. STAAT VOOR U KLAAR BIJ HET 
KOPEN, VERKOPEN OF TAXEREN VAN UW 
WONING."
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WILT U OOK GRAAG EEN VRIJBLIJVENDE 
WAARDEBEPALING? BEL OF MAIL ONS GERUST!

U KUNT BIJ ONS TEAM TERECHT VOOR ONDER ANDERE:

 Aan- of verkoop van een woning;
 Taxatie voor aankoop/verkoop van een woning
 Taxatie voor verdeling bezit (boedelscheiding);
 Taxatie voor fiscale doeleinden;
 Taxatie voor bepalen van de herbouwwaarde (art.275 WvK);
 Taxatie in verband met WOZ waarde;
 Hypotheekadvies op maat voor iedere doelgroep;
 Doelgroep starters, doorstromers, oversluiters en ondernemers;
 Onafhankelijke bouwtechnische keuring van uw woning of bedrijfspand;
 Opleveringskeuring;
 Meerjarig onderhoudsplanning.

UW VASTGOED NEDERLAND 

MAKELAAR IN HENGELO E.O. STAAT 

VOOR U KLAAR BIJ HET KOPEN, 

VERKOPEN OF TAXATEREN VAN UW 

WONING.



AANTEKENINGEN
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074 - 204 00 88 | info@twentse-woningmakelaar.nl


www.twentse-woningmakelaar.nl


