Vos 49, 5509 RG Veldhoven

Vraagprijs € 509.000,- k.k.
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Omschrijving

Aan de Vos 49 in Veldhoven ligt deze moderne en uitstekend onderhouden hoekwoning met tuin en berging.
De woning combineert hedendaags wooncomfort met een praktische indeling en hoogwaardige afwerking. Zo
beschikt de woning onder meer over een lichte woonkamer met grote schuifpui, een moderne (eet)keuken met

kasten en inbouwapparatuur, vier volwaardige slaapkamers en luxe sanitair.

De achtertuin ligt op het zonnige zuidwesten en biedt volop privacy. Er is een praktische berging en een vrije
achterom.

De ligging is perfect: in de populaire en jonge woonwijk “Noordrand”. Voorzieningen zoals een basisschool,
kinderopvang en supermarkt bevinden zich op korte afstand, evenals een uitstekende ontsluiting richting het
regionale wegennet. Nabij de woning ligt een speeltuin voor kinderen.

Indeling

Begane grond

Voortuin met siergrind en een overdekte entree.

De hal is ruim opgezet en voorzien van een hoogwaardige gietvloer die doorloopt over de gehele begane grond. De
gehele begane grondvloer heeft vloerverwarming.

In de hal bevinden zich een kastenwand met spiegel, de meterkast, trapopgang en een modern betegeld toilet met
vrijhangend closet en fontein.

De woonkamer heeft een prettige lichtinval mede dankzij de grote schuifpui en het extra zijraam. Tevens is er een
praktische trapkast aanwezig.

De open keukenruimte is modern uitgevoerd en voorzien van kasten, inductiekookplaat, afzuiging, vaatwasser,
koelkast, vriezer en combi-oven.

Aan de voorzijde bevindt zich het eetgedeelte, met zicht op de speeltuin.
Tuin

De achtertuin beschikt over een aluminium overkapping met inbouwspots en achterom. Daarnaast is er een houten
berging met elektra. De ligging op het zuidwesten garandeert optimale bezonning.

Eerste verdieping
Overloop met toegang tot drie goed bemeten slaapkamers (circa 14 m?2, 10 m? en 7 m2) en een moderne badkamer.
De gehele verdieping is voorzien van vloerverwarming. De badkamer heeft een ligbad, inloopdouche met

thermostatische kraan, vrijhangend toilet en een wastafelmeubel met lades en verlichte spiegelkast.

Tweede verdieping
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Via een vaste trap bereikbare ruime voorzolder met aansluitingen voor wasapparatuur, opstelling van de cv-installatie
en mechanische ventilatie. Tevens is er bergruimte onder de schuinte, afgewerkt met schuifdeuren.

De vierde slaapkamer heeft een groot dakraam en een praktische inbouwkast.
Algemeen

Bouwijaar: 2009

Uitstekend isolatiepakket met energielabel A

Begane grond en eerste verdieping voorzien van vloerverwarming
CV-installatie: Intergas HR (2009)

Meterkast met 9 groepen, 3 aardlekschakelaars en hoofdschakelaar

Wonen in Noordrand

De woning is gelegen in de populaire woonwijk Noordrand, een van de jongste en meest gewilde woongebieden van
Veldhoven. De wijk kenmerkt zich door haar moderne woningaanbod, brede groenvoorzieningen, diverse
speelgelegenheden en een prettige, kindvriendelijke woonomgeving. De stedenbouwkundige opzet bestaat uit rustige
woonstraten met veel aandacht voor veiligheid, groen en leefkwaliteit.

Voor gezinnen biedt Noordrand alles binnen handbereik. Basisscholen, kinderopvang, sportvoorzieningen en
dagelijkse winkels bevinden zich op korte afstand. Daarnaast ligt de woning direct tegenover een speeltuin, waardoor
kinderen veilig en dichtbij huis kunnen spelen.

Ook de bereikbaarheid is uitstekend. Via de nabijgelegen uitvalswegen zijn Eindhoven, ASML, Flight Forum, Eindhoven
Airport en de High Tech Campus snel bereikbaar. Bovendien liggen recreatiegebieden, wandel- en fietsroutes en het
populaire Landschapspark Meerland op korte afstand, waardoor natuur en ontspanning altijd dichtbij zijn.

Kortom, Noordrand combineert het comfort van een moderne woonwijk met de rust van een groene omgeving en de
voorzieningen van de stad binnen handbereik. Een ideale woonlocatie voor gezinnen, starters en doorstromers die
waarde hechten aan ruimte, bereikbaarheid en woonkwaliteit.

Bezichtiging?

Onze makelaar Philip Koene zal u met plezier rondleiden. U kunt een bezichtiging aanvragen door op funda het
contactformulier in te vullen. Er wordt dan contact met u opgenomen om de afspraak te maken.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Vos 49
5509 RG VELDHOVEN

: €509.000,00

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 385 m3

0 112 m?

: 109 m?

: Eengezinswoning

: 2009

: Aan rustige weg, in woonwijk, in bosrijke omgeving
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 44 m? (800 cm bij 550 ) cm

: Geen garage

A

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming geheel
: Volledig geisoleerd

Mechanische ventilatie, TV kabel, Schuifpui, Dakraam
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Foto's
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Aankoopmakelaar Eindhoven

Parklaan 54 A

5613 BH, EINDHOVEN

Tel: 040 2870302

E-mail: info@aankoopmakelaar-eindhoven.nl
aankoopmakelaar-eindhoven.nl

Blijft
achter

X
X
(]
(]
(]

Gaat
mee

ogoooao

Kan worden
overgenomen

OO0XOoaOo

n.v.t.

XXOOO



Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat

-  Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis
- Afzuigkap

- Magnetron

-  Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Van belang om te weten

U kunt een bezichtiging aanvragen door op funda het contactformulier in te vullen. Ook kunt u een email sturen naar
backoffice@huysshop.nl. Verkoper neemt binnen 24 uur contact op om een afspraak te maken.

Van belang

Opgegeven maten zijn + maten, conform de meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op NEN 2580 en is
bedoeld om een eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De instructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoren van de meting.

Daarnaast zijn de beschrijving en bijgevoegde plattegronden indicatief; de realiteit ziet u tijdens de bezichtiging. Alle
aanbiedingen worden gedaan onder de navolgende voorwaarden:

- De aanbieding betreft niet meer dan een uitnodiging tot het doen van een voorstel. Verkopers behouden zich
uitdrukkelijk het recht tot gunning voor.

- Tussentijdse verkoop voorbehouden.

- Het uitbrengen van een bod betekent niet automatisch dat u in onderhandeling bent. Bij meerdere serieuze
kandidaten kan tot inschrijving worden besloten.

Koopakte

- Partijen zijn pas gebonden als er een schriftelijke koopovereenkomst is getekend.

- Voor woningen ouder dan 30 jaar is de ouderdomsclausule van toepassing

- voor woningen gebouwd voor 1993 is de asbestclausule van toepassing

- Er wordt een bankgarantie gevraagd van een Nederlandse bankinstelling ter grootte van 10% van de koopsom. Deze
dient binnen 10 dagen na verloop financieringsvoorbehoud te worden gesteld.

Deze brochure en/of de informatie op funda is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van
de door de verkoper aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties
verstrekken, noch kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.
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