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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs € 389.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1979

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Spouwmuren

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 283 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 122 m²

Inhoud 470 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 47 m²

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 4 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Nefit HR

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2010

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 



Kenmerken
Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Telefoonaansluiting aanwezig Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Kenmerken
Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Energielabel

122m²

283m²

470m³

C



Omschrijving
Deze uitgebouwde 2-onder-1-kap woning is in 
perfecte onderhoudsstaat en staat te schitteren op 
ruim perceel van 283 m² en biedt een comfortabele 
woonomgeving met een prettige indeling en veel 
licht. De woning is door de afgelopen jaren subliem 
onderhouden en voelt direct als een fijn (t)huis aan. 
Heb jij interesse lees snel verder…




Op de begane grond kom je binnen in de ruime 
ontvangsthal met garderobe, het gastentoilet met 
fonteintje, de verzwaarde meterkast, trappenkast en 
toegang tot de woonkamer alsook de opgang naar de 
eerste verdieping. De sfeervolle eet-/woonkamer 
staat in verbinding met de keuken die is v.v. diverse 
inbouwapparatuur en komt uit in de fenomenale 
tuinkamer. De tuinkamer heeft een magnifiek contact 
met de prachtig aangelegde tuin waar rust en ruimte 
samenvallen. De tuin is zo onwijs mooi aangeplant 
met borders, bomen, vijverpartij en zelf een ware BBQ 
corner met overkapping waar je de Kamado BQQ 
heerlijk kunt gebruiken om voor familie, vrienden of 

bekende een heerlijke maaltijd te bereiden. Via de 
tuinkamer is inpandige de bijkeuken met 
witgoedaansluitingen en doorloop naar de garage en 
kelder te bereiken. De garage is een lust voor de doe-
het-zelvers onder ons en v.v. lichtkoepels en 
krachtstroom en twee openslaande deuren richting de 
oprit. De kelder is perfect als voorraad of een heerlijke 
fles wijn. Eveneens is de voortuin (pensioentuintje) 
verzorgd aangelegd en biedt de oprit plek voor twee 
personenauto’s. 




Middels de trappenhal komt men uit op de eerste 
verdieping met aan de overloop gelegen een drietal 
heerlijk slaapvertrekken – de SUPER-DE-LUXE 
badkamer (2021) en praktische muurkast met cv-
opstelling. Onlangs zijn er hoogwaardige 
laminaatvloeren met V-groef gelegd en de muren zijn 
met vliesbehang voorzien en duurzame Huntonit 
platen (op basis van MDF en allergeenvrij) plafonds. 
De badkamer is uitgerust met een heerlijk ligbad, 
inloop(regen)douche, vaste wastafel en tweede toilet. 



Indeling & bijzonderheden
Middels vlizotrap is de opbergzolder te bereiken waar 
Bijzonderheden

je heel veel spulletjes kunt opslaan. Mede doordat - Definitief energielabel C dat geldig is tot 26-11-2030;

deze woning met zorg en aandacht de afgelopen 42 - Pannendak en het dakkapel zijn onlangs (2022) nog 
jaar door de huidige bewoners is bewoond, wacht het na vervangen alsook platte dak (2021);

op nieuwe eigenaren die echt met minimale - Meterkast is aangepast en v.v. 3 fase met 400 volt 
investeringen hier in kunnen trekken om te gaan (krachtstroom);

genieten van de rustige woonomgeving nabij het - De keuken is uitgerust met een 6-pits gasfornuis met 
speelveldje in het gezellige kerkdorp Grathem.
 oven (Boretti), vaatwasser, combi magnetron, 
 
 koelkast, kruidenkast en uitgevoerd met Frans eiken 
Ben jij na het zien van deze foto’s enthousiast en composiet werkblad;

geworden en wil jij de gezellige sfeer van deze - Beneden liggen authentieke plavuizen met strakke 
woning proeven?! Wacht niet langer en plan je stukwerkwanden en grote raampartijen waardoor 
bezichtigingsafspraak in want onze makelaar laat het heerlijk licht;

je heel graag zien!
 - Fenomenale tuinkamer (1993) met grote lichtstraat 


 en kastenwand vanwaar heerlijk contact met de 

Indeling
 prachtig aangelegd tuin;


Souterrain
 - Praktische bijkeuken met witgoed en toegang tot het 

Provisiekelder ca. 2.25x4.25m bereikbaar via de souterrain en garage;

bijkeuken en ideaal als opberg-/wijn kelder te - De hobbyisten zullen heel blij worden van de grote 
gebruiken.
 garage (ca. 27m²) met lichtkoepel;



 - SUPER-de-LUXE badkamer (2021) met inloopdouche, 

Begane grond
 ligbad, vaste wastafelmeubel met spiegelwand, 2e 

Entree/hal, garderobe, meterkast (3 fase met 400V), toilet en designradiator;

toiletruimte met fonteintje, doorzon woon-/ - Drie slaapvertrekken met allen hoogwaardige 
eetkamer, woonkeuken, fenomenale tuinkamer met laminaatvloeren (2023), waarbij er op één kamer 
opbergkastenwand, bijkeuken met handige wandkasten aanwezig zijn eveneens met 
witgoedaansluiting en inpandige garage ca. strakke stukwerkwanden en Huntonit platen plafonds;

3.10x8.80m voor de hobbyisten.
 - Muurkast met cv-opstelling en betreft Nefit HR, 


 bouwjaar ca. 2010 en eigendom;


Eerste verdieping
 - Voldoende opbergruimte met de vlizotrap naar de 

Overloop met daaraan gelegen LUXE badkamer, drie tweede verdieping;

slaapvertrekken en handige bergkast met cv- - Deze woning kan door de nieuwe bewoner(s) met 
opstelling.
 minimale investeringen worden gepersonaliseerd 


 maar verkeert werkelijk en PERFECTE STAAT van 

Tweede verdieping
 onderhoud;


Vlizotrap naar fijne opbergzolder.
 - Eenmaal buiten in de tuin is het een oase van rust en 

 privacy, middels de diverse groenaanplanting, 

Tuin
 borders, vijverpartij en niet te vergeten de BBQ hoek/
Verzorgd aangelegde tuin met optimale privacy, overkapping;

eigen overdekte BBQ plek, vijverpartij, div. aanplant - De oprit aan de voorzijde biedt plaats voor twee 
en zonneterras, geheel omsloten met diverse aan- auto’s op eigen terrein en de voortuin is eveneens 
plant. Voortuin eveneens verzorgd aangelegd en oprit
 verzorgd aangelegd, thans het ‘pensioentuintje’;




vervolg bijzonderheden
- De woning is v.v. hardhouten kozijnen met 
isolerende beglazing en zitten straks in de lak;

- Rustige ligging met letterlijk om de hoek een 
speeltuintje voor de (klein)kinderen;

- Gunstig gelegen t.o.v. de autosnelweg A2 richting 
Eindhoven en Maastricht maar ook nabij de Belgische 
grens;

- Ideale starters-/gezinswoning of de ondernemer 
met een salon/praktijk aan huis;

- Alle maten, plattegronden zijn indicatief, waaraan 
verder geen rechten ontleend kunnen worden;

- Ter bescherming van de belangen van zowel koper 
als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een 
koopovereenkomst met betrekking tot deze 
onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat 
koper en verkoper de koopovereenkomst hebben 
getekend (“schriftelijkheidsvereiste”);

- De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 
(overeengekomen) ontbindende voorwaarden 
(financiering) is in de regel 6 weken na het sluiten van 
mondelinge overeenkomst;


- De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de 
koopsom. De koper dient deze 2 weken ná het 
vervallen van de ontbindende voorwaarden bij de 
desbetreffende notaris te deponeren;

- Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening 
een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan 
wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een 
goed inzicht te verkrijgen over de staat van 
onderhoud.





















   




































Plattegrond



Plattegrond























Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Bekijk deze woning online!
frisostraat17.nl

Frisostraat 17, Grathem

Scan deze code en bekijk de woning 

op je mobiel!



Interesse in deze woning?
Neem contact op met ons kantoor.

Reuvers Makelaardij B.V.


 Dorpstraat 15,  Heythuysen


+31475202005 | info@reuversmakelaardij.nl

reuversmakelaardij.nl


