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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
=

BOUWJAAR:
1958

WOONOPPERVLAKTE:
101 m?

INHOUD:
346 m?®

PERCEELOPPERVLAKTE:
500 m?




OMSCHRUVING

Bent u op zoek naar een comfortabele woning
met veel ruimte, zowel binnen als buitene Dan is
deze charmante twee-onder-één-kapwoning in
Kloosterhaar zeker een bezichtiging waard.
Gelegen op een royaal perceel van circa 500 m?
biedt deze woning volop mogelikheden voor
zowel gezinnen, hobbyisten en tuinliefhebbers.

BUITEN

U geniet hier van een ruime achtertuin met volop
privacy. Hier vindt u een aangebouwde,
verwarmde berging die uvitstekend geschikt is als
hobbyruimte, werkplaats of extra opslag.
Daarnaast is er een sfeervolle overkapping
aanwezig met een praktische berging voor
tuingereedschap. De eigen oprit zorgt voor
parkeergelegenheid op eigen terrein.

INDELING

Begane grond: Met een woonopperviakte van
circa 101 m? beschikt de woning over een
praktische indeling en diverse voorzieningen. De
lichte woonkamer met een houten vioer vormt
het hart van het huis, terwijl de dichte keuken is
vitgerust met een 5-pits kookplaat, afzuigkap,
vaatwasser, een combi-oven/-magnetron en een
koelkast. Aansluitend bevindt zich een royale
bijkeuken die exira bergruimte en gebruiksgemak
biedt. Hier treft u ook de opstelling voor de
wasmachine en droger. De hal is voorzien van
een toilet met hangcloset, de frapopgang naar
de eerste verdieping en de toegang tot de
kelder.

Eerste verdieping: Op de verdieping zijn drie
slaapkamers aanwezig, waardoor er voldoende
ruimte is voor een gezin, thuiswerken of logees.
Daarnaast is deze verdieping voorzien van een
aparte bergkast met een luik naar de bergzolder
en een badkamer. De badkamer is uitgerust met
een inloopdouche en een wastafel met meubel.

Tweede verdieping: de praktische bergzolder
biedt voldoende bergruimte voor het stallen van
bijvoorbeeld kerstspullen en hier vindt u ook de
opstelling voor de C.V.-ketel.

Kelder: de kelder is ideaal voor opslag van
provisie en andere spullen.

BIJZONDERHEDEN

» Perceelopperviakte circa 500 m?;

*» Woonoppervlakte circa 101 m?;

* Drie slaapkamers;

* Voorzien van een kelder;

» Zeer ruime bijkeuken;

* Eigen oprit;

» Aangebouwde verwarmde berging;
* Overkapping met berging voor
tuingereedschap;

* Royale achtertuin met veel mogelikheden;
* Energielabel E.

Kortom: Een aantrekkelijke woning met verrassend
veel ruimte, zowel binnen als buiten. Maak snel
een afspraak voor een bezichtiging en ontdek zelf
de mogelikheden die deze woning te bieden
heeft.
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©HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND

Slaapkamer Slaapkamer

Overloop
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PLATTEGROND

Vliering
H=1.70m
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PLATTEGROND
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Kelder
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PLATTEGROND

- 3.62m -

Berging
H=2.23m

©HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.home-visuals.nl




PLATTEGROND

- 6.80m -

2.23m - - 447 m >

A

Berging
H =2.65m

Overkapping

-~—32m——>
321m——m

©HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.home-visuals.nl



KADASTRALE KAART

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka daster

2 Hulsnummer Kadastrale gemeente  Ambt-Hardenberg

Sectie T
Perceel 22

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de op gi i voor, het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Adres te verkopen woning: Dorpsstraat 92, 7694 AE Kloosterhaar
Datum: 04-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X
O0oad

— Losse (hang)lampen

X
oo oo

— Hanglamp eettafel, plafondlamp keuken, plafondlamp gang

X

OO
O
O0ononon O
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Schappen/planken kelder

X
O
O
O

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X
U

OO

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X
X | O

— Vitrages
— Rolgordijnen

— Lamellen

X

— Jaloezieén

X
X O

— (Losse) horren/rolhorren

O0oonoonom:o O
O0oad
Oo0Oo0oooooaod
X

OO
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X | O
X

— Parketvloer
— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

— Plavuizen

X

- Pvc

X

X OO00O O

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)

X X

Oo0ooo0ooooooonomoao
X

Oo0ooo0ooooooonomoao

O o0ooooooao

Radiatorafwerking

X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

O
O
O
X

— Schilderij ophangsysteem O O O

X



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

X
U

O

O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

X
U

— (Gas) fornuis

U
X

—  Afzuigkap

X
X O

— Magnetron
—  Oven

X O O
X

— Combi-oven/combimagnetron

— Koelkast

X
X OO0 O0on0oO

—  Vriezer

O d

— Koel-vriescombinatie

X

— Vaatwasser

X
X OO0a0O O

—  Quooker
— Koffiezetapparaat

Oo0ooooo:ooo:onaonon:o
X

O o0oad
O0ononn

X

Keukenaccessoires, te weten:
— Bijkeuken keukenkasten

X
O O

— Bijkeuken werkblad

X
O O

— Bijkeuken Combi magnetron

X
Oonoao

OO

U
X

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder

X X
X O O

— Toiletborstel(houder)

OO
Oonoao
Oonoao

— Fontein

X

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool

O d
X X

— Douche (cabine/scherm)

X
U

— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel

X X O
O 0K

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

X
X X O

— Toiletborstel(houder)

X

Sauna met toebehoren

O
Oo0ooo0ooooooonomoao
X

O 0Oo0onod
Oo0ooo0ooooooonomoao
X

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

O
O
O
X

Brievenbus O O O

X



Lijst van zaken

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
-  Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansiluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

X | O

O X O0OOORXKK O X O 0| O

X | O

O oOononod

X X X

O 0K

X X

O o d

OO

Gaat
mee

O 0OonooOoonoO O0oooaoanon:no

O Ooonooanono

O

OO

O oOoonod

OO

Kan worden
overgenomen

O 0OonooOoonoO O0oooaoanon:no

O Ooonooanono

O

OO

O oOoonod

OO

X Z
<
~

X OKXKXX O

X OKXKXKKXKO O

X

X XXX X O

O0oad

X X O

X X X O O

X X X



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O (Il O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- (Il (Il (Il

- (Il (Il (Il

- (Il (Il (Il

- (Il (Il (Il

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Adres te verkopen woning: Dorpsstraat 92, 7694 AE Kloosterhaar

1.

Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee

notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? niet bekend O ja O nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend ja O nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten: : Schutting met buren nr. 94 is gezamenlijk en staat op
erfscheiding. Schutting met buren nr. 90 is eigen
eigendom en staat op erfscheiding

Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja nee

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Is er sprake van onteigening? O ja nee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? nv.t Oja O nee
Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee

of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of ja O nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke? . Quickscan aanwezig, bij makelaar bekend



Vragenlijst over de woning

p

geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?

. Dak(en)
Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: . Platte dak aanbouw circa 25 jaar
Overige daken: : Dak woning 1957
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend
Overige daken: L1 niet bekend
Overige daken: L1 niet bekend
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Tijdens bouw aluminium isolatie panelen

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend

ja
O ja

O ja
Xl ja
L ja
L ja

O ja

X ja

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee

deel kunnen worden teruggevorderd?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee

geweest?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Hoe gebruikt u de woning nu? . Woning

(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? ja O nee

Zo ja, waar? : Voorgevel

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend O ja nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [ ja nee

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend O ja nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet :  Geen verdere aangebrachte gevel/ spouwmuurisolatie

[ niet bekend [ ja Xl nee

nee

nee

nee
O nee
nee

nee

nee

O nee



Vragenlijst over de woning

Overige daken: O niet bekend [ ja X nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? :  Dak woning niet geisoleerd
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Kozijn Grenen hout/ ramen maranti hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : Kozijn raam beneden voorgevel en voordeur recentelijk.
voor het laatst geschilderd? Rest onbekend
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja nee
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? Oja nee
Zo nee, toelichting: : Voordeur slot werkt niet meer en word afgesloten
doormiddel van een schuifslot
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
e lIs er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? : Verouderd thermopane

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja O nee

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? ja O nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar? . Alleen douche raampje

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds ja O nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? . Vloer voorste slaapkamer, muur links van raam voorste

slaapkamer
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, efc.)

e lIs er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

f Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend O ja nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend O ja nee



Vragenlijst over de woning
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : Alleen plafonds boven zijn vanaf zolder geisoleerd met
folie en glaswol en in de slaapkamers zijn de buitenste
muren geisoleerd met dubbele superfoil.

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? 1 niet bekend ja O nee
Zo ja, waar? . Quickscan opgemaakt, bij makelaar bekend
b Is de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
Is de kruipruimte droog? ] meestal ja O nee
c Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms O ja nee
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?
foléa, geeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. nv.t Oja O nee
elder”

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Cv-installatie. elektrische boiler in keuken
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Merk van de installatie(s): . Elektrische boiler : GO by van Marcke
Cv: intergas
Type(nummer) van de installatie(s): . Elektrische boiler: 921318/291001
Installatiedatum van de installatie(s): . Elektrische boiler: februari 2025
Cv: 04-12-2012
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : Elektrische boiler: niet
laatst onderhouden? Cv 5-6-2023
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? :  Cv door Feenstra
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke? :  Geen radiatoren aanwezig in slaapkamers

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee

f Heeft u vloerverwarming in de woning? Oja nee

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? ja O nee



Vragenlijst over de woning

Zo ja, welke? . Slaapkamers hebben geen radiatoren
h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige :  Schoonsteenkanalen niet meer in gebruik
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Circa 25 jaar geleden
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend [ ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend ja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? . Afgelopen jaar, elektra leidingen/ schakelaars en
stopcontacten gehele bovenverdieping behalve
badkamer

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? ja O nee

Zo ja, welke? . Hotelschakeling trap/overloop werkt niet naar behoren,

schakelaar boven werkt wel, schakelaar onder kan je
verlichting alleen uit zetten.

In woonkamer werkt 1 dubbel stopcontact niet en
lichtschakelaar voor verlichting plafond woonkamer
werkt niet (deze is momenteel niet in gebruik/geen lamp
aanwezig maar afdekplaatje).

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

0 Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Oja nee

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? ja O nee
Zo ja, welke? . Badkamermeubel onder wastafel

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . Circa 15 jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? ja O nee
Zo ja, welke? . Af en toe stankoverlast in toilet weersafhankelijk en bij

sluiten raampje
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? niet bekend O ja O nee

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : Circa 25 jaar oud

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . Circa 25 jaar. Vaatwasser circa 5 jaar
ongeveer?
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Functioneert alle inbouwapparatuur? Oja nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? . Combimagnetron is afgeschreven en wordt niet meer
gebruikt. Ook het advies deze niet meer aan te zetten of
te gebruiken.

i He_gft u een kokend waterkraan? ) Oja nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1958
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? 1 niet bekend ja O nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? :  Zolder, asbestplaten aan dak

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? niet bekend O ja O nee

e lIs er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja nee
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend [ ja [ nee

g Heeft u elders lekkages gghgd?' _ 1 niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t Oja O nee

j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [ ja X nee

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend O ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)

m Hebben er verbouwingen en/of bijoouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijpbouwingen? : Aanbouw woning, carport en overkapping/tuinhuis
Zo ja, in welk jaartal? : Aanbouw circa 25 jaar oud

Carport circa 20 jaar oud
Overkapping/tuinhuis september 2020
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Vorige eigenaar zelf gedaan
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n Zijn er verbouwingen of t_Jitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning niet bekend [ ja [ nee
(voorheen bouwvergunning)?

o lIs er sprake van glasvezel internet? niet bekend O ja [ nee

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? :  Energielabel E

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 219,-
Belastingjaar? : 2026

b Watis de WOZ-waarde? € 292.000, -
Peiljaar? : 01-01-2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €334,-
Belastingjaar? : 2025

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €493,-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2026

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €0,-
Elektra: €0,-
Water: €24,
Anders: . Gas en elektra in 1 € 350,- per maand
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3): 1946
Elektriciteit hoog (kWh): 0
Elektriciteit laag (kWh): 0
Elektriciteit totaal (kWh): 5570
Water (m3): 116
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4

f Zijﬂ er lease- en/of huurko_qpcontracten? Oja nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? N.V.T.
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
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i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

12. Nadere informatie

a Overige zaken . Geen
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten) De struiken in de tuin zijn aardig dichtgegroeid waardoor

de erfafscheiding moeilijker is te zien. De achtertuin is
circa 2/3 meter dieper dan op eerste oog is te zien.



IK BEN ENTHOUSIAST!

Bezichtiging:

Voor een bezichtiging van deze woning kunt u
altijd (geheel vrijblijvend) een afspraak metons
maken. Houdt u er rekening mee dat (een
afspraak voor) een bezichtiging voor u tot geen
enkele verplichting leidt, maar ook dat u hieraan
geen rechten kunt ontlenen. Dit betekent dat wij
vrij zijn om ook met andere kandidaten afspraken
voor bezichtigingen temaken.

Een bod uitbrengen:

Een bod kunt u mondeling, dan wel schriftelijk
doorgeven aan ons kantoor. Houdt hierbij
rekening dat we hierbij vragen naar uw
persoonsgegevens en eventuele voorbehouden.
Wij gaan er van uit dat u, voordat u een bod
uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht
naar alle aspecten die in het algemeen en voor u
in het bijzonder van belang zijn.

Hierbij gaan wij er van uit dat u deze informatie
heeft geraadpleegd, zonodig informatie heeft
ingewonnen bij de gemeente en zonodig heeft
onderzocht wat uw financiéle mogelijkheden zijn.
Verzekert u zich er van dat alle voor u belangrijke
zaken ter sprake komen. Schroomt u nietom ons
tekst en uitleg te vragen over de woning en de te
volgen procedure. Voor de goede orde wijzen wij
u er op dat er niet eerder een koopovereenkomst
tot stand is gekomen, dan nadat tussen koper en
verkoper nadrukkelijke overeenstemming bereikt
is over de prijs, de leverdatum en andere
relevante zaken als bijvoorbeeld gestelde
voorbehouden, roerende zakene.d.

Over dezeverkooppresentatie:

Deze verkooppresentatie is met veel zorg
samengesteld, echtervoordeinformatiezijnwijin
sterke mate afhankelijk van derden. Wij, noch de
verkoper, aanvaarden dan ook enige
aansprakelijkheid. Als potentiéle koper heeft u
een eigen onderzoeksplicht, dit houdt in dat u
een eigen verantwoordelijkheid heeft en bij twijfel
zelf nader onderzoek dient te verrichten.



VRAAG ENANTWOORD

Koopakte:

Behoudens nadere afspraken wordt de koopakte
opgemaakt door Deen Makelaars, conform de
modelakte van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars (NVM), de Consumentenbond en
Vereniging Eigen Huis.

Ontbindende voorwaarden:

Als u een voorbehoud nodig heeft, voor wat
betreft bijvoorbeeld het rondkomen van de
financiering en het eventueel verkrijgen van
Nationale Hypotheek Garantie, dan dient u dit
ons nadrukkelijk mee te delen bij het uitbrengen
van uw bieding. Ontbindende voorwaarden
worden namelijk alleen in de koopakte
opgenomen indien deze in de onderhandelingen
zijn besproken.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid van de nakoming van de
verplichtingen van de koper wordt standaard in
de koopakte een artikel opgenomen waarbij de
koper zich verplicht binnen de

afgesproken periode een waarborgsom te storten
op de bankrekening van de notaris of een
bankgarantie af te geven aan de notaris. De
waarborgsom c.q. bankgarantie

bedraagt 10% van de koopsom.

Ouderdomsclausule:

Wij zullen standaard, bij iedere woning ouder
dan 10 jaar, een ouderdomsclausule opnemen.
Deze clausule wordt opgenomen in de koop-
overeenkomst, tenzij nadrukkelijk anders is
overeengekomen.

Niet zelf-bewoningsclausule:

Wij zullen standaard, bij iedere woning waarbij
de verkoper niet zelf in de woning woonachtig
is geweest, een niet zelf-bewoningsclausule
opnemen. Deze clausule wordt opgenomen in
de koopovereenkomst, tenzij nadrukkelijk
anders is overeengekomen.

Erfdienstbaarheden:

De in het kadaster ingeschreven rechten en
plichten zijn van toepassing. Een kopie van de
laatste eigendomstitel is bij de makelaar ter
inzage en wordt ook als bijlage bij de koopakte
opgenomen. Daarnaast kunnen er nog andere
afspraken of bijzonderheden van toepassing zijn,
die u moet weten voordat u een bieding
uitbrengt. Voor zover dat zaken zijn die tot de
mededelingsplicht van verkoper behoren, vragen
wij elke verkoper ons die zaken kenbaar te maken
middels een vragenformulier die in deze brochure
isverwerkt. Indiendeze nietaanwezigiskuntuons
hiernaar vragen voordat u een bod uitbrengt.

Lijst van (on)roerendezaken:

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de
regel vastgesteld middels een lijst van zaken
(roerende en onroerende) die in de woning
achterblijven, zaken die meegaan en zaken die
door koper tegen vergoeding overgenomen
kunnen worden. Deze lijst van zaken is in deze
brochure te raadplegen en is onder voorbehoud
van tussentijdse

wijzigingen.

Asbestclausule:

Wij zullen standaard, bij iedere woning waar
asbesthoudende materialen aanwezig zijn of waar
deze gezien de leeftijd van de woning aanwezig
kunnen zijn, een asbestclausule in de
koopovereenkomst opnemen, tenzij nadrukkelijk
anders is overeengekomen.




NEGENVRAGEN

1) Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling
bent. U bent pas in onderhandeling als de
verkoper reageert op uw bod, dus als de
verkoper een tegenbod doet. U bent niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

2) Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen
alseralovereenbodonderhandeldwordt?
Dat mag, want een onderhandeling hoeft nog
niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast wellicht willen weten of er meer
belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet
de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen
door. Vaak zal de verkopende makelaar aan
belangstellenden vertellen dat hij al ‘onder bod’
is. Een belangstellende mag dan wel een bod
uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op
tot de onderhandeling met de eerste
geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal
geen mededelingen doen over de hoogte van
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3) Kan de verkoper de vraagprijs van een woning
tijdensdeonderhandelingenverhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs is alleen een
uitnodiging tot het doen van een bod. De
verkoperkan besluiten de vraagprijste verlagen
of te verhogen. Tijdens de

onderhandeling doen de partijen vaak over en
weer biedingen. Als de verkoper een tegenbod
doet, kan de koper, door dit te aanvaarden, de
koop tot standbrengen.

Andersom kan dit ook. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet, dat afwijkt van het bod dat
de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt het eerdere bod van de verkopende
partij. Dus ook als der partijen ‘naar elkaar
toekomen’in het biedingsproces kan de verkoper
ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te
verhogen en de koper om zijn bod weer te
verlagen.

4) Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens
worden over de voor hen belangrijkste zaken bij
de koop (dat zijn meestal de prijs, de
opleverdatum en de ontbindende voorwaarden),
dan is er een koop. De verkopende makelaar legt
deze koop schriftelijk vastin een koopakte. Daarin
moet staan wat de partijen mondeling hebben
afgesproken. Een ontbindende voorwaarde is
een belangrijk onderwerp. Hierover moeten de
partijen het eens zijn voér de mondelinge koop.
Let op: u krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij
uw bod moet u melden dat dit ‘onder
voorbehoud financiering’is.

5) Word ik koper als ik de vraagprijs bied?
Over deze vraag bestaan veel misverstanden.
Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft
namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs
van een woning een uitnodiging is tot het doen
van een bod. Als u de vraagprijs uit een
advertentie biedt, dan doet u een bod. De
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel
of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.



6) Mag een makelaar tijdens de onderhandeling
het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de
onderhandeling beéindigen. Het kan voorkomen
dat er zoveel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan
de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg
met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij
eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De makelaar kiest vervolgens
bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle
bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.

7) Wat is eenoptie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de
keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al
bestaande woning wordt vaak ten onrechte het
begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende
koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar zal in de
tussentijd proberen niet met een andere in
onderhandeling te gaan. De belangstellende
koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruikersmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsprocedure bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

8) Als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigd of alsik de eerste ben die een bod
uitbrengt, moetde makelaarindezegevallen
ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?
Op deze drie vragen is het antwoord nee. De
verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende
makelaar heeft wel de verplichting u
daaroverteinformeren. Hetisverstandigom, alsu
serieus belangstelling heeft, de makelaar te
vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een
toezegging, dan dient hij deze na te komen.

9) Zitde makelaarscourtagein de ‘kosten koper’?
Nee. Voor rekening van de koper komen de
kosten die de overheid ‘hangt’ aan de
overdracht van een woning. Dat is de
overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de
notaris voor het opmaken van de leveringsakte
en hetinschrijven daarvanin de registers. Als de
verkoper een makelaarinschakelt om zijn woning
te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus
niet van de koper. Voor de koper kan het van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.
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INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Deen Makelaars
Admiraal Helfrichstraat 7
7772 BV, Hardenberg
0523 263 520
info@deenmakelaars.nl

https://deengroep.nl

Deen

Makelaars




