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Omschrijving

Aan een rustige straat in een geliefde woonwijk van Bemmel staat deze verrassend ruime gezinswoning met
vier slaapkamers, een recent vernieuwde badkamer, een royale tweede verdieping en een zonnige
achtertuin. Een woning die direct een fijne indruk maakt en waar wooncomfort centraal staat.

De woonkamer is uitgebouwd en profiteert van veel natuurlijk daglicht dankzij de brede achterpui richting de
tuin. Hierdoor ontstaat een prettige leefruimte, welke voorzien is van airco en waar met gemak plaats is voor
een royale zithoek én een grote eettafel.

Aan de voorzijde bevindt zich de moderne keuken. Deze beschikt over veel werkruimte, diverse
inbouwapparaten en vormt, doordat er genoeg plek is voor een zitgelegenheid, een fijne plek voor dagelijks
gebruik.

De achtertuin is fraai aangelegd en biedt twee zitplekken om bij mooi weer van de zon of schaduw te
genieten. Dankzij de pergola, het zonnescherm en de beplanting ontstaat een sfeervolle buitenruimte waar
je vrijwel het hele jaar van kunt genieten. Achterin de tuin bevindt zich een praktische berging voor fietsen en
tuinspullen, en er is een achterom ingang aanwezig.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers, een ruime bergkast en een moderne badkamer die
recent is vernieuwd. De badkamer is uitgevoerd in een tijdloze stijl en voorzien van een ruime douche,
modern wastafelmeubel, tweede toilet, elektrische verwarming en aansluitingen voor witgoed apparaten. De
grootste slaapkamer ligt aan de achterzijde en is eveneens voorzien van airco.

De tweede verdieping is mede dankzij de aanwezige dakkapel een absolute meerwaarde van deze woning.
Hier bevinden zich een royale vierde slaapkamer en een ruime voorzolder met voldoende daglicht en extra
aansluiting voor een wasmachine. Deze verdieping biedt volop mogelijkheden voor thuiswerken, hobby's,
logees of een speelruimte voor kinderen.

De woning ligt aan een rustige straat met een speelvoorziening direct voor de deur. Speeltuin en park De
Ward met de bijbehorende waterplas liggen op loopafstand. Scholen, winkels, sportvoorzieningen en het
gezellige centrum van Bemmel liggen op korte afstand. Ook Arnhem en Nijmegen zijn snel bereikbaar.
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Kenmerken
Koopsom € 499.500,00
Soort Woonhuis
Type woning Tussenwoning
Aantal kamers 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 409 m3
Perceel opperviakte 140 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie EPAYNE
Soort woning Eengezinswoning
Bouwjaar 2002
Ligging Aan park, aan rustige weg, in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Achtertuin 60 m?
Garage Geen garage
Energielabel A
Verwarming C.V.-Ketel, Elektrische verwarming, Airco
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Volledig geisoleerd, HR-glas
Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Airconditioning,

Schuifpui, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke
ventilatie

Locatie
Meander 85
6681 TB BEMMEL
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Plattegrond

4,08 m ———>

- 1.07 m-»

Meander 85 - Bemmel
Begane Grond

510m

210m 291 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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3.57m
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Plattegrond

Meander 85 - Bemmel
Eerste Verdieping

slaapkamer
h=2.43m

3.04m

320m

270 m

207m 294 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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2.01m

3.11m
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Plattegrond

192 m—»

Meander 85 - Bemmel
Tweede Verdieping

209m 295m

h=1.10m

254 m 254m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond

Meander 85 - Bemmel
Berging

3.18m

2.36m

|

leind.

De plat den zijn gep: erd voor pr

en ter indicatie.
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Aandery onden } geen rechten
© www.objectenco.nl




Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres Meander 85
Postcode / Plaats 6681 TB Bemmel
Gemeente Bemmel

Sectie / Perceel F /2310
Oppervlakte 140 m2

Soort Volle eigendom

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: -

r £

2054

Deze kaartis noordgencht Schaal 1: 500
12345  Perceeioummer
= Husnummer
Vastgestelde kadasirde grens
———————  Vooripige kadaswale grens
Admnssaseve kadasirde grens

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Bebounng
Aan gt

kadaster

Bemmel

Voor een eensiuidend uitrekse!, geleverd op L1 febuari 2026 nes
)

F
2310
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

verlichting in de schuur

verlichting bij de voordeur buiten

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Alle losse kasten door het huis gaan mee. De
kasten bovenop de zoldertrap ook. De planken
en systeem in de kast op de eerste verdieping en
de syteem en planken op de zolder voorkamer.
de stellingen, trapkast, kast op de overloop en de
zolder

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
gordijnrails logeerkamer voor
Vliegengordijn woonkamer

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Vloer woonkamer en hal

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft

achter
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Decoratieve platen achter de maskers in de

woonkamer gaan mee

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
— voorzet horren zolder blijven achter

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Alles in potten gaan mee. Er gaan 4-5 vaste planten mee.

De opzet van de tuin blijft behouden.
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

zonnendoek achter in de tuin gaat mee
Vaste plank in schuur

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek

- Vlaggenmast(houder)

Regenton voortuin en achtertuin

Blijft
achter
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Ooooooon

z n

Nee Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

MR XXKXK
Ooooooon
Ooooooon

- niet van toepassing, anders dan straks gas, water en licht bij de verhuizing
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EXTRA INFORMATIE

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst weer te geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken in de
woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarneming ter plaatse en
heeft slechts als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper
rustende mededelingsplicht. De brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld. Derhalve kunnen wij
geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens
aanvaarden.

Waarborgsom/Bankgarantie
Bij alle prijsonderhandelingen is een waarborgsom/bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom een standaard
voorwaarde.

Bouwkundige keuring

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik
dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundige) deskundige in
te schakelen. Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige
gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Notariskeuze en kosten

In de koopakte van het onderhavige pand wordt opgenomen dat de notariskeuze bepaald wordt door de koper. Indien de
notaris extra kosten in rekening brengt bij de verkoper, anders dan de kosten voor het doorhalen van de hypothecaire
inschrijving in het kadaster, tegen een marktconform tarief (totaal € 200,-- exclusief BTW per inschrijving), zijn die kosten
voor rekening van de koper. Wanneer de koper een notaris kiest buiten de plaats waar de onroerende zaak gelegen is
zijn de kosten, voor een eventuele volmacht t.b.v. de verkoper, eveneens voor rekening van de koper.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ondertekende koopovereenkomst.

Toelichtingsclausule BBMI

De Meetinstructie is gebaseerd op de BBMI. De BBMI is de branchebrede meetinstructie. Deze Meetinstructie is bedoeld
om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Niet-zelf-bewoningsclausule

Indien verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt dan wordt er standaard een niet-bewoners-clausule in de
koopakte opgenomen, omdat verkoper derhalve koper niet kan informeren over de eigenschappen respectievelijke
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk
had gebruikt.

Ouderdomsclausule
Bij woningen ouder dan 40 jaar wordt standaard een ouderdomsclausule in de koopakte opgenomen, omdat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

Asbestclausule
Bij woningen tot en met bouwjaar 1993 wordt standaard de asbestclausule in de koopakte opgenomen, dat er gezien het
bouwjaar asbest in de woning aanwezig kan zijn.

De "as is-where is" clausule
De koper aanvaardt de woning in de staat waarin het zich bevindt op het moment van overdracht, inclusief alle zichtbare
en onzichtbare gebreken.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.



