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WELROM THUIS

Groeseindstraat 41, 5014 LT Tilburg
Vraagprijs € 425.000,- K.K.
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JE DROOMHUIS WAARMAKEN

HENMERHEN

Vraagprijs
€ 425.000 k.k.

Groeseindstraat 41
5014 LT Tilburg

Kenmerken

Soort woning eindwoning
Bouwvorm Bestaande bouw
Bouwjaar 1925
Woonoppervlakte 110 m?
Perceeloppervlakte 185 m?

Inhoud 523 m?

Aantal kamers 4

Aantal slaapkamers 3

Energielabel G

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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Vergroot je
kans op succes!

Kies voor een
NVM-aankoopmakelaar.

m Zeker weten.

NVM

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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1STE YERDIEPING

Groeseindstraat 41 Tilburg
Eerste verdieping
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De plattegronden zijn bedoeld voor doeleinden en zijn slechis
Er kunnen geen rechien worden ontleend aan de plattegronden.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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Groeseindstraat 41 Tilburg
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De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.
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AADASTER

Kadastrale kaart

Uw referentie: -

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r
12345 perceelnummer
Hui )
# Huisnummer Kadastrale gemeente  Tilburg
e Sectie

——————— Voorlopige kadasirale grens Percos! 16806
~ Administratieve kadasirale grens erceel

Bebouving

Aan i uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 21 mei 2026 De Dienstvoor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. voor, waaronder het

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



OMSCHRIJYING

Groeseindstraat 41 - Karakter, comfort en volop potentie op een toplocatie

Sommige woningen hebben direct dat gevoel. Zodra je binnenstapt weet je: dit is
bijzonder. Groeseindstraat 41 is zo'n woning.

Achter de karakteristieke gevel uit 1925 gaat een sfeervol en verrassend ruim woonhuis
schuil dat de afgelopen jaren vrijwel volledig is gemoderniseerd, met veel respect voor
de originele details die deze woning juist zo uniek maken.

Denk aan een prachtige granitovloer, glas-in-loodramen, hoge plafonds, paneeldeuren
en balkenconstructies. Gecombineerd met de uitgevoerde renovaties ontstaat hier een
perfecte balans tussen de charme van vroeger en het wooncomfort van nu.

Sinds de aankoop in 2019 is de woning met veel zorg en oog voor kwaliteit aangepakt.
Het oorspronkelijke renovatieplan is echter nog niet volledig afgerond, waardoor een
aantal werkzaamheden nog uitgevoerd dient te worden. Juist daarin schuilt een unieke
kans: een groot deel van het werk is al gedaan, terwijl je de laatste afwerking nog geheel
naar eigen smaak kunt invullen.

Wonen in het populaire Groeseind

De wijk Groeseind heeft zich de afgelopen jaren ontwikkeld tot een geliefde
woonomgeving waar karakter en vernieuwing hand in hand gaan. Hier woon je op korte
afstand van de Spoorzone, het Centraal Station en de binnenstad. Voor dagelijkse
boodschappen liggen de winkels van het Besterdplein letterlijk om de hoek en via de
Ringbanen bereik je eenvoudig Breda, Eindhoven en 's-Hertogenbosch.

Indeling
Begane grond

Via de statige entree betreed je de royale ontvangsthal, waar de authentieke
granitovloer direct de toon zet. Vanuit de hal zijn de vernieuwde meterkast, de
trapopgang en de toegang tot de woonkamer en keuken bereikbaar.

De woonkamer is opvallend ruim en heerlijk licht. Een fraaie visgraat parketvloer,
sierbalkenplafond en diverse maatwerkkasten zorgen voor een warme en stijlvolle
uitstraling.

Aan de achterzijde bevindt zich de eveneens royale keuken, voorzien van twee
werkbladen, diverse inbouwapparatuur en een praktische trapkast. Vanuit de keuken is
er toegang tot de achtertuin en het achterportaal met de opstelling van de Nefit cv-ketel
(2021).

www.kernmakelaars.nl
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Aansluitend bevindt zich de voormalige badkamer. Deze ruimte dient nog verder
afgewerkt te worden en biedt volop mogelijkheden voor bijvoorbeeld een bijkeuken/
werkruimte en de toiletruimte.

Eerste verdieping

De fraaie bordestrap brengt je naar de eerste verdieping. Hier bevinden zich drie
slaapkamers, een berg-/wasruimte en de badkamer. Eén van de slaapkamers is
momenteel ingericht als royale walk-in closet.

De luxe badkamer vormt een heerlijke plek om te ontspannen en beschikt over een
inloopdouche, ligbad, dubbel wastafelmeubel en een tweede toilet.

Tweede verdieping

Via een vlizotrap bereik je de ruime bergvliering, die zich over de volledige breedte van
de woning uitstrekt en volop praktische bergruimte biedt.

Buitenruimte

De royale achtertuin is gelegen op het noordwesten en biedt gedurende de dag een
prettige afwisseling van zon en schaduw. De tuin vormt nog een prachtige mogelijkheid
voor de nieuwe eigenaar om het geheel naar eigen wens in te richten.

Daarnaast beschikt de woning over een berging én een eigen afgesloten achterom aan
de zijkant van de woning.

Bijzonderheden

- Sfeervolle jaren 20 woning met veel authentieke elementen.

- De afgelopen jaren grotendeels gerenoveerd en gemoderniseerd.

+ Authentieke details zoals granitovloer, glas-in-loodramen, paneeldeuren en hoge
plafonds behouden gebleven.

+ Grotendeels voorzien van HR++ beglazing.

+ Hoofddak en wanden van de eerste verdieping na-geisoleerd.

+ Verwarmingsleidingen van woonkamer en eerste verdieping vernieuwd.

+ Volledig vernieuwde elektrische installatie (11 groepen).

« UTP-aansluitingen (CAT 6A) en coax aanwezig in slaapkamers, woonkamer, bijkeuken
en zolder.

- Energielabel G (afgegeven véoér de diverse uitgevoerde isolatiemaatregelen).

+ Rekening houden met verdere afwerking van onder meer de bijkeuken/toiletruimte,
tuin en schilderwerk.

« Parkeren via vergunningensysteem.

+ Oplevering in overleg.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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Een woning met karakter, sfeer én toekomstmogelijkheden. Ben jij op zoek naar een
bijna volledig gemoderniseerde woning waarin authentieke charme en hedendaags
wooncomfort samenkomen? Maak dan snel een afspraak voor een bezichtiging en
ervaar zelf de unieke uitstraling van Groeseindstraat 41.

KERN MAKELAARS - JOUW MAKELAAR - WIJ REGELEN HET.

www.kernmakelaars.nl
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Kern Makelaars, wij regelen het.

Is uw interesse in deze woning gewekt? Neemt u dan snel contact op. Wij zijn graag bereid u verder te
helpen en de woning verder toe te lichten.

Duidelijkheid en service

Wellicht heeft u vragen over de waarde van uw huidige woning. Het is daarom goed te weten dat wij u
vrijblijvend en kosteloos een waardebepaling van uw huidige woning aanbieden. Heeft u vragen over de
financiering van de woning? Voor een gedegen advies brengen wij u graag in contact met een
samenwerkende hypotheekadviseur. Zo bereidt u zich optimaal voor om met een gerust hart een woning
te kopen.

Zin in je nieuwe woning?

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op.



Goed om te wetel§

Deze brochure is met de meeste zorg same
foto’s en tekeningen/plattegronden kunnen A
ontleend. Bezichtigingen vinden uitsluite \

Kern Makelaars. \
) - opges

Bij aankoop wordt er een koopoverfeenkoms

model NVM, inclusief een lijst van (on)roeren i
rekening mee te houden dat een bedrag ter gfoofteNat 1
koopsom als waarborg gestort wordt onder behe

Een koopovereenkomst komt tot stanﬂder defopschortende

voorwaarde dat beide partijen de koo e’een omst ondertekenég
Partijen kunnen derhalve noch aan een'mondelihge overeenkomst, !
noch aan een schriftelijke bevestiging daarvanirechte 4 tlenen.

Verkoper behoudst zich het recht voor tot gunning.

www.kernmakelaars.nl
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Wil je meer weten over de mogelijkheden welke Kern Makelaars je te bieden hebben?
Of heb je vragen over het kopen of verkopen van je huis? Neem gerust contact met ons op.

Kantoor Tilburg Kantoor Breda
Spoorlaan 350 Van Coothplein 103
5038 CC Tilburg 4811 ND Breda

T 0137113717 T0765151333

0000

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



