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Vraagprijs € 425.000,- k.k. 
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Midden in het mooie dorp Boven-Leeuwen, vlak nabij rivier de Waal gelegen, treft u deze goed onderhouden, keurige 
twee-onder-een kap woning met veel privacy biedende achtertuin, grote schuur / garage (6 x 5.5 mtr), lichte keuken, 
gezellige woonkamer, een 3 tal kamers plus badkamer op de eerste verdieping plus een heerlijke, 4e zolderkamer op 
de tweede verdieping! De mooie achtertuin is keurig is bestraat en heeft een eigen oprit naar de garage. Deze ruime 
garage, de in stijl bijpassende voor- en zij tuin maken, het energielabel C en de 18 zonnepanelen dit fijne huis 
compleet! Kom vrijblijvend kijken en laat u zelf verrassen.  
  
INTERACTIEVE 3 D PLATTEGROND:  
Bij de presentatie op Funda vindt u de plattegronden onder het tabblad ‘plattegrond’ bij deze woning. Hier kunt u ook 
de 3-dimensionale plattegronden bekijken, uw meubels erin zetten en de woning al inrichten.  
  
BEGANE GROND:  
Entree, mooie ontvangsthal met meterkast (2021 vernieuwd), toilet en trapopgang. Toegang tot lichte en gezellige 
woonkamer met laminaat, airco en grote raampartijen. Open, keurige keuken welke is voorzien van een 
inductiekookplaat, vaatwasser, combi magnetron/oven en koelkast. Er is een mooie aanbouw aan de achterzijde 
gerealiseerd zodat men een praktische binnendoor heeft naar de garage. Deze mooie gang is voorzien van veel glas, 
veel bergruimte en de toegang naar de keurige achtertuin.  
   
EERSTE VERDIEPING:  
Overloop met 3 lichte en mooie slaapkamers waarvan eentje voorzien is van airco en een keurige badkamer met een 
douche en een wastafelmeubel.  
  
ZOLDER:  
Middels vaste trap toegang tot ruime voorzolder en een prachtige, 4e hele mooie zolderkamer. Deze is voorzien van 
een grote kunststof dakkapel met elektrische rolluiken, de cv ruimte en een wastafel. Al met al een hele fijne, extra 
ruimte!   
  
BUITEN:   
Omdat het geheel op de hoek is gelegen zit men verrassend vrij in de eigen achtertuin! Deze is keurig bestraat, heeft 
en een zij achterom en middels een mooie poort ook een eigen entree / oprit naar de garage. Er is een doorloop naar 
de voortuin die met diverse borders, struiken en een mooi stukje gazon het fijne geheel af maakt. Met rivier de Waal, 
de uiterwaarden en de vele wandelgebieden heeft u hier een heerlijke plek om tot rust te komen. Al met al een hele 
leuke plek!  
  
Boven Leeuwen is een mooi karakteristiek dorp gelegen in het land van Maas en Waal. Het dorp is omringd door de 
natuur: ideaal voor heerlijke wandelingen, fietstochten langs de Waal of door de polders en bossen. In het dorp zelf 
vind je een basisschool en restaurant. In de nabijgelegen dorpen Beneden Leeuwen en Druten vind je de overige 
voorzieningen als supermarkten, winkels, sportscholen, meerdere restaurants en middelbare scholen. Verder heeft 
Boven Leeuwen uitstekende verbindingen naar diverse uitvalswegen, zoals A2, A50 en A15 én kun je er op de bus 
stappen richting Nijmegen, Den Bosch en Tiel.  
  
Bent u geïnteresseerd en wilt u meer weten over de Klaproosstraat 13 te Boven-Leeuwen? Bel of mail ons gerust voor 
het maken van een bezichtigingsafspraak. 

 

Vraagprijs € 425.000,- k.k.





































Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 april 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Wamel
L
271

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: jbm
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John Bull Makelaardij 

Al bijna 30 jaar in het vak en daar plukt u de vruchten van! 

 

 
 

Bezichtiging 

We nodigen je graag uit deze woning te komen bezichtigen. Bel of mail ons om een bezichtiging in te 

plannen. 

 

Je reactie  

Een woning bezichtigen is spannend. Voor jou, maar ook voor de verkoper. We stellen het daarom op prijs 

als je jouw bevindingen uiterlijk een paar dagen na bezichtiging kenbaar maakt. Ook als je geen verdere 

interesse meer hebt in de woning. 

 

Koopovereenkomst  

Indien er tussen partijen overeenstemming is bereikt zal de mondeling bereikte koopovereenkomst door ons 

worden vastgelegd in een koopakte. De koopakte zal opgemaakt worden overeenkomstig het laatst 

uitgegeven model koopakte van de NVM, vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en de 

“Vereniging Eigen Huis”. In de koopakte zal in elk geval de, binnen 5 weken na mondeling overeenkomen, 

door koper te stellen standaard waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom worden 

opgenomen alsmede de voor beide partijen geldende boeteclausule, eveneens ter grootte van 10% van de 

koopsom.  

 

Indien de koopovereenkomst betrekking heeft op een object waarvan het bouwjaar is gelegen 25 jaar voor 

het jaar waarin de overeenkomst is bereikt wordt in de koopakte de “ouderdomsclausule” opgenomen. Deze 

clausule houdt in dat de ouderdom van het verkochte met zich mee brengt dat men als koper niet mag 

verwachten dat het verkochte (bv. technische installaties) aan de huidige maatstaven en voorschriften 

voldoet en dat het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen voor normaal en bijzonder 

gebruik voor rekening en risico van koper is. 

 

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. 




