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Polstraat 20, 6621 AT Dreumel 
 
Met een bijna parkachtige achtertuin en 200 meter van rivier de Waal en uiterwaarden gelegen treft u deze 
levensloopbestendige woning met slaapkamer en douche op de begane grond! Het fraai ogende geheel is op ruim 
1.000 meter grond gelegen in het geliefde dorp Dreumel. Op de begane grond heeft men een fijne woonkeuken, 
douche, slaapkamer en knusse woonkamer. En op de eerste verdieping heeft men mogelijkheden om meerdere 
kamers te creëren! Het frisse geheel is rond 1900 gebouwd, heeft een heerlijke achtertuin van 45 meter diep, een 
lange oprit, garage en een royale voortuin. Al met al een verrassend geheel op een fijne plek. Echt een buitenkans 
voor iemand die vrijheid en rust zoekt midden in de natuur!  
  
INTERACTIEVE 3 D PLATTEGROND:  
Bij de presentatie op Funda vindt u de plattegronden onder het tabblad ‘plattegrond’ bij deze woning. Hier kunt u ook 
de 3-dimensionale plattegronden bekijken, uw meubels erin zetten en de woning al inrichten.  
  
INDELING BEGANE GROND WOONUIS:  
Lichte entree met hal, meterkast, trapopgang en trapkast, knusse woonkamer met openslaande deuren en zicht naar 
de achtertuin! Toegang tot slaapkamer. Tussenhal met trap naar de kelder, de witgoedaansluitingen en toegang tot de 
badkamer met douche en wastafelmeubel. De heerlijke woonkeuken heeft ook een eigen entree en is verder voorzien 
van een trap naar een royale bergzolder. Verder is deze fijne plek voorzien van een gaskookplaat, magnetron, 
vaatwasser, koelkast en een mooie houtkachel.  
  
EERSTE VERDIEPING:  
Via de keuken kan men met een trap naar een ruime zolderkamer waar tevens de cv ketel hangt en vanuit de hal heeft 
men een tweede trap naar de eerste verdieping. Deze heeft een zeer ruime overloop met toegang tot een fraaie en 
lichte, keurige slaapkamer.  
   
BUITEN:  
De achtertuin is maar liefst 45 meter diep en is een geweldige plek tussen de diverse struiken, hagen, bomen en gazon 
een geweldige plek om van de rust en de natuur te genieten! Er is een vrijstaande garage, een extra zithoek, een 
royale oprit en een flinke voortuin.  
Al met al echt een fijne plek om na een dag hard werken lekker van vrijheid te kunnen genieten.  
  
Dreumel is midden in het land in de gemeente West Maas en Waal gelegen. Naast toegang tot openbaar vervoer zijn 
ook Oss, Nijmegen, Den Bosch, de rijkswegen A15, A50 en A2 makkelijk en snel bereikbaar met de auto. Het dorp kent 
goede voorzieningen, zoals supermarkt, drogist, kapper, bibliotheek, openbaar zwembad, sporthal, sportvelden, 
nieuwe school, medisch centrum en niet te vergeten een moderne brasserie. Met de rivier de Waal, de uiterwaarden 
en de vele wandelgebieden heeft u hier een heerlijke plek om tot rust te komen.  
  
ALGEMEEN / BIJZONDERHEDEN:  
  
* Perceeloppervlakte : 1.020 m²  
* Woonoppervlakte : 1410 m²  
* Inhoud: 554 m³  
  
Het fraai ogende geheel is al heel wat jaren heerlijk bewoond door de huidige eigenaars en klaar voor de volgende, 
nieuwe bewoner. Meer weten over de Polstraat 20 te Dreumel? Bel of mail ons gerust voor het maken van een 
bezichtigingsafspraak. 

 

Vraagprijs € 639.000,- k.k.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 639.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 554 m3 
Perceel oppervlakte : 1.020 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 141 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1900 
Ligging : Aan rustige weg, open ligging, landelijk gelegen 
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  360 m2  
Garage : Vrijstaand steen, Parkeerplaats 
Energielabel : F 
Verwarming : C.V.-Ketel, Houtkachel 
Isolatie : Dakisolatie, Dubbel glas 
   

Locatie 
Polstraat 20  
6621 AT  DREUMEL 
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John Bull Makelaardij 
Al bijna 30 jaar in het vak en daar plukt u de vruchten van! 
 

 
 
Bezichtiging 
We nodigen je graag uit deze woning te komen bezichtigen. Bel of mail ons om een bezichtiging in te 
plannen. 
 
Je reactie  
Een woning bezichtigen is spannend. Voor jou, maar ook voor de verkoper. We stellen het daarom op prijs 
als je jouw bevindingen uiterlijk een paar dagen na bezichtiging kenbaar maakt. Ook als je geen verdere 
interesse meer hebt in de woning. 
 
Koopovereenkomst  
Indien er tussen partijen overeenstemming is bereikt zal de mondeling bereikte koopovereenkomst door ons 
worden vastgelegd in een koopakte. De koopakte zal opgemaakt worden overeenkomstig het laatst 
uitgegeven model koopakte van de NVM, vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en de 
“Vereniging Eigen Huis”. In de koopakte zal in elk geval de, binnen 5 weken na mondeling overeenkomen, 
door koper te stellen standaard waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom worden 
opgenomen alsmede de voor beide partijen geldende boeteclausule, eveneens ter grootte van 10% van de 
koopsom.  
 
Indien de koopovereenkomst betrekking heeft op een object waarvan het bouwjaar is gelegen 25 jaar voor 
het jaar waarin de overeenkomst is bereikt wordt in de koopakte de “ouderdomsclausule” opgenomen. Deze 
clausule houdt in dat de ouderdom van het verkochte met zich mee brengt dat men als koper niet mag 
verwachten dat het verkochte (bv. technische installaties) aan de huidige maatstaven en voorschriften 
voldoet en dat het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen voor normaal en bijzonder 
gebruik voor rekening en risico van koper is. 
 
Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. 




