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Vrijstaand wonen in de Achterhoek - Comfortabele gezinswoning met
verrassend ruime tuin aan de Hoetinkhof

Voor je het weet rijd je eraan voorbij. Verscholen achter en omgeven door groen ligt
deze VRIJSTAANDE WONING met GARAGE op een wel heel fraai stukje
Hoetinkhof. De rust en privacy zal je verbazen midden in deze geliefde woonwijk in
Vorden. Achter de voordeur van dit liefelijke met erker uitgebouwde huis gaat een
comfortabele woning schuil met een aantrekkelijke woonoppervlakte van 133 m2.
Niet te groot en niet te klein. De woning heeft naast een zonnige woonkamer en een
gesloten keuken, in totaal vier comfortabele (slaap)kamers, waarvan er één op de
begane grond is gesitueerd. Met recht een woning voor jong én oud!

Dit degelijke en goed onderhouden huis werd gebouwd in 1982 en biedt met
ondermeer een keurige badkamer uit 2011 een uitstekende basis voor jarenlang
woonplezier. De woning staat op een fors perceel van 542 m2. Naast de garage is
nog plenty ruimte voor de stalling van de camper, de caravan of een 2e of zelfs 3e
auto. Ook met het oog op de toekomst zit je hier goed: de woning beschikt over
een keurig energielabel C. Ruim en comfortabel tegelijk.

Een rondje woning

De overkapte entree vormt het warme welkom van deze woning. In de hal is rechts
de trapopgang en het toilet en links de toegang tot de garage. Voordat we de
woonkamer ingaan gaan we naar de slaap-/hobbykamer. Een heerlijke helder
verlichte (werk)ruimte met uitzicht op het terras. De woonkamer is L-vormig. Aan de
voorzijde geeft de erker een prachtig uitzicht over de straat en het omliggende
groen. Aan de achterzijde van het huis bevindt zich de keuken. De keuken is
voorzien van een mooie U-vormige inbouwkeuken voorzien van een complete
keukeninrichting. De keuken geeft toegang tot het terras.

Via de hal gaan we naar boven. Vanaf de overloop zijn de 3 slaapkamers en de
badkamer bereikbaar. De ouderslaapkamer met vaste kastenwand is royaal en
beslaat qua breedte de volledige voorzijde van het woonhuis. Aan de achterzijde
van het huis bevinden zich slaapkamer 2 en 3. Een leuk formaat kinderkamer waar
ieder kind zich prettig voelt. De keurige badkamer in lichte kleurstelling is in 2011
vernieuwd en compleet uitgerust met een royale inloopdouche, een dubbel
wastafelmeubel en een tweede toilet. Boven de gehele slaapverdieping bevindt zich
een bergzolder welke bereikbaar is via een vlizotrap.



We gaan weer naar beneden naar de inpandig bereikbare garage. De garage heeft
naast de garagedeur een aparte loopdeur. Met een breedte van 3,50 m kunnen we
rustig spreken van een ruime garage. Boven de garage bevindt zich nog een ruime
bergzolder.

Buitenruimte

De woning wordt omgeven door een verzorgde en royale buitenruimte. Aan de
voorzijde ligt een keurige voortuin met een lange oprit naar de garage. Bijzonder is
de zijtuin links naast de garage. Een prima extra ruimte voor moestuinieren, een
speelweide voor de kids of een ruimte om op eigen terrein (getrokken) voertuigen te
plaatsen. Al vroeg in de ochtend kun je op het terras aan de achterzijde van de
woning genieten van de zonnige achtertuin. Het is met recht genieten op de
Hoetinkhof 92!

Achtkastelendorp Vorden

Vorden is een prachtig door groen omgeven dorp in de gemeente Bronckhorst en
staat al sinds jaar en dag bekend als het 'achtkastelendorp' van de Achterhoek.
Het is een geliefde landingsplaats voor mensen die rust, ruimte en de authentieke
oosterse gemoedelijkheid opzoeken. Alles is er op korte afstand te vinden: van
supermarkten, gezellige restaurants en winkels tot uitstekende basisscholen,
sportverenigingen en een eigen treinstation.

Vorden ademt natuur; de omliggende bossen, historische landgoederen en
uitgestrekte buitengebieden nodigen uit tot eindeloze wandel- en fietstochten. Voor
de actievelingen zijn er diverse sportfaciliteiten en prachtige routes door het
coulisselandschap, terwijl steden als Zutphen en Doetinchem binnen handbereik

liggen.
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LOCATIE OP DE KAART
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KADASTRALE KAART

Uw referentie: BKB

Kadastrale kaarn

4793

HD&'rlnkrlor

kadaster

Deze kaan i noordgericht Schaal 1: 500
12345  Percesinumemer
I ke e Kadastrale gemeente  Vorden
/& = de kad 1 -3
v L gremns S,ccne K
Voorloppe kadastrake grers .
Perceel 4646

Admnsrabeve kadastrale grens

Asn dit uilirelcssl kunnen geen betrouwbare malken worden oniieend
De Dierst voor het kadaster en de apenbare regiaters behoud zich de imelleciuse

Bebouwng
eigendomsrechien voor, wasrondes het suteursrecht en het datshankennecht

Voor een eensiuidend vitveksel, geleverd op 20 janusarn 2026
De bewasides van het kadaster en de opénbare regishers




PLATTEGROND BEGANE GROND

- - 3.06 m - —= - 351m- - - ~3.91 m- - - 3.50m —t

i
pmm——
H H
' 1
) )
L) ) AR
I
E | '
L) )
8 Carport W 2 TTmm '
i
E 4
=] Garage
~
E
Kantoor Keuken =4
] o
i.\‘_l
£ '
$ IN I
' o = MK
. B f q ‘-i |
/ ] £
/ Enlree
2 / \ Bl e
E '§ = i E
o = = " ~
A - o
= 5 Overkapping Joilet
o
o
' v b '
i : ¥
E
=
o
w
E Woonkamer
o
e
E
~
=
wy

' il .
= :
-— -365m -

- 188 m - - 255m - 126 m—=

- 3.36m - - 7.51m -



PLATTEGROND 1E VERDIEPING

- 351m - - 278m - - 188 m - 235m -

321m 322m

‘
E
2 E
w Slaapkamear Slaapkamer -
Ll
Y |
.'/\ : / 1 v
é i :
Overloop E
=
r il - E
[ Badkamer S g
! E OB
[ Ly
: o
H

Slaapkamar

-3.82m -

0.55m 521m

5.86 m

- 751 m -



PLATTEGROND BROEIKAS




LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Hoetinkhof 92, 7251 WE Vorden

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers [ O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers Bd O O |
— Losse (hang)lampen O X O a
- Wandlampen O X O a
— Plafondspots kantoor + hal O & O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Inbouwkast slaapkamer B4 O d O
— Legplanken logeerkamer + berging O % O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
—  Overgordijnen O O O X
- Vitrages = O O a
- Rolgordijnen = O O a
— Lamellen O O O X
— Jaloezieén/luxaflex X O O O
—  (Losse) horren/rolhorren O O d X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O a O X
— Houten vioer(delen) kantoor [ O d O
— Laminaat %] O O O
—  Plavuizen X O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren | | 0 X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels B O O O
Designradiator(en) keuken/kantoor/badkamer 4] O O O
Radiatorafwerking O O O X
Overige, te weten:
— Spiegelwanden Oa Oa | |

— Schilderij ophangsysteem O O

O
X



LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat X O O O
- (Gas) fornuis O O O X
—  Afzuigkap [ O O a
- Magnetron O O O X
- Oven O O O X
— Combi-oven/combimagnetron B O O O
- Koelkast O O O X
—  Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O |
- Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat Oa O | X
- Warmhoudlade X O O a
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet [ O O a
— Toiletrolhouder [ O O a
— Toiletborstel(houder) O X O a
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) X a O |
— Stoomdouche (cabine) Oa O | |
- Wastafel X O O a
— Wastafelmeubel X O O |
-~ Planchet O O O X
- Toiletkast X O O a
- Toilet X O O |
- Toiletrolhouder X O O |
— Toiletborstel(houder) O X O a
Sauna met toebehoren O O | X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne [ O | O
Brievenbus O O O X
Kluis O O O &
(Voordeur)bel X O O a

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Alarminstallatie [ Oa O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 4] O O O
Rookmelders X O O a
(Klok)thermostaat X O O a
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie X O Od O
— Boiler O O O X
- Geiser O O O X
Screens X O O a
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X
Telefoonaansluitingf/internetaansluiting 4] O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat = O O |
Waterslot wasautomaat O O d X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting [ O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = O O |
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas ] O O O
Afdak X Oa O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek en tuinornamenten %] | O O
- Levensboom voor O X O a
- Vlaggenmast(houder) [ O Od O
- Parasol X 0 a .
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O X O O
Boiler O X O O

Zonnepanelen O X O O
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