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Kikkerveen 215, 3205 XB Spijkenisse

Vraagprijs € 400.000,- k.k.
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Omschrijving

Ruime hoekwoning met parkeren op eigen erf, 4 slaapkamers in de kindvriendelijke wijk Waterland, gelegen op 176
m? eigen grond, woonoppervlak 113 m? en een energielabel C. De woning biedt een uitstekende ligging nabij de
uitvalswegen richting Rotterdam en Den Haag. Op korte loopafstand bevinden zich winkelcentrum Waterland, diverse
basisscholen, de middelbare school, speelvoorzieningen, parken, huisartspraktijk en openbaar vervoer (bus en metro).

Begane grond

Entree/hal voorzien van een praktische bergkast en een toilet met fonteintje. De ruime woonkamer vormt het hart
van de begane grond en biedt ruimte voor een comfortabele zit- en eethoek. De gehele begane grond is voorzien van
een parketvloer. De halfopen keuken in L-opstelling is voorzien van een 5-pits gaskookplaat met wokbrander,
afzuigkap, vaatwasser, koel-/vriescombinatie en combimagnetron. Via de keuken is de overkapping aan de achterzijde
bereikbaar.

Eerste verdieping
De overloop biedt toegang tot 3 slaapkamers, waarvan 2 van royaal formaat. De badkamer is voorzien van een lighad
met douchescherm, een wastafelmeubel en een tweede toilet.

Tweede verdieping

De tweede verdieping beschikt over een bijzonder ruime slaapkamer van circa 30 m?, uitstekend geschikt als master
bedroom, thuiswerkplek of hobbykamer. Op deze verdieping bevinden zich tevens de cv-opstelling, de
wasmachineaansluiting, een ruime berging en extra bergruimte achter de knieschotten.

Tuin en berging

De verzorgde achtertuin ligt op het westen en is voorzien van tegels en beplanting. De tuin beschikt over een ruime
stenen berging, een extra houten berging naast de woning en een achterom. Aan de achterzijde van de woning is een
eigen parkeerplaats aanwezig.

Bijzonderheden

- 176 m? eigen grond

- Energielabel C

- Hardhouten kozijnen met dubbele beglazing

- Kozijnen begane grond geschilderd in 2025

- Screens op de begane grond en rolluiken op de verdieping
- Dakisolatie en muurisolatie aanwezig

- Cv-ketel: Remeha Avanta (gasgestookte combiketel, bouwjaar 2010, eigendom)
- Eigen parkeerplaats aan de achterzijde

- Glasvezelkabel en TV-kabel aanwezig

- Bouwjaar 1974

- Oplevering in overleg
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Kenmerken

Vraagprijs : €400.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Hoekwoning

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 400 m3

Perceel oppervlakte : 176 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 113 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 1974

Ligging : In woonwijk

Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Achtertuin 87 m?

Garage : Geen garage

Energielabel : C

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

Voorzieningen Rolluiken, TV kabel, Buitenzonwering, Glasvezel kabel
C.V.-ketel : Remeha Avanta (Gas gestookt combiketel uit 2010, eigendom)
Locatie

Kikkerveen 215
3205 XB SPIJKENISSE
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

OO0oO0O0X
OO0o0Ox0O

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- kledingkast zolder

X X
OO

- aanrechtblok schuur
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

-  (Losse) horren/rolhorren

- Gordijn en vitrage gang

OXOOOXOOOKX
OO0o00oo00do0XX O

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)
- Laminaat

- Plavuizen
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

OO0OO0XXORX O
OOooOoogod
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat

- (Gas)fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

-  Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- douchescherm op bad

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

- Via CV-installatie

- Boiler

- Geiser

- blijft andere bel achter

- originele thermostaat

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

OOXXOOOXO OXNXOXOOKX

OXNXXOXXOOKX

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Meubels ter overname woonkamer

Sierhaard
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Appelboom en palmboom
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek

- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Heeft u interesse in deze woning?

Na de bezichtiging

Na een bezichtiging heeft u vast een goed beeld of de woning aan uw wensen voldoet. Wij horen dan ook graag na
afloop van u wat u van de woning vond om de verkoper op de hoogte te kunnen brengen. Heeft u interesse in de
woning dan kunt u contact met ons opnemen met eventuele vragen, een tweede bezichtiging inplannen of een bod op
de woning uitbrengen.

Hypotheekadviseur

Uiteraard is het van belang om te weten hoe uw financiéle mogelijkheden liggen. Wij adviseren u dan ook om contact
met een onafhankelijke hypotheekadviseur op te nemen indien u een financiering nodig heeft. De Vree Makelaardij
doet zelf geen hypotheken, wel hebben wij door de jarenlange ervaring contact met een hoop hypotheekadviseurs in
de omgeving. Bent u opzoek naar een betrouwbare hypotheekadviseur neem dan contact met ons op.

Een bod uitbrengen

U heeft interesse in de woning en wilt een bod uitbrengen. Neem dan contact met ons op of wij nog vrij zijn met de
woning. Als wij nog vrij zijn met de woning dan ontvangen wij graag uw bod met de overige condities zoals
opleverdatum, eventuele roerende zaken en eventuele ontbindende voorwaarden.

U kunt uw bod telefonisch of schriftelijk uitbrengen.

Bij een overeenstemming tussen koper en verkoper zal De Vree Makelaardij B.V. zorg dragen voor het opstellen van
de koopovereenkomst. Ook zullen er voorbereidingen getroffen worden om de overdracht van de woning bij de
notaris te kunnen laten plaatsvinden. De kopende partij heeft het recht, tenzij anders aangegeven, om de notaris te
kiezen. Dit dient wel in overleg met de verkoper te gebeuren.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Onderzoeksplicht koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem/haar van belang zijn, en kan nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers.

Documentatie

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
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