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Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar: 2002
Soort:  herenhuis
Kamers: 7
Inhoud: 686 m*
Woonoppervlakte: 175 m?
Perceeloppervlakte: 430 m’
Overige inpandige ruimte: 22 m?
Externe bergruimte: 5 m?
Verwarming:  c.v.-ketel
Isolatie:  dakisolatie, muurisolatie,
vloerisolatie, dubbel glas
Energielabel: A+




Omschrijving

Fraai langs De Amstel gelegen royaal, nagenoeg VRIJSTAAND woonhuis met VR
UITZICHT over het water en de polder van De Ronde Hoep. De woning heeft een ruim
perceel eigen grond van 430 m” en er zijn naast het huis twee naast elkaar gelegen
parkeerplaatsen op eigen terrein. De zij-tuin geeft toegang tot de grote fraai
aangelegde beschutte achtertuin van ongeveer 250 m* op het westen. In deze
achtertuin is een gefundeerd terras van 40 m” en een schuur aanwezig. De voormalige
garage naast het huis heeft een vaste pui met deur en is in gebruik als bijkeuken,
wasmachine- en bergruimte.

Op het dak van de woning zijn 21 zonnepanelen en er is een laadpunt voor een
elektrische auto bij de parkeerplaatsen op eigen terrein.

Direct voor de woning in de Amstel is een eigen aanlegsteiger voor een boot.

De woning ligt in het dorp Nes aan de Amstel (Gemeente Amstelveen) omgeven door
een fraai polderlandschap maar toch dicht bij Amstelveen, Amsterdam en Uithoorn. De
monumentale Sint Urbanus kerk is beeldbepalend voor het dorp en basisschool De
Zwaluw met ook naschoolse opvang is op loopafstand. Middelbare scholen in
Amstelveen en Uithoorn zijn op fietsafstand.

Indeling:

De begane grond heeft een ruime entree/hal voorzien van vloerverwarming en toilet.
De royale L-vormige woonkamer is voorzien van een eiken visgraat parket, een open
haard (hout gestookt) en een grote schuifpui aan de tuinzijde. De Siematic keuken met
een granieten aanrechtblad heeft twee ovens (waarvan één combi), een elektrische
kookplaat, een afzuigkap met doorvoer naar buiten, een vaatwasser, een koelkast, een
vrieskast en een Quooker kraan. De vloer is voorzien van vloerverwarming. Zowel de
entree, het toilet als de keuken zijn voorzien van granieten tegels. Via de keuken is de
voormalige garage ook binnendoor bereikbaar.

De eerste verdieping heeft vier slaapkamers en twee badkamers. Eén badkamer is
gekoppeld aan de hoofdslaapkamer en is voorzien van een bad met douche en twee
wastafels. De andere badkamer heeft één wastafel, douche en toilet. Beide badkamers
Zijn voorzien van marmeren tegels.

De tweede verdieping heeft een ruime overloop voorzien van een dakraam en met
bergruimte en een cv-kast. Zowel aan de voor- als aan de achterzijde is een slaapkamer
met extra dakraam. Eén van de twee slaapkamers heeft een wastafel.



Bijzonderheden:

- Royale woning met zes slaapkamers en twee badkamers

Fraaie ligging langs de Amstel met vrij uitzicht over de polder.

- Eigen steiger in de Amstel

- Twee naast elkaar gelegen parkeerplaatsen op eigen terrein

- Ruime fraai aangelegde tuin op het westen

- Zonnepanelen en laadpunt voor elektrische auto

- Ruim perceel met 430 m” eigen grond

- Energielabel A+

- Goede bereikbaarheid van Amsterdam en de uitvalswegen naar de A9, A2 en N2o1.

- Basisschool met naschoolse opvang op loopafstand.
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Plattegronden
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Plattegronden
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Plattegronden

Amsteldijk Zuid 165A - Amstelveen
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
Ewww. woningvisueal nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Amsteldijk Z 165-A

1869

1536 167
1829

0 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer ka da Ste r
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente =~ Amstelveen
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie K
Perceel 1834

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 juni 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Plattegronden

Amstebdijh Zuid 165A - Amatetveen
Tuin
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Amsteldijk Zuid 165 A, 1189 VM Amstelveen

Datum: 05-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kast met schuifdeuren slaapkamer voorzijde O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O [l [l
- Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
- O [ [
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
—  Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
- Quooker O O U
— Koffiezetapparaat O O O
- O [ [
- O [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O [ [
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder

X X

— Toiletborstel(houder)

X
oo onag
oo onag
O 0o oag

— Fontein

X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

— Steiger in de Amstel

Blijft
achter

O
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Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

X 00 XKXODORXOO

O X
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FORTE MAKELAARS

Prof. J.H. Bavincklaan 2 4
1183 AT Amstelveen

020-3459632
info@fortemakelaars.nl
www.fortemakelaars.nl



