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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1988
Soort: eengezinswoning

Kamers: 6
Inhoud: 549 m³

Woonoppervlakte: 160 m²
Perceeloppervlakte: 329 m²

Gebouwgebonden buitenruimte: 15 m²
Verwarming: c.v.-ketel

Isolatie: dakisolatie, muurisolatie, 
vloerisolatie, dubbel glas

Energielabel: B



Omschrijving
Op zoek naar een ruime, instapklare gezinswoning op een toplocatie nabij het water? 
Aan de Esdoornhof 7 in Sint Philipsland staat deze fijne 2-onder-1-kapwoning, gelegen 
in een rustige en kindvriendelijke straat, naast een groenpartij en op steenworp afstand 
van de dijk en het zoute water. De woning is met smaak en oog voor detail 
gemoderniseerd en biedt op iedere verdieping ruimte voor het hele gezin. Met liefst vijf 
slaapkamers, een moderne keuken (die naar de voorzijde is gebracht), een sfeervolle 
woonkamer met uitbouw, een carport én een fraai aangelegde achtertuin met luxe 
overkapping is dit een woning waar je direct kunt genieten. Sint Philipsland is een rustig 
Zeeuws dorp met een eigen karakter en een hechte gemeenschap. Letterlijk aan de 
andere kant van de dijk ligt de Krabbenkreek, het zoute water dat in open verbinding 
staat met de Oosterschelde. Dat betekent zout water, getijdenwerking en heerlijk 
weidse uitzichten op slechts enkele stappen van de voordeur. Voor liefhebbers van 
wandelen, fietsen, vissen en watersport is dit een ideale uitvalsbasis. De dagelijkse 
voorzieningen in het dorp zijn op korte afstand gelegen en via de N257 ben je snel in 
Tholen, Steenbergen, Bergen op Zoom en de overige plaatsen op het eiland. Een 
combinatie van wonen aan het water, dorpse gemoedelijkheid en een goede 
bereikbaarheid die je niet vaak tegenkomt.




Begane grond:

Via de entree kom je binnen in de hal. Hier bevinden zich de trapopgang en de 
meterkast. De laminaatvloer is doorgelegd in de woonkamer, de uitbouw en de 
doorgang richting de voormalige garage, wat zorgt voor een mooi geheel. De wanden in 
de hal zijn afgewerkt met spachtelputz.

Onder de trap bevindt zich het moderne toilet, met een hangcloset en eigentijdse 
betegeling.




Woonkamer en keuken:

De tuingerichte woonkamer aan de achterzijde is heerlijk licht dankzij achterpui met 
dubbele deuren naar de achtertuin en de lichtkoepels. De laminaatvloer en de 
gemoedelijke kleurstelling maken van deze woonkamer een echte huiskamer waar je 
tot rust komt.

Aan de voorzijde bevindt zich de afgesloten leefkeuken, ruim genoeg voor een grote 
eettafel. De keuken, in hoekopstelling, is uitgerust met diverse inbouwapparatuur, 
waaronder een Pelgrim combi-oven/magnetron, koelkast, inductiekookplaat, Elica 
afzuigkap en een ingebouwde vaatwasser. Door de grote raampartijen heb je vanuit de 
keuken een mooi uitzicht op de straat. Aan de voorzijde vind je houten kozijnen met 
rolluiken en het zijraam is kunststof en heeft ook een rolluik.





















1e verdieping met drie slaapkamers:

Overloop met toegang tot de slaapkamers en badkamer en de vaste trap naar de 2e 
verdieping. Op de overloop ligt een laminaatvloer, die doorloopt in één van de 
slaapkamers aan de achterzijde. Twee slaapkamers liggen aan de achterzijde en aan de 
voorzijde ligt de royale ouderslaapkamer met een houten vloer, gedeeltelijk behangen 
wanden en een grote linnenkast.




Badkamer:

De moderne badkamer is geheel betegeld en compleet ingericht met een ruime 
inloopdouche met regendouche, een wastafelmeubel met twee mengkranen, een 
spiegelkast met verlichting, een handdoekradiator en ingebouwde ledspots. De 
combinatie van witte wandtegels en antracietkleurige vloertegels geeft de ruimte een 
tijdloze, luxe uitstraling.




2e verdieping en vliering:

Via de vaste trap kom je op de 2e verdieping. Op de overloop bevinden zich de CV-
combiketel (Nefit SmartLine HR, 2006) en de mechanische ventilatiebox. Daarnaast is er 
een vlizotrap naar de vliering, ideaal voor extra opbergruimte.




Twee slaapkamers:

Op deze verdieping zijn er nog twee slaapkamers. De slaapkamer aan de voorzijde heeft 
een Velux dakraam en praktische knieschotberging. Ook de slaapkamer aan de 
achterzijde heeft een Velux dakraam en knieschotberging.




Tuin:

De royale achtertuin is verzorgd aangelegd, biedt volop privacy en is volledig omheind. 
De tuin heeft een fris gazon, grote plantenborders met diverse beplanting en een terras 
direct tegen de woning en een extra terras achterin de tuin. Zo is er altijd een fijne plek 
in de zon of schaduw te vinden. Een echte blikvanger is de sfeervolle overkapping met 
pannendak. Deze ruimte is af te sluiten met glazen wanden en heeft elektra en 
verlichting, waardoor je hier vrijwel het hele jaar door comfortabel kunt zitten. In de tuin 
zelf vind je diverse verlichtingspunten en een buitenkraan. Via de brede afsluitbare 
poort aan de zijkant is de tuin eveneens bereikbaar.



Algemeen:

- Ruime, uitgebouwde 2-onder-1-kapwoning met carport en eigen oprit;

- 5 slaapkamers verdeeld over twee verdiepingen;

- Volledig instapklaar en met smaak gemoderniseerd;

- Moderne keuken met diverse inbouwapparatuur;

- Luxe badkamer;

- Voormalige garage in gebruik als bijkeuken met aansluitingen wasapparatuur;

- Carport aan de zijkant en eigen parkeergelegenheid;

- Riante achtertuin met luxe overkapping;

- Gedeeltelijk kunststof kozijnen;

- 14 zonnepanelen;

- Energielabel: B (vraag je adviseur naar de leenmogelijkheden);

- Aanvaarding: in overleg.




Mark Makelaardij behartigt de belangen van de verkopende partij.




Wil je de woning bezichtigen? Van harte welkom na een met Mark Makelaardij 
gemaakte afspraak.




Wil je ook je huis verkopen? Natuurlijk wil je dan de beste prijs en voorwaarden.

Wat mag je o.a. van Mark Makelaardij verwachten?

- De allerbeste verkoopvoorwaarden!

- Gratis waardebepaling en advies over de slimste verkoopstrategie;

- Zeer uitgebreide woningpresentatie;

- Professionele fotografie en plattegronden;

- NO CURE, NO PAY!
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Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



 



 



 



Interesse?

Contr' Escarpe 11 a

4691 BB Tholen




0166748028


info@markmakelaardij.nl

www.markmakelaardij.nl


