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Even op een rijtje...

Vrijstaand rijksmonument op een royaal perceel, schitterend
gelegen met volop rust, ruimte en privacy.

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Bouwijaar

Aantal slaapkamers 3

Totaal aantal kamers 4

Energielabel C

Isolatievormen Gedeeltelijk dubbelglas

Soort verwarming cvketel

Heb je vragen?

De gegevens van onze
vestigingen zijn te vinden
op de achterkant van

deze brochure.




Het hele verhadl

Tuinliefhebbers opgelet! Vrijstaand rijksmonument met garage en 4.860 m2 perceel. Landelijk gelegen aan
de rand van het dorp met volop rust, ruimte en privacy en diepe en grote tuin met achterop het perceel een

wandelbos, ideaal voor kleinvee of groentetuin e.d.

Deze bijzondere vrijstaande villa vit 1905 is een rijksmonument en onderscheidt zich door haar rijke
architectuur, sfeervolle indeling en authentieke details. Een woning met een verhaal, waarin historie en
woongenot samenkomen. De villa is uitgevoerd met elementen van chaletstijl en beschikt over een
karakteristieke serre uit de bouwtijd. Na oorlogsschade is de woning in de periode 1945-1950 inwendig
hersteld, waarbij het monumentale karakter is behouden. Kortom een unieke woonbeleving voor liethebber

van karakter en authenticiteit en groene vingers.

Architectuur en sfeer: De woning is opgetrokken in rode verblendsteen en voorzien van samengestelde
zadeldaken met geglazuurde dakpannen. De asymmetrische gevelindeling, siermetselwerk, speklagen en
markante erker met balkon geven het geheel een statige uitstraling. De serre vormt een prachtige overgang
tussen binnen en buiten en zorgt voor extra licht en leefruimte.

Binnen tref je diverse originele elementen aan, waaronder paneeldeuren, een originele balustertrap, glas-in-
lood en karakteristieke schoorsteenmantels. Deze details bepalen in hoge mate de warme en authentieke

sfeer van de woning.

Begane grond: Via de entree/hal met trapopgang bereikt u onder meer de kelderkast en de oorspronkelijke
wijnkelder, een mooi historisch detail. Verder beschikt de woning over een woonkamer met openslaande
deuren naar de tuin, een eetkamer, een dichte keuken met diverse inbouwapparatuur, een serre, bijkeuken

met aansluitingen voor wasapparatuur en een toiletruimte.

Eerste verdieping: Overloop, drie slaapkamers, badkamer met ligbad, douche, dubbele wastafel en sauna,

separate toiletruimte.
Tweede verdieping: Praktische bergzolder met daglicht en opstelling van de HR combi-ketel.

Buitenruimte: De woning is gelegen op een groot perceel met een tuin rondom, gunstig gesitueerd op het
zuiden en voorzien van een achterom. Aan de voorzijde siertuin met gazon, diverse beplating en een
origineel hekwerk uit de bouwtijd. Middels de ruime oprit is de vrijstaande houten garage (v.v. elekira) is
bereikbaar. Verder is de achtertuin gevarieerd ingedeeld met aan de garage de overkapping, leuke tuinkas,

gazon, verschillende terrassen en diverse vaste beplanting.

Monumentale waarde: Deze villa is aangewezen als rijksmonument vanwege haar architectuurhistorische
waarde, de hoge mate van gaatheid van zowel het exterieur als het interieur en de samenhang met de

historische omgeving. Een object met blijvende waarde en uitstraling.
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Wat een plaatje hé
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Pluspunten:

* Vrijstaande villa uit 1905
* Groot perceel
* Rijksmonument

Drie slaapkamers

Vrijstaande houten garage
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Plattegrond

Begane grond
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Plattegrond
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Plattegrond

Zolder

Dé Makelaars
van Altena

14.



Dé Makelaars
van Altena

. . VBO MAKELAAR
Dé Makelaar voor jou! @

o

LIJST VAN ZAKEN, behorende bij
Object : JEMEOTH HERKSTLAAT Ty L ASp14

Kan worden

O

Blijft achter = Gaat mee overgenomen | N.v.t.
Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting #l O (] U
Buitenverlivcvhvﬁng Y O U O
Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder = O O O -
Tuinhuis/buitenberging“ Z////g/(/}/u/{ ’ B ’ O ’ O D
Vijver & O O g
Broeikas ’ EJ ‘ ] U | D ”
Vlaggén’mast H O O O
Zonnepénelen D ‘ O O &
Woningu . ’

’ AIarfnihs”taIlafie O O O
Séﬁdtel/éntenne O O O ]
Brievenbﬁé ‘ O O O
(Voordeur)bel == O O =l
Rookmelders B U O D‘ ‘
Veiligheidssloten en overige inbféékpreventie O O O ) |
Screens . O D‘ O
Rolluiken/zonwering buiten 4 El O O <]
Zdhwerihg binnen a k . ” ] o U
Vliegéﬁhorren ’ (| O O
Andérs: ] O | O O
Raamdecoratié, te weten :

| Gordijnrails K O O O
Gordijnen R O O O
Rolgordijnen O D ' O
Vitrages X | O O
Jaloezieén / laméllen O O O
Anders: O /D D

/loerds :
~ Vloerbedekking / linotetre-
teping | zofder ycrg/4p0/ vy

A
2l
1
[l

parketvioer/laminaat R
Begane grond | verdieping | zelder

|
O
O



Dé Makelaars
van Altena

. . El R
Dé Makelaar voor jou! VBO@'\MK LA

E

Kan worden
_overgenomen

Blijft achter Gaat mee

=

0008 ®O0D

CV met toebehoren

Close |n b0||er

Gelser

Thermostaat

Mechamsche ventllatlelluchtbehandelmg
Alrcondltlomng

Quooker

Dooooooaol

Anders:

(Voorzet) open haard met/zonder toebehoren

O
Allesbrander )
O

Kachels

0Dooo

Anders. O

Keukenmeubel

””Gaskookplaat/keram:sch&plaat/ imduete /
forauis

08 R &
000!

Oven

Vaatwasser

. Afzu1gkap/selaouw_

7 Koelkast/vneskast -

i
i

oo0o®

i
& K

i

|

ooooooo)

H
i
i

"

B

Wasmachlne

H

Wasdroger »

{

0000000000

i

DQD?EH
K
oiolo o

0 &

Anders:

Inbouwverlichting / dimmers . /I:I o O O =
Opbouwverlichting O O
Anders: i g

"D@KL
]

Losse kast(en)
Boeken/legplanken
Werkbank in schuur/ garage

Vast bureau

oDoooo

Splegelwanden

O|0j0|o|o)o

i
i

Anders: !aur w mwr/m;’ v ;/,4,«,,,

X

w2 van 2




Dé Makelaars
van Altena

4 ¢ MAKELAAR
Dé Makelaar voor joul VBO@

=

Kan worden
overgenomen

Blijft achter  Gaat mee

N.v.t.

Badkameraccessoires

Wastafel(s)

AR
0o o

=

Toiletaccessoires

oo

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

%]

Waterslot wasautomaat

Sauna met/zonder toebehoren

lo o oloo|o o
D0O0O®ROOO)

0@
Oooo

Anders:

Telefoontoestellen O S O O

Telefooninstallatie O O O 8

Anders: S I:l s D - = D

Radiatorafwerking

Voorzetramen
Isolatievoorzieningen

=N

Anders:

Schilderij ophangsysteem
Anders: 2 j(‘/(?b/u/j:ﬁ//f _Q/fl)’

d

i

Anders:

{

Anders:

!
|
|
!
|
i
i
i

Anders:

{

00000
Do0D0OoOo)
000000

Anders:

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO Makelaar.
Copyright VBO Makelaar november 2015 versie 1.0.

3van3



Bijzonderheden

* De woning is traditioneel gebouwd met een deels houten/ betonvloer en spouwmuren. Het dak is gedekt
met pannen. De verdiepingsvloeren bestaan uit een houten balklaag. Het bouwjaar van de woning is circa
1906. Omdat het een rijksmonument betreft, is het opstellen van een energielabel niet verplicht, het

energielabel is geschat op klasse C.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld, te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de mondelinge of schriftelijke

koopovereenkomst.

* Bij het samenstellen van deze brochure is de viterste zorgvuldigheid betracht. Voor onjuistheden of
onvolkomenheden kunnen wij en onze opdrachtgever geen aansprakelijkheid aanvaarden. Al onze
aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. Voor een

vrijblijvende bezichtiging kunt u contact opnemen met De Makelaars van Altena®.

Pluspunten:

* Vrijstaande villa uit 1905

* Groot perceel

* Rijksmonument

* Elementen van chaletstijl

* Aangebouwde serre uit de bouwtijd

* Rijke architectonische details

* Originele elementen zoals glas-in-lood en paneeldeuren
* Drie slaapkamers en badkamer met sauna

* Tuin rondom, gunstig gelegen

* Vrijstaande houten garage met elektra

Kortom: een zeldzaam rijksmonument voor de liefhebber van karakter, historie en stijl. Een woning die je niet

alleen ziet, maar vooral voelt.
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Je huis verkopen doe je niet elke dag. Nou wij dus wel!l Niet alleen jouw huis maar een behoorlijk
aantal huizen in de regio De Langstraat, Bommelerwaard, Land van Heusden en Altena. Vanuit
onze jarenlange ervaring als makelaars helpen we je met een helder verhaal. Wij geloven dat het
kopen en verkopen van je huis, naast een serieuze zaak, ook een ontspannen en leuke ervaring
mag zijn. Dit is voelbaar in al onze communicatie.

Meer dan 25 jaar een begrip in de regio!

Al sinds 1998 zijn Dé Makelaars van Altena actief in de regio Altena. Met onze drie locaties in
Woudrichem, Sprang-Capelle en Wijk en Aalburg kunnen onze allround makelaars jou van de
beste zorgen voorzien.

Persoonlijk en betrokken

We gaan ervoor om jou een 'tevreden klant' te noemen. Onze klanten zijn namelijk onze beste
ambassadeurs. We nemen de tijd om te luisteren naar je wensen en adviseren je over de soms toch
wel lastige materie.

Kom je een bakkie doen?

Die betrokkenheid zorgt ervoor dat we bij heel wat adressen op de koffie mochten komen. Dat is
fijn, want koffie lusten we graag. Deze relatie met de klant maakt voor ons het verschil. Panden zijn
leuk, maar de mensen die bij de panden horen maken dit werk écht waardevol. Wij leven met je
mee, we zijn niet van de kleine lettertjes en communiceren op een transparante manier. En je
verwacht het misschien niet, maar we komen zelfs op tijd.

Wij staan elke dag met een
glimlach voor je klaar
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Je eigen woning verkopen?

Zet de eerste stap naar het verkooptraject door
je aan te melden voor de gratis waardebepaling
van Dé Makelaars van Altena.

Vestiging Woudrichem Vestiging Wijk en Aalburg Vestiging Sprang-Capelle

Burgemeester van der Lelystraat 16éa  Bergstraat 49

4285 BL Woudrichem 4261 BW Wijk en Aalburg
0183 3070 40 0416 69 69 66

woudrichem@dmva.nl wijkenaalburg@dmva.nl
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Raadhuisplein 37
5161 CG Sprang-Capelle
0416 5402 25
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