Vraagprijs
€ 399.000,- k.k.

Hof van Oranje 4

7064 GD Silvolde
KLOMBERG

MAKELAARS

Terborgseweg 8 | 7064 AD | Silvolde
0315 68 55 46 | info@klombergmakelaars.nl
www.klombergmakelaars.nl



Omschrijving

Hof van Oranje 4 Silvolde
Vraagprijs: € 399.000,- k.k.

Op een beschutte en rustige locatie in Silvolde staat deze uitstekend onderhouden tussenwoning
uit 2007.

De woning is in de afgelopen jaren op diverse onderdelen gemoderniseerd en uitgebouwd,
waardoor er een comfortabele, energiezuinige en verrassend ruime gezinswoning is ontstaan.
Met een energielabel A, een nieuwe Intergas cv-ketel uit 2025, 10 zonnepanelen (2023), HR++
beglazing, vloer-, muur- en dakisolatie én een royale aanbouw aan de achterzijde biedt deze
woning een bijzonder compleet woonpakket.

Wonen met ruimte en comfort

Bij binnenkomst in de entree bevinden zich de meterkast en het toilet met fonteintje. Vanuit de
hal loop je door naar het hart van de woning: de royale leefruimte waar wonen, koken en eten
op een natuurlijke manier samenkomen.

Dankzij de aanbouw van de woonkamer in 2021 is er een heerlijke, open leefomgeving ontstaan
met volop ruimte voor een comfortabele zithoek, een grote eettafel en een ruime
keukenopstelling.

De woonkamer is een fijne plek om samen te komen en staat middels openslaande deuren in
directe verbinding met de achtertuin.

De aanbouw is bovendien voorzien van een lichtstraat, waardoor een prettige hoeveelheid
daglicht binnenvalt en de ruimte nog groter aanvoelt.

In combinatie met de vloerverwarming op de begane grond zorgt dit voor een aangenaam
wooncomfort gedurende het hele jaar. Daarnaast beschikt de woning over een handige trapkast
voor extra bergruimte.

De moderne keuken uit 2021 vormt een mooi geheel met de rest van de leefruimte.

De keuken is ruim opgezet en voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een
vaatwasser, koelkast, vriezer, oven, combimagnetron, Quooker en een royale 6-pits
gaskookplaat.

Voor toekomstbestendig koken is daarnaast alvast een Perilex-aansluiting aangelegd, waardoor
de overstap naar inductiekoken eenvoudig mogelijk is.

Daarnaast is er een sfeervolle koffiecorner gecreéerd, wat de keuken een extra praktische en
gezellige uitstraling geeft.

Praktische bijkeuken

Aansluitend aan de leefruimte bevindt zich de bijkeuken. Deze praktische ruimte is voorzien van
een wastafel, witgoedaansluitingen en een elektrische boiler.

Ideaal voor het plaatsen van wasapparatuur en het opbergen van huishoudelijke spullen.

Vier slaapkamers en volop ruimte

Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers. Alle kamers zijn voorzien van
draaikiepramen, horren en rolluiken, wat bijdraagt aan het wooncomfort.

De badkamer is netjes uitgevoerd en beschikt over een douche, toilet, wastafel en mechanische
ventilatie.



Via een vaste trap is de tweede verdieping bereikbaar. Hier bevindt zich een ruime voorzolder
met de in 2025 geplaatste Intergas cv-ketel en de airconditioning uit 2023.

Achter de knieschotten is volop bergruimte aanwezig. Daarnaast beschikt deze verdieping over
een volwaardige extra kamer die uitstekend dienst kan doen als slaapkamer, thuiswerkplek,
hobbyruimte of logeerkamer.

Tuin op het zuidwesten

De achtertuin is gunstig gelegen op het zuidwesten, waardoor je gedurende een groot deel van
de dag van de zon kunt genieten. De tuin heeft een prettige lengte en biedt volop
mogelijkheden voor het creéren van verschillende zitplekken.

Dankzij het aanwezige windscherm kunt u al vroeg in het seizoen genieten van een beschutte
zitplek in de tuin. Achter in de tuin staat een houten berging voor het opbergen van fietsen,
gereedschap en tuinspullen.

Een extra pluspunt is de vaste parkeerplaats aan de voorzijde van de woning.

Pluspunten van de woning

- Energielabel A;

- Intergas cv-ketel uit 2025;

- 10 zonnepanelen geplaatst in 2023;

- Airconditioning uit 2023;

- Vloerverwarming op de begane grond;

- Moderne keuken uit 2021;

- Perilex-aansluiting aanwezig voor inductiekoken;
- Royale aanbouw van woonkamer en bijkeuken gerealiseerd in 2021;
- HR++ beglazing;

- Dak-, muur- en vloerisolatie aanwezig;

- Vier slaapkamers mogelijk;

- Achtertuin op het zuidwesten;

- Vaste parkeerplaats aan de voorzijde;

- Nette tot uitstekende staat van onderhoud.

Wonen in Silvolde

Silvolde is een geliefd dorp in de gemeente Oude IJsselstreek en biedt een prettige combinatie
van rust, ruimte en voorzieningen.

Winkels, scholen, sportverenigingen en dagelijkse voorzieningen bevinden zich op korte afstand,
terwijl ook Doetinchem en de omliggende dorpen goed bereikbaar zijn.

Het dorp kent een actief verenigingsleven en een aangename woonomgeving, waardoor het
voor veel gezinnen een aantrekkelijke plek is om te wonen.

Ben je op zoek naar een ruime, uitgebouwde en energiezuinige woning op een rustige locatie in
Silvolde?

Neem dan contact op met Klomberg Makelaars voor het plannen van een bezichtiging. Wij laten
je deze woning graag persoonlijk ervaren.



Kenmerker
& specificaties

Overdracht

Vraagprijs € 399.000

Bouw

Type object tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2007

Isolatievormen dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 185 m’
Gebruiksoppervlakte wonen 136 M*
Inhoud 482 m?

Oppervlakte gebouwgebonden -
buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5

Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging beschutte ligging
Tuin

Type achtertuin, voortuin
Hoofdtuin achtertuin
Oriéntering zuidwest

Staat verzorgd

Energieverbruik

Energielabel A

CV ketel

CV ketel Intergas 2025
Bouwjaar 2025
Combiketel ja

Eigendom eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.



Kenmerker
& specificaties

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Warm water c.v.-ketel

Verwarmingssysteem c.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk
Parkeergelegenheid op eigen terrein, openbaar parkeren

Kadastrale gegevens
Eigendom Volle eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.
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Plattegrond

453 m

3.75m

3.29m

3.13m

—1.40 m—

Bijkeuken

Woonkamer

Keuken

A

—166m—090m* 2.77m

5.52m

—205m————337Tm

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

12.86 m




Plattegrond

8.82 m

3.13m

3.09m

240 m

552 m

1,50m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Badkamer =

1.1.1.1.1.1.‘-'

1,50m

247 m 2.95m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

8.69 m

4.30m

442 m




Plattegrond

5.52m

232m—

—3.11m

+ 0.82m

Slaapkamer

Overloop

6.06 m
422 m

0.83m -

3.60m 1.82m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1,50m

1,50m

3.26 m

514 m




Plattegrond

—2.01m—

Berging

3.00 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: MHK

556

2259

detraat

Prins permhar

5338

224

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uitireksel, geleverd op 22 december 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

L] 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  perceelnummer
25 i .
Husnummer Kadastrale gemeente  Wisch
Vaslgestelde kadastrale grens
) Sectie E
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 5342




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Hof van Oranje 4, 7064 GD Silvolde
Datum: 05-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

O d
X

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

O o
X

— Losse (hang)lampen

O d

— Hanglamp boven eetkamertafel

Oo0Oo0aoaod
OO0 KX
X

O
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Legplanken keuken (inclusief planken in de koffiehoek)

X
O
O
O

— Hoge kasten master bedroom

O
O
X
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X
O

X

— Gordijnen

X O 0O

— Overgordijnen
— Vitrages

X

— Rolgordijnen

— Lamellen

X

— Jaloezieén

Ooo0Oo0oooao

O0oo0oooad
X X

— (Losse) horren/rolhorren

X
OO

— Plissé gordijn keuken (op maat gemaakt)

O0Oo0oo0oooooogag
X

O O

O
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

— Parketvloer

X X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

Ooooaoaod
X

— Plavuizen

X

— Vloeren boven en beneden

Oo0Ooooaod

X

— Vloermatten bij deuren

X
X O O

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

X

O 0Oo0onooooooanoaoO
X

Ooooaoaod
Ooooad

X



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Koel-vriescombinatie bijkeuken

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter

Oo0o0onoao

X

K KXKKKXKKXX

Oo00o0ooOoooaod O oo

X OX KX

Gaat
mee

o g

X

X OO0OO0OO0Oo0OoOgoaoad O O 0O 00O

O | X

O 0O0O0oooaoano

O 0o oag

Kan worden
overgenomen

O
(|

O 0Oo0onooad

O

O0O00o0o0ooooooonoao

O 0O0O0oooaoano

O 0o oag

N.v.t.

a

X X XXX O

O o0ooooooooooogoao O

X

X XXX XKKXKX

O X O 0



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

Ooooao

X X

X X OO

O00oao0oano

X OX O

X O 0O

X O

X X

X O0OOOO

Ooooaod

Gaat
mee

a

O0O0000o0o0ooOoooooaodd

O0O00oo0oooaoad

O0O00o0oOoooooaoad

Kan worden
overgenomen

O
(|

O0O0000o0o0ooOoooooaodd

O0O00oo0oooaoad

O0O00o0oOoooooaoad

N.v.t.

X

XX XOOKKDODODKXKKXKKXKKX

X X

X O KX

OX OXX O

X XX XXOO

X X XK X| O



Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

— Uit trek scherm / screen achterzijde woning

Blijft
achter

X OOXODO

O o0 O

0K X

0K X

X X

O 0O

0 XK X O

Gaat
mee

O d O o0Oo0oo0ooonooad

O d

O oOonooO

O oono

Kan worden
overgenomen

O d O o0Oo0oo0ooonooad

O d

O oOonooO

O oono

N.v.t.

XX XOKXKKORKX KX

a

X

X X X O O

O 0K

X



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Locatie op
de kaart




Aantekeningen




Heeft U
INteresse?

KLOMBERG

MAKELAARS

Terborgseweg 8
7064 AD Silvolde

0315 68 55 46
info@klombergmakelaars.nl
www.klombergmakelaars.nl



KLOMBERG

MAKELAARS

Luca Bergervoet
Makelaar

Esther Schwartz

Makelaar

“Wij zijn u graag van dienst”

Ons team bestaat vit gedreven professionals die al jaren werkzaam zijn in de
vastgoedbranche. Uw woning met succes verkopen? Dan bent u bij ons aan het
juiste adres!

Fi: VBO Torborgsewegs  Das-Sasnds klombergmakelaars.nl

info@klombergmakelaars.nl




