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WELKOM Bl] AMSTERDAMSEVAART 32 C

IK BEN Tamara van Till- Severijnse

NVM Register Makelaar

Welkom bij Amsterdamsevaart 32 C ik neem

je graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

= tamara@vanhuyse.nl

oJ +31633917530

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1972
Portiekflat
Bestaande bouw

Appartement

192 m’

A
Elektrische verwarming

Dubbel glas

Woonoppervlakte

49 m*

Balkon oppervlakte

Kamers

2

Slaapkamers

1




OMSCHRIVING

Leuk starters HOEK-appartement met tuin op het zuiden!

Ben jij op zoek naar een instap klaar appartement dichtbij
het bruisende centrum van Haarlem? Zoek niet verder!
Dit moderne en sfeervolle appartement, gelegen op de
begane grond is perfect voor starters die houden van

comfort en gemak.

Bij binnenkomst word je direct verwelkomd door de lichte
en gezellige woonkamer, die dankzij de schuifpui direct in
verbinding staat met de achtertuin van 12 m* (Z). Hier
geniet je van je ochtendkoffie, een gezellige barbecue met

vrienden of simpelweg van de zon.

De moderne open keuken is van alle gemakken voorzien
en uitgerust met diverse inbouwapparatuur. Verder
beschikt het appartement over een ruime slaapkamer met

fracie openslaande deuren en een moderne badkamer.

Met energielabel A is dit appartement niet alleen

comfortabel, maar ook duurzaam en energiezuinig.

De locatie is perfect: op een steenworp afstand van het
gezellige centrum van Haarlem, met winkels, restaurants
en openbaar vervoer binnen handbereik. Ook
vitvalswegen naar Amsterdam, Utrecht en Den Haag zijn

snel en eenvoudig te bereiken.
Indeling:
Begane grond: entree, brievenbussen en

gemeenschappelijke fietsenberging.

Appartement: entree, hal met toegang naar de ruime en

lichte woonkamer met moderne open keuken voorzien van
inbouwapparatuur waaronder een vaatwasser, inductie
kookplaat, afzuigkap, oven, koelkast en vriezer. Via de
schuifpui in de woonkamer heb je toegang tot de tuin.
Vanuit de hal heb je tevens toegang tot de moderne
badkamer die is voorzien van inloopdouche, toilet,
wastafel en wasmachine-aansluiting. De ruime
slaapkamer heeft moderne openslaande deuren naar de

woonkamer.

Bijzonderheden

" Instapklare starterswoning

" Woonkamer met schuifpui en lichtkoepel

" Moderne open keuken met inbouwapparatuur

" Elektrische verwarming en warm water middels boiler

(40 liter)

" Energielabel A

" Intercom

" Perfecte ligging dichtbij het centrum van Haarlem

" Gratis parkeergelegenheid in de directe omgeving

" Actieve VVE, servicekosten thans € 50,- p.m.

" Notariskeuze verkoper

" Zelfbewoningsplicht

" In de koopakte zullen de volgende clausules worden

opgenomen: o.a. ouderdomsclausule en niet
bewoningsclausule

" Oplevering in overleg, kan spoedig



DESCRIPTION

Are you looking for a move-in-ready apartment close to

the vibrant city center of Haarlem? Look no further!

This modern and charming ground-floor apartment is
perfect for first-time buyers who value comfort and
convenience.

Upon entering, you are immediately welcomed by the
bright and cozy living room, which is directly connected to
the 12 m? south-facing garden through sliding doors. Here,
you can enjoy your morning coffee, host a barbecue with
friends, or simply relax in the sun.

The modern open-plan kitchen is fully equipped and
features various built-in appliances. The apartment also
offers a spacious bedroom with elegant French doors and
a modern bathroom.

With an Energy Label A, this apartment is not only
comfortable but also sustainable and energy-efficient.
The location is ideal: just a stone’s throw from Haarlem'’s
charming city center, with shops, restaurants, and public
transport all within easy reach. Major roads providing
quick access to Amsterdam, Utrecht, and The Hague are

also conveniently nearby.

Ground Floor:

Main entrance, mailboxes, and a shared bicycle storage
area.

Apartment:

Entrance hall with access to the spacious and bright living
room featuring a modern open-plan kitchen equipped
with built-in appliances, including a dishwasher, induction

cooktop, extractor hood, oven, refrigerator, and freezer.

The living room’s sliding doors provide direct access to the

garden.

From the hallway, you can also access the modern
bathroom, which includes a walk-in shower, toilet,

washbasin, and washing machine connection.

The spacious bedroom features stylish French doors

opening into the living room.

Key Features

" Move-in-ready starter apartment

" Living room with sliding doors and skylight

" Modern open-plan kitchen with built-in appliances

" Electric heating and hot water supplied by a 40-liter
boiler

" Energy Label A

" Intercom system

" Excellent location close to Haarlem city center

" Free parking available in the immediate vicinity

" Active homeowners’ association (VVE); current service
charges €50 per month

" Seller chooses the notary

" Owner-occupancy requirement applies

" The purchase agreement will include various clauses,
including an age clause and a non-occupancy clause

" Transfer date by mutual agreement; quick completion

possible
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Aan da platiegranden kunnen geen rechinn waonden ontieend
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING prmaT=ert

Haarlem, 350

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

5690

yeensuood

KADASTRALE SECTIE

GEMEENTE

Haarlem

PERCEELOPPERVLAKTE

Zuidpolderstradt

Om?

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad aste r

Perceelnummer
Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Haarlem
Sectie E

Administratieve kadastrale grens Perceel 5740
Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 mei 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het

Pagina14



Clausules

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig
geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koperisin de
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen
gebruik van gemaakt.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve
verplichtingen en overige bijzonderheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan via de akte van levering
aan de opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan
gewoonlijk in een notariéle akte (van levering) waarbij de
huidige eigenaar de eigendom heeft verkregen. Een kopie
van dit zgn. eigendomsbewijs of eventuele andere van
belang zijnde stukken zijn te vinden in uw move.nl account
of op te vragen via de makelaar.

Waterhuishoudingsclausule

Door gewijzigd (duin)waterbeheer kunnen wisselende
grondwaterstanden optreden. Indien hinder c.q. schade
wordt ondervonden van de stand van het grondwater,
vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid
dienaangaande.



Clausules

Clausule inzake informatie m.b.t. de
bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele
verontreiniging niets anders bekend is dan de
mededelingen op de aan deze koopovereenkomst
gehechte milieu-informatie. Elke aansprakelijkheid van
verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke
titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de grond
en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit
maakt, wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper
verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van
bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende
zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak
deel van uit maakt, kan voortvloeien.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
fundering en casco. Koper verklaart voldoende
gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse
als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of het bouwarchief
te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco
en de eventuele gevolgen daarvan.

Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelen

Een bod uitbrengen:
Een bod kan vitsluitend bij de verkopend makelaar
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.

Een bod bevatinieder geval de volgende onderdelen:

- de prijs;

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de
koop verbonden worden;

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze
datum flexibel is;

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem’

Indien er een openingsbod is vitgebracht dan wel een
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geinteresseerd zijn om
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:

Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven,
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden,
oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere
partijen is uvitgebracht;

Zodra de verkopende partij een ‘uiterst voorstel van een
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper
de le bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook eenviterst voorstel uit
te brengen. Verkoper zal de le bieder niet inlichten over
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
vitgebrachte bod/biedingen.

Verkoper zal uit de vitgebrachte biedingen een keuze
maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst
te gaan.



Clausules

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ..
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.
Waarborgsom/Bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit
de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid
jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm
van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10%
van de koopsom en dient door koper binnen 6 weken na
het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te
zijn bij de notaris.

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd
duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die
volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte
(in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van
(een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook
aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.

Eigen onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.



Clausules

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

Eigen onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.



LOCATIE OP KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X

Overig, te weten

- Elektrische verwarmingen X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- oven

- koel-vriescombinatie

X X X X X

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm) X

- wastafelmeubel

x

- toilet X

20



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel X

Rookmelders X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Warmwatervoorziening, te weten

- boiler X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X
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