
Heerlijk

WONEN
BEGINT BIJ KOK & HEIJKAMP MAKELAARS

NUNSPETERWEG 44 TE ELSPEET

VRAAGPRIJS € 525.000,- k.k.



Maak kennis met de kenmerken 
van de woning. Heeft u vragen 
over de kenmerken, wilt u een 
bezichting aanvragen of meer 
informatie ontvangen? Neem 
dan contact met ons op. 




De contactgegevens vindt u op 
de achterzijde van deze 
brochure. 

Kenmerken
Soort woonboerderij
Type 2-onder-1-kapwoning

Kamers 4
Woonoppervlakte 124 m²

Perceeloppervlakte 375 m²
Inhoud 477 m³

Bouwjaar 1920
Tuin achtertuin, zijtuin

Garage geen garage
Verwarming c.v.-ketel, houtkachel

Beglazing grotendeels thermische 
beglazing

Isolatie dak-, muur- en 
vloerisolatie

Energielabel C, geldig tot 17-01-2033



LEVENSLOOPBESTENDIGE
woning in boerderijstijl

AANKOOP WONING IN COMBINATIE MET 
NUMMER 46




Aan de Nunspeterweg in Elspeet mogen wij u deze 
goed onderhouden helft van een karaktervolle 
woning in boerderijstijl aanbieden. Een bijzonder 
object met volop mogelijkheden, gelegen op een 
ruim perceel met een fijne tuin naast en achter de 
woning. 




Wat deze woning extra uniek maakt, is dat deze 
uitsluitend gezamenlijk verkocht wordt met de 
andere helft van de woning. Daarmee ontstaat een 
ideale situatie voor bijvoorbeeld ouders met 
kinderen, familieleden of vrienden die graag 
dichtbij elkaar willen wonen, maar toch ieder hun 
eigen woonruimte willen behouden.




De woning beschikt over een praktische indeling 
met slapen en baden op de begane grond. 

Hierdoor is het geheel levensloopbestendig en 
geschikt voor verschillende doelgroepen. Op de




verdieping bevinden zich nog eens twee extra 
slaapkamers, waarvan één met toegang tot een 
royaal dakterras. Buiten geniet u van volop ruimte, 
privacy-volle hoekjes en een verzorgde tuin met 
berging en overkapping.




De woning ligt aan de rand van Elspeet, een dorp 
dat geliefd is vanwege de rust, de natuur en de 
centrale ligging op de Veluwe. Vanuit huis loopt of 
fietst u zo richting de uitgestrekte bossen en 
heidevelden. Ook de dagelijkse voorzieningen, 
basisschool en sportverenigingen zijn goed 
bereikbaar. Via de nabijgelegen uitvalswegen zijn 
plaatsen als Nunspeet, Harderwijk en Apeldoorn 
eveneens vlot bereikbaar.

- KOK & HEIJKAMP MAKELAARS PRESENTEERT -



Begane grond

Via de lange oprit naast de woning komt u 
bij de entree. U komt binnen in de 
bijkeuken met toegang tot de 
verschillende vertrekken. Hier bevinden 
zich tevens het separate toilet en de 
witgoedaansluitingen.



Woonkamer

De woonkamer is heerlijk ruim opgezet en 
dankzij de grote raampartijen aangenaam 
licht. Er is volop ruimte voor zowel een 
royaal zitgedeelte als een gezellige 
eethoek. Vanuit de woonkamer kijkt u vrij 
uit over de tuin en via de achterdeur loopt 
u zo het terras op. De houtkachel zorgt op 
koudere dagen voor extra sfeer en 
warmte.



Keuken

Aansluitend bevindt zich de keuken, 
uitgevoerd in een praktische U-opstelling 
met voldoende berg- en werkruimte. 
Vanuit de woonkamer is er toegang tot de 
hal met bergkast, trapopgang naar de 
verdieping en slaapkamer. 



Bad- en slaapkamer

Wat deze woning extra prettig maakt, is 
de slaapkamer en badkamer op de 
begane grond. De slaapkamer is ruim van 
formaat en beschikt over veel lichtinval. 
De badkamer is verzorgd uitgevoerd met 
een wastafelmeubel en douche.



1e verdieping

Vanaf de overloop zijn twee slaapkamers 
bereikbaar. Beide kamers beschikken 
over praktische kastruimte en dankzij de 
kapconstructie hebben de ruimtes een 
sfeervol karakter gekregen. 



Tuin

Rondom de woning ligt een verzorgde 
tuin met een combinatie van gazon, 
bestrating en volwassen groen. Direct 
achter de woning ligt een ruim terras waar 
u heerlijk buiten kunt zitten. Daarnaast 
beschikt de tuin over een eenvoudige 
vrijstaande berging met overkapping, 
ideaal voor het stallen van fietsen, 
tuingereedschap of het creëren van een 
hobbyruimte.




Ook naast de woning is volop ruimte 
aanwezig en dankzij de lange oprit is er 
parkeergelegenheid op eigen terrein. De 
groene erfafscheidingen zorgen voor een 
prettige sfeer en veel beschutting.





Plattegronden 



Plattegronden 



Plattegronden 



Plattegronden 



Plattegronden 



Kadastrale kaart




WONEN IN
ELSPEET

Elspeet is een dorp in de gemeente Nunspeet en 
telt, inclusief de inwoners in het buitengebied, 
ongeveer 5.000 inwoners. 




Het dorp is een trekpleister voor toeristen door de 
ligging in een landbouwenclave, omringd door bos 
en heidevelden.




Ook kent Elspeet-Vierhouten nog een eigen 
schaapskudde, die  dagelijks gehoed worden op de 
Elspeetse en Vierhoutense heide. 

Het Kulturhus in het dorp geeft onderdak aan 
diverse voorzieningen als  een bibliotheek, 
muziekschool, bank, zorgvoorzieningen etc.




Elspeet is via openbaar vervoer te bereiken via de 
buslijnen Apeldoorn - Harderwijk en Wittenberg - 
Harderwijk. Beide buslijnen hebben haltes bij de 
treinstations van Apeldoorn, Harderwijk en 
Nunspeet, waardoor Elspeet ook makkelijk via het 
spoor te bereiken is. 

- KOK & HEIJKAMP MAKELAARS PRESENTEERT -



Welkom bij Kok & Heijkamp 
Makelaars




Bij Kok & Heijkamp Makelaars bieden wij u 
graag de volledige service die u van een 
makelaar met meerwaarde mag verwachten. 
Naast het verkopen van woningen zijn onze 
makelaars ook gespecialiseerd in het taxeren 
en aankopen van woningen. Door onze 
samenwerking met Kok & Van Asselt 
Hypotheken maken wij het pakket van 
dienstverlening compleet. Van huis tot 
hypotheek. Lees hieronder meer van onze 
diensten.






Verkoop makelaardij



Het verkopen van uw woning is een grote stap. 
Een stap die u niet zomaar neemt. Daarom 
wenst u ook de beste adviezen en begeleiding 
bij de verkoop. Onze makelaars weten dat als 
geen ander en zij zijn in staat u van het begin 
tot het eind te begeleiden in het gehele 
verkoopproces.

Een goede verkoop begint met een goed 
advies. Onze makelaars komen graag bij u 
langs om de waarde van uw woning te bepalen 
en uitleg te geven over onze complete 
dienstverlening. 




Zodra u opdracht geeft tot verkoop van uw 
woning, komt een fotograaf bij u langs voor het 
zo sfeervol mogelijk vastleggen van uw woning. 
Tevens zal de woning worden ingemeten voor  
professionele en overzichtelijke plattegronden 
van uw woning.




Als de foto’s, de plattegronden en de wervende 
verkooptekst van uw woning klaar zijn en door 
u zijn goedgekeurd, plaatsen wij uw woning op 
internet. Uiteraard op onze eigen site, 
www.kok-heijkamp.nl, maar ook op landelijke 
sites, waaronder Funda. Ook zorgen wij voor 
een heldere en overzichtelijke 
verkoopbrochure (één die u nu in handen 
hebt..).



Tijdens de verkoop houden wij u met regelmaat 
op de hoogte van de marktontwikkelingen,

de getoonde interesse voor uw woning en

verzorgen wij uiteraard de bezichtigingen.




Zodra er een potentiële koper gevonden is, 
zorgen wij voor een vlotte en heldere 
onderhandeling, we maken de koopovereen-
komst op en we begeleiden niet alleen u als 
verkoper, maar ook de koper tot aan het 
moment van overdracht bij de notaris.





Aankoop makelaardij



Naast het verkopen van uw woning kunt u bij 
ons ook terecht voor de aankoop van een 
woning. Wij kijken met u mee naar de woning 
die bij uw wensen past en wij helpen u de juiste 
keuze te maken. Hebben wij die samen met u 
gevonden, dan gaan wij met u mee om de 
woning te bezichtigen. Als aankoopmakelaar 
doen wij onderzoek bij de gemeente, kadaster 
et cetera, om te voorkomen dat u later voor 
ongewenste verrassingen komt te staan.

Als alles correct wordt ondervonden en wij u 
met een gerust hart positief kunnen adviseren 
over de woning, voeren wij voor u de 
onderhandeling om tot een juiste aankoopprijs 
te komen. Uiteraard begeleiden wij u tot het 
moment van overdracht bij de notaris; tot u uw 
eigenaar kunt noemen van uw droomhuis!






Taxeren



Er zijn meerdere situaties denkbaar waarvoor u 
een taxatierapport nodig heeft. De taxateurs 
van Kok & Heijkamp Makelaars kunnen dit voor 
uw verzorgen tegen een scherp tarief. Of dit nu 
een gevalideerd rapport moet zijn of niet, wij 
werken snel en verzorgen graag een gedegen 
rapport.






Hypotheek



Door de nauwe samenwerking met Kok & Van 
Asselt Hypotheken kunnen wij ervoor zorgen 
dat u binnen 48 uur een helder en gedegen 
advies krijgt voor uw nieuwe hypotheek.







Maak kennis met de meest 

gestelde vragen bij het 


aankopen van een woning

Wanneer ben ik in onderhandeling?


U bent pas in onderhandeling als de 
verkopende partij reageert op uw bod door 
een tegenbod te doen. U bent echter nog 
niet in onderhandeling als de verkopende 
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de 
verkoper zal bespreken. Mag een makelaar 
doorgaan met bezichtigingen als er al over 
een bod onderhandeld wordt? Ja, dat mag. 
Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet 
tot een verkoop te leiden. Bovendien kan 
het zijn dat de verkoper graag wil weten of 
er meer belangstelling is. Overigens mag 
ook met meer dan één gegadigde tegelijk 
worden onderhandeld. Een Vastgoed 
Nederland-makelaar moet dit wel duidelijk 
melden. Vaak zal de verkopende Vastgoed 
Nederland-makelaar aan belangstellenden 
vertellen dat een pand, zoals dat heet, 
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u 
dan wel een bod uitbrengen, maar de 
makelaar mag dan pas met u in 
onderhandeling treden als de 
onderhandeling met de eerste 
geïnteresseerde beeïndigd is. De Vastgoed 
Nederland-makelaar doet geen 
mededelingen over de hoogte van 
biedingen. Dit zou namelijk overbieden 
kunnen uitlokken.




Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de 
verkoper de woning dan aan mij verkopen?



Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de 
vraagprijs moet worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook 
als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper 
dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of 
niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod 
laat doen.

Kan de verkoper de vraagprijs van een 
woning tijdens de onderhandeling 
verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs 
te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt 
u als potentiële koper echter ook besluiten 
om tijdens de onderhandelingen uw bod 
weer te verlagen. Zodra de verkopende 
partij een tegenbod doet, vervalt namelijk 
uw eerder gedane bod.





Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de 
belangrijkste zaken, zoals de prijs, de 
opleveringsdatum en de ontbindende 
voorwaarden. U krijgt als koper niet 
automatisch een ontbindende voorwaarde. 
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende 
voorwaarde voor de financiering, dan moet 
u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. 
Het is dan ook belangrijk dat de partijen het 
eens zijn over aanvullende afspraken en 
ontbindende voorwaarden voordat de 
koopakte wordt opgemaakt. Zodra beide 
partijen de koopakte hebben ondertekend 
en de koper een afschrift van deze akte 
heeft ontvangen, treedt voor u als 
particuliere koper de wettelijke bedenktijd 
van drie dagen in werking. Binnen deze tijd 
kunt u als koper alsnog afzien van de 
aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën 
rond en vormen ook eventuele andere 
ontbindende voorwaarden geen obstakel 
meer, dan zal op de afgesproken 
opleveringsdatum de overdracht plaats- 
vinden bij de notaris.





Mag een makelaar tijdens de onder- 
handeling het systeem van verkoop 
wijzigen?



Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel 
belangstellenden die de vraagprijs bieden 
of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is 
wie de beste koper is.



In dat geval kan de verkopende makelaar - 
in overleg met de verkoper - besluiten de 
lopende onderhandelingen af te breken en 
de biedprocedure te wijzigen om vervolgens 
te kiezen voor bijvoorbeeld een 
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle 
bieders een gelijke kans om het hoogste 
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te 
wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst 
de eventueel gedane toezeggingen na te 
komen.





Wat betekent een bieden-vanaf-prijs?

De bieden-vanaf-prijs dient het minimale 
openingsbod te zijn om in onderhandeling 
te treden voor de woning. Via bieden en 
onderhandelen komt vervolgens de 
koopprijs tot stand.





Mag een makelaar een belachelijk hoge 
prijs vragen voor een woning?



De verkoper bepaalt in overleg met zijn 
Vastgoed Nederland-makelaar waarvoor hij 
zijn woning verkoopt. De koper kan 
onderhandelen over de prijs, maar de 
verkoper beslist.





Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de 
keuze om door een eenzijdige verklaring 
een koopovereenkomst met een andere 
partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel 
eens over de voorwaarden van de koop, 
maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een 
week bedenktijd. Bij de aankoop van een 
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel 
gebruikelijk. Bij het aankopen van een 
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ 
wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. 
Dan heeft het de betekenis van bepaalde 
toezeggingen die een verkopende makelaar 
kan doen aan een belangstellende koper 
tijdens het onderhandelingsproces.

Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden 
dat een belangstellende koper een paar 
dagen de tijd krijgt om na te denken over 
een bod. De makelaar zal in de tussentijd 
proberen niet met een andere partij in 
onderhandeling te gaan. De belang- 
stellende koper kan deze tijd gebruiken om 
een beter inzicht te krijgen in zijn 
financiering of in de gebruiksmogelijkheden 
van de woning.

Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en 
de verkopende makelaar beslissen zelf of 
er in een onderhandelingsproces bepaalde 
toezeggingen worden gedaan.





Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten 

koper’?



Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten 
die de overheid koppelt aan de overdracht 
van een woning. Dat zijn de overdrachts- 
belasting (2%), de notariskosten voor het 
opmaken van de leveringsakte en de 
kosten voor het inschrijven daarvan in de 
registers.

Daarnaast dient de koper rekening te 
houden met de (notaris)kosten voor de 
opmaak en inschrijving van de 
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij 
een makelaar ingeschakeld om de woning 
te verkopen, dan komen de kosten hiervan 
voor zijn rekening. De verkopende 
makelaar is immers belangenbehartiger van 
de verkoper en niet van u als koper. Om 
deze reden is het doorgaans ook 
verstandig om zelf een aankoopmakelaar in 
te schakelen. De makelaarscourtage voor 
een aankopende makelaar komt wel voor 
rekening van de koper.

Heeft u andere vragen die te maken

hebben met de aan- en/of verkoop van 

uw woning? Neem dan geheel vrijblijvend 
contact op met een van onze makelaars. 

Wij helpen u graag!



Kroonlaan 2

8071 WE Nunspeet

T (0341) 467 000

E. nunspeet@kok-heijkamp.nl

KOK-HEIJKAMP.NL

Disclaimer: deze brochure is met uiterste zorgvuldigheid samengesteld.

 Aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend.


