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HOEKWONING

1993

376 M?

88 M2 + 18 M? ZOLDEROPPERVLAKTE

159 M?

AAN RUSTIGE WEG, IN WOONWLIK

ZUIDWESTEN

VOLLEDIG GEISOLEERD

VRIJSTAAND STEEN



Ruime hoekwoning met zonnige tuin, garage en volop
mogelijkheden in de geliefde woonwijk ‘t Soerlant!

Aan een rustige en kindvriendelijke straat in de populaire wijk ‘t Soerlant
in Zelhem ligt deze goed onderhouden hoekwoning uit 1993. De woning
biedt verrassend veel ruimte, een praktische indeling en volop
mogelijkheden om naar eigen wens uit te breiden, zoals het creéren van
extra slaapkamers op de eerste verdieping en zolder. Met een zonnige
tuin op het zuidwesten én een eigen garage is dit een ideale
gezinswoning!

Indeling

Begane grond:

Via de entree/hal met toilet en trapopgang betreedt u de woning. De
lichte, tuingerichte woonkamer is voorzien van een nette laminaatvloer
en plissé gordijnen en biedt een fijne leefruimte met uitzicht op de tuin.
De halfopen keuken (2000) beschikt over diverse inbouwapparatuur en
staat in directe verbinding met de woonkamer. Daarnaast is er een
praktische trapkast aanwezig voor extra bergruimte.

Eerste verdieping:

De overloop geeft toegang tot twee ruime slaapkamers, beide voorzien
van een laminaatvloer, houten kozijnen en dubbel glas. Eén van de
slaapkamers is groot genoeg om eenvoudig te splitsen in twee kamers.
De badkamer is compleet ingericht met een douche, toilet, wastafel en
aansluitingen voor de wasmachine en droger.



Zolder:

Via een vaste trap bereikt u de zolderverdieping met CV-opstelling. Deze
ruimte biedt volop mogelijkheden, bijvoorbeeld voor het realiseren van
een extra slaapkamer, werkruimte of hobbykamer. Het creéren van meer
woonoppervlakte is eenvoudig te realiseren door het plaatsen van een
dakraam of dakkapel.

Buitenruimte:

De zonnige achtertuin is gelegen op het zuidwesten, waardoor u hier
optimaal kunt genieten van de middag- en avondzon. De tuin is voorzien
van een zonnescherm. Daarnaast beschikt de woning over een eigen
garage met elektra en wateraansluiting. Aan de achterzijde van de
garage is er de mogelijkheid om de auto te parkeren

Bijzonderheden

¢ Bouwjaar 1993

Woonopperviakte 88 m?2 + 18 m? zolderoppervlakte met vaste trap
Perceeloppervilakte 159 m?

Energielabel B / volledig geisoleerd

Omgeving

De woning ligt in de rustige en kindvriendelijke woonwijk ‘t Soerlant, met
op korte afstand een speeltuin. Zelhem is een gemoedelijk dorp in de
Achterhoek, waar u kunt genieten van rust, ruimte en een prettige
leefomgeving. Tegelijkertijd zijn alle dagelijkse voorzieningen zoals
supermarkten, winkels, scholen en sportfaciliteiten binnen handbereik.
Ook zijn er goede verbindingen naar omliggende plaatsen zoals
Doetinchem.
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LOCATIE OP DE KAART
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaar

Dere kaart s noordgenchl Schaal 1: 500
12345  Percesinummer kadaster

Huisnummer

Kadastrale gemeente  Zelhem
Sectie P
Perceel 688

Vasigesisoe kadastrale grers
Voorlomge kadastrale grens
Admiresy abeve kadastrale grens
Bebouwng
Aan gl uilirekisl kunnen gesn betrousbare malen worden onfiesnd
Voor een eensluidend uvittreksel, geleverd op 18 mes 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare regrsters behoudt rich de intelleciueie
De bewaarder van het kadaster én de openbare regstens egendomarechien voor, wasrondes het auleursrecht én het datahankenrecht




PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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PLATTEGROND zoLDER




PLATTEGROND GARAGE




LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken ﬁ

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: het Hietland 35, 7021 NH Zelhem

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

X
O
O
O

-  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

B
O
O
O

- Losse (hang)lampen

O
X
O
O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— 1 grote kast slaapkamer

X
O
O
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

&
oo

-~ Gordijnen woonkamer

X

— Overgordijnen slaapkamer

O
X

- Vitrages

&
Oo0ooo

- Rolgordijnen

X

- Lamellen

X

- Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

&
OO0oOooDDoood

O o
O 00ooo

OO

— Plissé gordijn

X

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

- Parketvioer

X
O

OO
X

- Houten vloer(delen)

X

- Laminaat

B
oo

- Plavuizen

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)

X X

Oo0o0Oo0oooooDoono
X X

Oo0oooooooobono

Oooooo

Radiatorafwerking

X

Overige, te weten:
- Spiegelwanden

O
O
O
X

- Schilderij ophangsysteem

O
O
O
X



LIJST VAN ZAKEN

«clos

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

X
O

O

O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat

O
X

- (Gas) formuis

X
O oo

—  Afzuigkap

X

- Magnetron

O
X
O ooo

-  Oven

X

— Combi-oven/combimagnetron

O

- Koelkast

X

- Vriezer

OO

- Koel-vriescombinatie

O
X

- Vaatwasser

X

&
O oO0oooood
O

- Quooker

O0O0ooooooDbood:o
X X

OO

- Koffiezetapparaat

X
O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

X

OO

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

X

O
X

-~ Fontein

Ooono
Ooono

X
O

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool

OO
X X

— Douche + gordijn

X
O

- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

O
X

X
O

- Wastafelmeubel

O
X

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

XK KX
O0OD0O0ooooo oo

[

X
O000oooooo oo
Ooooo

Ooa
O

Sauna met toebehoren

X

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

X

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

X O OO
O X

Oo0oooioio
&

O0ooioio
%

O g

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

&

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O a o
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie O O O
- Boiler O O O
- Geiser O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O 0O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O [ a
Beplanting O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
Overkapping O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sienhek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
- Regenton O O a
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O (| (|
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HENGELO GLD ZELHEM VORDEN
KERKSTRAAT 4 HENGELOSEWEG 2 DORPSSTRAAT 19
7255 CB HENGELO GLD 7021 ZT ZELHEM 7251 BA VORDEN
0575-462359 0314-624215 0575-555733
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