
 

 

HALFVRIJSTAANDE, INSTAPKLARE EN DUURZAME VILLA MET 5 SLAAPKAMERS EN 2 BADKAMERS  
 
In een rustige en kindvriendelijke woonwijk in het geliefde Eemnes staat deze ROYALE HALFVRIJ-
STAANDE, INSTAPKLARE EN DUURZAME VILLA met maar liefst vijf slaapkamers, twee badkamers, een 
riant dakterras van 26 m² én een indrukwekkende woonkamer van circa 85 m². De woning is in 2022 
grotendeels verbouwd en gemoderniseerd en beschikt over een bouwkundig rapport. Een ideale ge-
zinswoning met volop leefruimte, maar dankzij de multifunctionele indeling ook perfect geschikt voor 
wonen en werken aan huis. 
 
De woning beschikt over een verzorgde voor-, zij- en achtertuin met achterom. Daarnaast zorgen de 
twee entrees, dubbele bestemming voor extra mogelijkheden, bijvoorbeeld voor een praktijk, kantoor 
of werken vanuit huis. Er zijn voldoende parkeermogelijkheden in de wijk en ook is het mogelijk om 
een eigen parkeerplaats op eigen terrein te creëren. 
 
De ligging is bijzonder centraal: rustig wonen met alle voorzieningen dichtbij én op korte afstand van 
de A27. Scholen, winkels en het winkelcentrum Minnehof bevinden zich in de directe omgeving. Bo-
vendien liggen plaatsen als Laren, Blaricum, Hilversum en Baarn op korte afstand. 

 
 

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed 
 

Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters – Wakkerendijk 178A – 3755 DH Eemnes 
Telefoon: 035-5394470 – E-mail: info@waaijmakelaars.nl – Website: www.waaijmakelaars.nl 
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KENMERKEN 
 
BOUWJAAR : 2005 
BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt 
  
WOONOPPERVLAKTE : ca.   236 m² 
GEBOUWGEBONDEN BUITENRUIMTE : ca.     26 m² 
INHOUD : ca.   757 m³  
PERCEELSOPPERVLAKTE :  218 m² 
 
ENERGIELABEL : A geldig tot 19 november 2030 

Eemnes, centraal gelegen in Nederland, aan de rand van ’t Gooi, biedt een rustige en kindvriendelijke 
woonomgeving met een dorpse sfeer. Er zijn diverse scholen en sportvoorzieningen. Ook voor uw 
boodschappen hoeft u Eemnes niet uit. Het dorpshart biedt u een diversiteit aan winkels. Meer win-
kelaanbod, restaurants e.d. vindt u in het nabij gelegen Laren, Blaricum, Hilversum en Baarn. Eemnes 
heeft zowel oude karakteristieke woonhuizen (unieke woonboerderijen) als onder moderne architec-
tuur gebouwde woningen en wordt omgeven door natuur-/poldergebieden en bossen waar u wande-
lend of op de fiets kunt genieten van de rust, maar toch ook binnen enkele minuten zit u op de snel-
wegen A-1 en A-27. 



 

 

WOONKAMER WOONKAMER 

WOONKAMER MULTIFUNCTIONELE BERGING/KANTOORRUIMTE 

INDELING 
 
BEGANE GROND 
Via de entree met meterkast bereikt u de royale en sfeervolle woonkamer van circa 100 m², voorzien van een 
fraaie plavuizen vloer, sierplafonds en veel lichtinval. De halfopen keuken (2021) is uitgevoerd in een L-vormige 
opstelling en voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, vaatwasser, combi 
magnetron/oven en Amerikaanse koelkast. Daarnaast beschikt de begane grond over een praktische trapkast 
en een multifunctionele berging/kantoorruimte met toilet en een tweede entree aan de Barbeelstraat. Vanuit de 
woonkamer is er toegang tot de voor- en achtertuin. 



 

 

 

KEUKEN 



 

 

 

SLAAPKAMER SLAAPKAMER 

SLAAPKAMER BADKAMER 

INDELING 
 
EERSTE VERDIEPING 
De ruime overloop geeft toegang tot drie royale slaapkamers, waarvan één directe toegang biedt tot het heerlij-
ke dakterras van 26 m². De luxe badkamer is stijlvol afgewerkt met fraaie Italiaanse tegels en voorzien van een 
ligbad, (regen-)douche, wastafel en toilet. De verdieping is afgewerkt met een nette laminaatvloer. 
 
 

 



 

 

 

SLAAPKAMER SLAAPKAMER 

TWEEDE BADKAMER UITZICHT 

INDELING 
 
TWEEDE VERDIEPING 
Hier bevinden zich nog twee slaapkamers, beide voorzien van een dakkapel. Daarnaast is er een tweede luxe 
badkamer die meer aanvoelt als een privéspa voor heerlijke relaxmomenten, voorzien van een dubbel ligbad 
en wastafel. Verder vindt u op deze verdieping een separaat toilet, een berging met aansluitingen voor de was-
machine en droger en de HR CV-ketel uit 2022, plus volop bergruimte. 

 



 

 

 

VOORZIJDE 

BIJZONDERHEDEN 
- Royale halfvrijstaande villa 
- Instapklaar en duurzaam 
- Grotendeels verbouwd en gemoderniseerd in 2022 
- Woonkamer van circa 85 m² 
- Vijf slaapkamers en twee badkamers 
- Drie toiletten 
- Groot dakterras van 26 m² 
- Twee entrees en dubbele bestemming 
- Ideaal voor wonen en werken aan huis 
- Binnen schilderwerk uitgevoerd in 2022 
- Buitenschilderwerk en dakreiniging/-impregneren  
 uitgevoerd in 2026 
- Alarminstallatie aanwezig 
- Eigen parkeerplaats mogelijk en laadpaal in de  
 straat 
- Rustige straat en kindvriendelijke buurt 
- Scholen, winkels en uitvalswegen nabij 
- Bouwkundig rapport aanwezig 
- Oplevering via Notariskantoor Eemnes 
 
 
Een royale, instapklare gezinsvilla met verrassend 
veel ruimte en mogelijkheden op een uitstekende 
locatie. Hier woont u comfortabel, centraal én met 
alle ruimte om te genieten. 
 
  
VRAAGPRIJS € 1.000.000,— k.k. 
 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op basis 
van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze brochure zijn 
geen rechten te ontlenen. Nadere informatie is te verkrijgen 
via ons kantoor te Eemnes (035-5394470). 

BUITENAANZICHT 

ACHTERZIJDE 



 

 

Kadaster 
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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BEGANE GROND 
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EERSTE VERDIEPING 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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TWEEDE VERDIEPING 
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Route 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaak heeft een informatieplicht. Dit houdt in dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken die hem bekend zijn en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. 
Daartoe zijn via het Move-account onder andere de verkoopvragenlijst, eigendomsinformatie en overige rele-
vante documenten beschikbaar gesteld. In geval van serieuze belangstelling adviseren wij u deze stukken zorg-
vuldig door te nemen, zodat u inzicht krijgt in onder meer erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve 
rechten en verplichtingen. Ook de “lijst van roerende zaken” wordt via het Move-account beschikbaar gesteld. 
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De vermelde gebruiksoppervlakten zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen. Verschillen in meetuitkomsten blijven echter mogelijk, bijvoor-
beeld door interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. Koper dient zelf 
onderzoek te verrichten naar alle zaken die voor hem van belang zijn en wordt geacht de via het Move-account 
verstrekte informatie zorgvuldig te hebben bestudeerd. 
Bij verbouwingsplannen adviseren wij een deskundige, zoals een aannemer, architect of constructeur, in te 
schakelen. Daarnaast ligt er een verantwoordelijkheid bij koper ten aanzien van informatie die opvraagbaar is 
bij gemeente en andere openbare instanties. Het kan verstandig zijn zich te laten begeleiden door een eigen 
aankopend makelaar. 
 
Financiering/hypotheek 
Wij adviseren u vóór het uitbrengen van een bod inzicht te hebben in uw financiële mogelijkheden. Een financi-
eel specialist kan u hierbij begeleiden en adviseren. Desgewenst kan Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters 
u in contact brengen met een onafhankelijk adviseur. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw re-
actie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. 
Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw 
droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen en bieden 
Biedingen kunnen via het Move-account worden uitgebracht, eventueel onder voorbehoud van financiering of 
bouwkundige keuring. Een uitgebrachte bieding verplicht verkoper niet tot verkoop. Verkoper behoudt zich uit-
drukkelijk het recht van gunning voor en kan besluiten met meerdere partijen tegelijkertijd te onderhandelen. 
Een koopovereenkomst komt pas tot stand nadat koper en verkoper de koopovereenkomst schriftelijk hebben 
ondertekend (schriftelijkheidsvereiste). 
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat koper een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft ter 
hoogte van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopover-
eenkomst. 
 
Privacy 
Persoonsgegevens die via het Move-account of tijdens het aankoopproces worden verstrekt, worden verwerkt 
conform de geldende privacywetgeving. 
 
Vragen 
Heeft u vragen of wenst u nadere informatie, dan kunt u uiteraard contact opnemen met ons kantoor. 

EEMNES, BRASEMSTRAAT 3 Voorwaarden 


