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Omschrijving

Deze keurig onderhouden, moderne en nette halfvrijstaande woning met aangebouwde garage en een diepe
tuin is gunstig gelegen op korte fietsafstand van het gezellige centrum en het prachtige lJsselmeerstrand.
Een ideale locatie waar voorzieningen snel binnen handbereik zijn.

Wonen in Lemmer

Het is mooi wonen in Lemmer, dit watersportdorp met zijn terrassen en winkels gelegen aan het doorgaande
water ‘t Dok heeft een sfeervol centrum. Het dorp ligt enerzijds aan het IJsselmeer met een groot zandstrand
en Beachclub en anderzijds aan de Groote Brekken, één van de Friese meren. Lemmer biedt veel
voorzieningen zoals winkels, restaurants, verschillende sportvelden, kinderopvang, basisscholen en
voortgezet onderwijs, theater en sporthal De Hege Fonnen. Aan de snelweg A6 gelegen, een uur rijden van
de randstad en ca. 15 autominuten van het bosrijke Gaasterland.

Indeling

Begane grond:

entree met hal, de meterkast, de toiletruimte (circa 2011) met een hangend toilet met fonteintje en de
trapopgang.

Vanuit de hal kom je de sfeervolle tuingerichte woonkamer binnen die naadloos overgaat in de moderne
open keuken. De keuken, vernieuwd omstreeks 2008, heeft een stijlvol spoeleiland met een gezellige eetbar
en is uitgevoerd met 5 pits gaskookplaat, een afzuigkap, een hetelucht hoven, een vaatwasser en een
koelkast. De woonkamer, met onder andere ook een royale berg-/trapkast, is aan de achterzijde gesitueerd
en biedt middels openslaande tuindeuren toegang tot royale tuin met fijn terras en groot gazon.

De bijkeuken, bereikbaar via de woonkamer, heeft een achter entree. In de bijkeuken bevinden zich de
wasmachine en de drogeraansluitingen. De vanuit de bijkeuken bereikbare garage is uitgevoerd met onder
andere een betonvloer, elektra, een zijentree en een elektrische garagedeur (met afstandsbediening). De
garage is verder voorzien van een entresol. Een krachtstroomaansluiting is voorbereid.

De hal, de woonkamer en de keuken is afgewerkt met een keurige laminaat vloer.

1e Verdieping:

via de overloop kom je in de 3 ruime slaapkamers. De badkamer, vernieuwd in 2008, is uitgevoerd met een
whirlpool, een douchecabine, een wastafelmeubel en een 2e toilet. In de badkamer bevindt zich verder een
designradiator.

De 1e verdieping is eveneens afgewerkt met een laminaat vloer.

2e Verdieping:

Middels een vaste trap bereikt men de overloop op de zolderverdieping met bergruimte en de cv opstelling
(Nefit topline van 2007). Op de zolderverdieping bevindt zich verder de ruime 4e slaapkamer voorzien van
een dakraam.

Ook de zolderverdieping heeft een laminaatvloer.

Tuin:

de diepe "zonnige" tuin is gelegen op het noordwesten en heeft een groot gazon, borders en een gezellig
terras met dakplantaan bomen (parasolbomen). De voortuin heeft een ruime oprit, een toegangspad naar de
voordeur en daartussen gazon en eveneens een fraaie dakplantaanboom.

Algemeen:

Keurig onderhouden en uitgevoerde gezinswoning met onder andere:
- energielabel B

- c.v.-gas (Nefit Topline van 2007)

- deels kunststof kozijnen (2012) met HR++ isolerende beglazing
- deels houten kozijnen (2012) met HR++ isolerende beglazing

- vernieuwde kunststof gevelbekleding met isolatie

- 8 zonnepanelen (2023, geplaatst in 2026)

- keurige badkamer vernieuwd omstreeks 2008

- moderne inbouwkeuken vernieuwd omstreeks 2008

- glasvezel
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Kenmerken

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte

Gebruiksopperviakte woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin
Hoofdtuin

Garage
Energielabel

Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Middelgronden 12
8531 NM LEMMER

Woonhuis

2-onder-1-kapwoning

5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

521 m3

433 m?

125 m?

Eengezinswoning

1978

In woonwijk

Achtertuin, voortuin

Achtertuin 240 m?2

Aangebouwd steen

B

C.V.-Ketel

Volledig geisoleerd

TV kabel, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

Nefit Topline (Gas gestookt combiketel uit 2007, eigendom)

akantiepa rk"@‘)

_ Lemmer \TA

Google

_@,\

Lemmér Beach Lemmer

Poiesz Lemmer. Haven \@/
Map data ©2026 Google

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer



oo

KINGM&’WALINGA

makelaars en taxateurs

z
-]
k4

Foto's

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer



KINGMA"WALINGA V7

makelaars en taxateurs

Foto's

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer



KINGMI"WALINGA V7

makelaars en taxateurs

Foto's

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer



KINGM&’WALINGA b

makelaars en taxateurs

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer



KINGMA"WALINGA V7

makelaars en taxateurs

Foto's

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer



KINGMIN’WALINGA V7

makelaars en taxateurs

Foto's

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer



KINGMI"WALINGA V7

makelaars en taxateurs

Foto's

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer



KINGMI-“’WALINGA

makelaars en taxateurs

Foto's

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer




KINGMA 7WALINGA

makelaars en taxateurs

Plattegrond

8.03m

2.18m

570 m

3.55m 574 m

266m

Woonkamer
H=255m

Garage

Eetkamer

Keuken

Entree

476 m

3.56 m 210m

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend,

408 m

942m

6.50 m

3.35m

997 m
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Plattegrond

z n

9.42m

437m

3.54m

574 m

3.58m 210m—>

Slaapkamer

Slaapkamer
H =2.40m

Overloop

Slaapkamer

3.56 m >

2.85m 2.78 m

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

34a0m—mmm

110 m—>

236 m

296 m—=111m—>

2.05m

1.98 m

«~111m
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Plattegrond

2.08 m

“—126m—><+—319M——><+—126Mm—

3.55m

Slaapkamer
H=220m

Overloop

574 m

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

571m
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Kadaster

Adres Middelgronden 12
Postcode / Plaats 8531 NM Lemmer
Gemeente Lemmer

Sectie / Perceel A /6263
Oppervlakte 362 m?

Soort

Adres Middelgronden 12
Postcode / Plaats 8531 NM Lemmer
Gemeente Lemmer

Sectie / Perceel A/11219
Oppervlakte 31 m2

Soort

Adres Middelgronden 12
Postcode / Plaats 8531 NM Lemmer
Gemeente Lemmer

Sectie / Perceel Al 11221
Oppervlakte 40 m?2

Soort
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Verkoopprocedure

Meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een woning

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat je dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat je
tildens het kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen aanloopt. Een NVM-makelaar kan de
vragen waar je tegenaan loopt beantwoorden. De meest voorkomende vragen heeft de NVM voor je op een
rij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal
bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden.

Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is.

Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden.

Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er
onderhandelingen gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen

over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij

verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de
vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van

een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of
(via zijn makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling

veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle koper
ook het recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen.

Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je eerdere bod.

5. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop

wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te
bepalen is wie de beste koper is.

Op dat moment kan de verkoper — op advies van zijn makelaar — besluiten de biedingsprocedure te wijzigen
in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure.

In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient
uiteraard eerst eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure
veranderd wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en onrealistisch hoge prijs vragen voor

een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar voor welke prijs hij zijn woning wil verkopen.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.
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7. Wat is een optie?
Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige
verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan
eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning
niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’
heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een
geinteresseerde koper tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een
paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-makelaar zal in
deze periode bij andere geinteresseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie kun
je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-makelaar of dergelijke opties worden gegeven.

8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt
voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling
gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die gehanteerd
wordt om teleurstelling te voorkomen.

9. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum,
ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken-, dan legt de verkopende NVM-
makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben
ondertekend, komt de koop tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch
een ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit
vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-
mail bevestigde afspraak is dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft
ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag 11). Binnen deze
tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij de ontbindende
voorwaarden van toepassing zijn.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop
kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende koopovereenkomst
aan de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan
precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Middelgronden 12 - 8531 NM Lemmer



KINGMA 7WALINGA Nva

makelaars en taxateurs

11. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij
voorbaat niet over naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap
vaak wel maken.

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met
dubbele lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De
verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde

in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke
om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door met

de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke
voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de
koop definitief te maken 6f om af te zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de
verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

12. Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor
professionele opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via www.nvm.nl/voorwaarden,
op te vragen via cv@nvm.nl of verkrijgbaar via je NVM-makelaar. De Algemene Consumentenvoorwaarden
NVM zijn tot stand gekomen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

13. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven ervan in het Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en inschrijven van de
hypotheekakte.

Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor deze
aankoopmakelaar voor rekening van de koper. Deze worden over het algemeen

verrekend via de eindafrekening die de notaris opmaakt. De kosten van de verkopende makelaar zijn voor
rekening van de verkoper.

14. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper adviseren
tijdens het verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag

daarom niet tegelijkertijd jouw belangen behartigen. Als je dus begeleiding en advies wilt tijdens het
aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in

te schakelen.

15. Wat zijn de tarieven voor de dienstverlening van NVM-makelaars?

Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven voorgeschreven. ledere NVM-makelaar mag zijn eigen
tarieven en courtages bepalen. De prijs die je betaalt is uiteindelijk

afhankelijk van de samenstelling van het dienstenpakket dat je afneemt. Maak daarom een afspraak met
een NVM-makelaar bij jou in de buurt voor een vrijblijvend gesprek

over de gewenste dienstverlening. Zo kan hij een berekening voor je maken van de courtage.

Naast de courtage kan de NVM-makelaar de gemaakte kosten voor bijvoorbeeld advertenties of kadastraal
onderzoek doorberekenen. Over het maken van deze kosten zal de makelaar afspraken met je maken.

16. Heeft de makelaar recht op een vergoeding na het intrekken van de opdracht?

Op basis van de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM heeft een NVM-makelaar recht op vergoeding
van de gemaakte kosten. Daarnaast kan er, als dit in de opdracht tot dienstverlening is afgesproken, een
percentage van het loon berekend worden. Dit wordt ook wel intrekkingskosten genoemd.
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17. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)?

Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor rekening van de verkoper
komen. Hierbij kun je denken aan de overdrachtsbelasting en notariskosten. De notariskosten voor het
vestigen van een hypotheek vallen hier niet onder; die zijn voor rekening van de koper. Vaak worden
nieuwbouwwoningen v.o.n. te koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk welke kosten voor rekening zijn
van verkoper en welke voor koper. Zo voorkom je dat je achteraf voor verrassingen te komen staan.

18. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten volgens een
branchebreed afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies

wat er wel of niet wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of appartement. Hierbij wordt
onderscheid gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast.

b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder met vlizotrap.

c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia.

d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande garage.

Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar wordt gemeten
waar de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet

meegemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 worden genegeerd. Op www.nvm.nl vind je
meer informatie over het bepalen van de gebruiksoppervlakte.

19. Heeft mijn woning een energielabel nodig?

Vanaf 2008 is een energielabel verplicht bij de verkoop en verhuur van een woning, op enkele
uitzonderingen na. Het energielabel voor woningen geeft met klassen en kleuren een indicatie hoe
energiezuinig een woning is. Vanaf 1 januari 2015 wordt er toegezien op de naleving van het hebben van
0.a. een energielabel bij de eigendomsoverdracht. Bij het leveren van een woning zonder een definitief
energielabel kan door de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een sanctie aan de verkoper worden
opgelegd. Dat kan gaan om een boete van maximaal €405,- of om een last onder dwangsom met de
verplichting om alsnog een label aan te vragen. Deze wettelijke verplichting is niet uit te sluiten in een
koopovereenkomst. Meer informatie kunt u vinden op de website van de rijksoverheid www.rijksoverheid.nl

20. Wat zijn de marktontwikkelingsgegevens van de woningmarkt in mijn regio?

Op www.nvm.nl kun je bij de marktinformatie de recente verkoopcijfers uitgesplitst in vijf typen woningen
vinden zowel per regio als voor geheel Nederland. Je treft hier ook een technische toelichting op de cijfers
aan, zodat je weet welke berekeningsmethode is toegepast.

Ook kun je hier de historische marktinformatie voor heel Nederland en per regio vinden.

Wil je meer specifieke informatie dan is deze tegen betaling (mits beschikbaar) verkrijgbaar, vanaf €150,-. Je
kunt hiertoe een schriftelijk verzoek indienen via het invulformulier vermeld op www.nvm.nl bij
‘Marktinformatie op maat’ of per mail via info@nvm.nl

21. Heeft de NVM een modelkoopovereenkomst voor mij beschikbaar?
De NVM heeft een modelkoopovereenkomst, maar stelt deze alleen beschikbaar aan haar leden.

Meer informatie?
Dit is slechts een greep uit de onderwerpen die komen kijken bij de aan- of verkoop van een woning. Wil je
meer weten? Ga dan naar www.nvm.nl of loop binnen bij een NVM-makelaar bij jou in de buurt. Hij helpt je

graag.
Wat is jouw mening?

Op funda.nl kun je je mening geven over jouw ervaring met NVM-makelaars of lezen over de bevindingen
van anderen. We bedanken je alvast voor je bijdrage.
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