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TE KOOP: Halbertsma's Plein 2 te Grou

Bij Hooghiemster Makelaars hechten we
aan een persoonlijke manier van
dienstverlening. Betrokken en op basis van
vertrouwen. Want een woning kopen of
verkopen is nogal wat. De financiéle
belangen zijn groot en er komen de nodige
onzekerheden op u af. We hebben daarom
oog voor zowel uw zakelijke- als
privéaangelegenheden. Een snelle
afwikkeling staat bij ons niet voorop: een
afwikkeling die tot tevredenheid stemt des
te meer.

Ons makelaarskantoor bestaat sinds 1989
en eris dus al decennia aan onroerend-
goed ervaring in met name Midden
Fryslan. Ons kantoor is gevestigd in het
centrum van Grou, in de volledig
gerestaureerde voormalige
Halbertsmavilla, nu genaamd “Sinne
Wente”.

Onze kwaliteit is gewaarborgd in het
lidmaatschap van de NVM, de branche
vereniging op het gebied van vastgoed. Het
grootste gedeelte van ons werk bestaat uit
bemiddeling bij verkoop van woningen.
Ook geven wij u graag advies over het
aankopen van een woning. Daarnaast
verzorgen wij taxaties ten behoeve van
onder andere financiering en
belastingzaken, welke indien nodig
gevalideerd wordt door het NWWI.

Openingstijden: U kunt ons kantoor aan Parkstraat 7 te Grou bezoeken van maandag tot en met
vrijdag van 08.30 uur tot 12.30 uur. Buiten onze kantoortijden en op zaterdag zijn wij op afspraak
geopend. Mocht u vragen hebben: neem gerust via email (info@hooghiemstermakelaars.nl) of
telefoon (0566-650617) contact met ons op. Bij Hooghiemster Makelaars nemen we alle tijd voor
u!

www.hooghiemstermakelaars.nl

www.facebook.com/HooghiemsterMakelaars

www.instagram.com/HooghiemsterMakelaars
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TE KOOP: Halbertsma's Plein 2 te Grou

Midden in het centrum van Grou staat dit veelzijdige object met volop mogelijkheden voor wonen,
werken en ondernemen onder één dak. Het pand bestaat uit een bedrijfsruimte op de begane
grond en een zelfstandig appartement op de verdieping, beide met een eigen adres. Een
combinatie die kansen biedt voor uiteenlopende invullingen.

De begane grond van circa 98 m? is momenteel ingericht als kantoorruimte met meerdere werk-
en spreekkamers, pantry, bergruimte en toilet. Dankzij de bestemming centrumgebied zijn hier
echter diverse gebruiksvormen mogelijk. Denk aan een atelier, dienstverlenende ruimte,
showroom, ontvangstruimte, winkelconcept of een creatieve werkplek. De ruimte leent zich
uitstekend voor een combinatie van werken en het ontvangen van klanten of relaties.

Via een eigen entree met keuken en opgang (ca. 13 m2) is het appartement op de verdieping
bereikbaar. Deze woonruimte van circa 42 m? beschikt over een woonkamer (met airco), twee
slaapkamers, keukenruimte, badkamer en toilet. Hierdoor ontstaat een praktische combinatie
van wonen en ondernemen op één locatie, maar ook verhuur of gebruik voor personeel behoort
tot de mogelijkheden.

Het pand staat op een perceelvan 195 m? en beschikt op eigen terrein over parkeergelegenheid
voor circa twee tot drie auto’s. Daarnaast zijn er in de directe omgeving voldoende openbare
parkeerplaatsen aanwezig.

De verwarming vindt plaats middels een cv-installatie uit 2024 in combinatie met hete lucht en
splitairco’s. Het geheel beschikt over energielabel C. De verkoop vindt plaats inclusief inventaris
eninboedel van het gehele pand, waardoor een snelle ingebruikname goed mogelijk is.
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TE KOOP: Halbertsma's Plein 2 te Grou

De ligging in het centrum van Grou zorgt voor zichtbaarheid, levendigheid en voorzieningen op
loopafstand. Een interessante kans voor wie op zoek is naar flexibiliteit, een representatieve
locatie en een pand dat op meerdere manieren kan worden ingevuld.

Nieuwsgierig naar de mogelijkheden? Neem contact op voor een bezichtiging en ervaar zelf de
ruimte, ligging en potentie van dit bijzondere object.

As is, where is clausule van toepassing.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld, veelal aan de hand van
de door verkoper aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Dit geldt voor onder meer de opgegeven maten, oppervlakten, isolatie
en ouderdom van technische installaties.
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In de koopovereenkomst zullen onder andere de onderstaande artikelen worden
opgenomen

Verkoper wil geen enkele aansprakelijkheid aanvaarden met betrekking tot zichtbare en
onzichtbare/ verborgen gebreken. Hieronder vallen onder meer zichtbare en onzichtbare/
verborgen gebreken die het gevolg zijn van het niet bouwen conform de bouwvoorschriften/
bouwvergunningen/ bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk
overeengekomen om bovenstaande model-tekst van artikel 6.3 door te halen. Dit betekent dat
als de onroerende zaak bij de eigendomsoverdracht niet de (feitelijke) eigenschappen bezit die
nodig zijn voor een normaal gebruik als BEDRIJFSPAND, dit voor rekening en risico van koper
komt. Met andere woorden: koper koopt de onroerende zaak ‘as is, where is’. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden. Koper is in de gelegenheid gesteld
om de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen gebruik
van gemaakt. Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle inlichtingen/ feiten heeft verschaft
die verkoper in het kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over te brengen, met
dien verstande dat inlichtingen/ feiten die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van
het tot stand komen van de koopovereenkomst niet door verkoper behoeven te worden
verstrekt.

NVM
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Object gegevens:
Soort object
Soort bouw
Bouwjaar

Aantal kamers
Aantal
slaapkamers
Woonoppervlakte
Woonkamer
Perceeloppervlakte
Inhoud

Ligging
Schuur/berging
Parkeren

Energie:
Energielabel
Isolatie
Verwarming

Warm water
Onderhoud

Binnen
Buiten

Halfvrijstaande woning
Bestaande bouw

1954

6

2

circa 140 m?

circa 25 m?

195 m?

circa 536 m®

In centrum

Inpandig

Op eigenterreinenin de
nabije omgeving

C

Dakisolatie, isolatie glas
Intergas C.V.-Ketel bouwjaar
2024, split-airco, hetelucht
C.V.-Ketel

Goed
Goed
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TE KOOP: Halbertsma's Plein 2 te Grou

“Een hvuis dat helemaal
bij jullie past?”

Kies een deskundig en betrokken
NVM-aankoopmakelaar.

De beste plek voor jou m
NVM
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TE KOOP: Halbertsma's Plein 2 te Grou

Plattegronden
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Aan dé plattegrond kunnen gean rechtan warden ontieend.
www profand.nl
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Aan de plattegrond kunnen geen rechlen worden ontieend,
www.proland.nl
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Kadastrale kaart
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TE KOOP: Halbertsma's Plein 2 te Grou

Locatie

Adres gegevens

Adres Halbertsma's Plein 2
Postcode / plaats 9001 AH Grou
Provincie Friesland

Locatiekaart

Cooliw
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Planken in berging op de overloop bovenste X O O O
verdieping
- Compleet kantoor meubilair onderverdieping X (Il O O

kantoor, stellingen in het magazijn,
archiefkasten, kantoortafel met vier stoelen,
salontafeltje met 2 kuipstoeltjes, hanglamp

kantoor,
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages (Il O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

~N Hooghiemster g
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

eettafel met zes gekleurde stoelen, salontafel, 2-

persoonsbank, 2 zwarte kuipstoeltjes, bureau
met bureaustoel, wandkastje, wanddecoratie, tv
meubel zwart

2 1-persoonsbedden, nachtkastje, 2
nachtkastlampjes, 2 vloerkleedjes

nachtkastje
spiegels

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

hangkast met glazen deurtje, groentjerekje wit,
wit side-tafeltje met klok, tijdschriftenrek,
prikbord

hanglampen, spiegel

twee foto lijstjes met foto's van het pand
2 brandblussers

tafel met vier stoelen

wanddecoratie trapgat

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

~N Hooghiemster )

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

NVM

Blijft
achter
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- afvalemmertje
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- handdoekenrek

- handoekenmandje
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0OOXXR XXX OOXKOO OX

O0OXXOOOOOXKXK XNXXOOOXOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

NVM

oagd
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Kan worden
overgenomen

ooooooooooooooooao oo

o0 OooOoOooooooOooo ocoooooood

n.v.t.
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
vier plantenbakken op poten en twee persoonsbankje, (I (I (I X
twee grote buiten plantenpotten
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O DX(
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- O O O X
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:

35
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TE KOOP: Halbertsma's Plein 2 te Grou

Verkoopinformatie

Na overeenstemming over verkoop en koop zullen de afspraken worden vastgelegd in een
koopovereenkomst conform het model van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).
In deze koopovereenkomst zullen onder andere de onderstaande bijzonderheden worden
opgenomen.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is
niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige
koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd conceptvan de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Ontbindende voorwaarde voor financiering

Ten behoeve van een eventueel opgenomen voorbehoud voor het verkrijgen van financiering
voor de koop, of bij een lager getaxeerde marktwaarde maximaal 100% van de getaxeerde
marktwaarde, hanteert Hooghiemster Makelaars een termijn van 6 weken (te rekenen van de
dag waarop overeenstemming wordt bereikt) waarbinnen op grond van deze voorwaarde
ontbonden kan worden

Waarborgsom / bankgarantie

De koopovereenkomst vereist van de koper altijd een waarborgsom of bankgarantie ten
bedrage van 10% van de koopsom. De koper krijgt hiertoe 1 week (te rekenen vanaf het
moment van de gestelde datum van de ontbindende voorwaarde voor het verkrijgen van een
financiering) om dit te regelen.

Meldingsplicht verkoper

De verkoper heeft een meldingsplicht. De koper mag daarom verwachten dat de informatie die
door de verkoper wordt verstrekt, correct is. Er moet altijd melding worden gemaakt van
eventuele gebreken en bijzondere omstandigheden.

)]
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De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper zelf onderzoek dient te
verrichten naar de diverse zaken die van belang zijn bij het nemen van de juiste koopbeslissing.
Wij noemen: de bouwtechnische staat van de woning, eventuele rechten en plichten die op de
woning (of perceel) rusten (ook wel erfdienstbaarheden of kwalitatieve rechten/ plichten
genoemd) en milieufactoren, omgevingsfactoren, (toekomstige) bestemmingsplannen
enzovoorts. Gezien de complexe materie, met name waar het uw onderzoeksplicht betreft,
raden wij u aan een eigen

(NVM-)makelaar in te schakelen en hem mee te nemen naar de bezichtiging(en).

Indien er op de woning of het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of
andere bedingen rusten, gaan ze over op de koper en worden ze als bijlage behorend bij de
koopovereenkomst, meestalin de vorm van het eigendomsbewijs, ter beschikking gesteld.

Deze brochure is door Hooghiemster Makelaars met de meeste zorg samengesteld veelal aan
de hand van de door de verkoper aan ons verstrekte gegevens. Om deze reden kan
Hooghiemster Makelaars er niet voor in staan dat de inhoud van de verkoopbrochure juist is.
Hooghiemster Makelaars verstrekt geen garanties en aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid
voor de gegevens in deze brochure. Om dezelfde redenen kan de koper aan de inhoud van de
vermelde informatie geen enkel recht ontlenen en dient hij zelf onderzoek te plegen naar alle
aspecten van de woning die voor hem van belang zijn.

De woning is conform de Branche Brede Meetinstructie ingemeten. De meting en berekeningen
zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, 'Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden', inclusief het correctieblad NEN
2580:2007/C1:2008. Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de meetinstructie
Januari 2016 opgesteld door NVM, VastgoedPro, VBO, VNG en de Waarderingskamer. De
meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Verkoper
en Hooghiemster Makelaars aanvaarden geen enkele aansprakelijkheid, zowel nu als in de
toekomst, indien de op Funda.nl, op onze website, in de brochure of in andere publicaties
vermelde maten, oppervlakten en de opgave van de inhoud niet in overeenstemming blijken te
zijn met de BBMI.

37
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TE KOOP: Halbertsma's Plein 2 te Grou

Extra artikel koopovereenkomst - Bouwtechnisch onderzoek

Het is koper bekend dat ten behoeve van het vaststellen van de bouwkundige kwaliteit, gebruik
gemaakt kon worden van een bouwtechnisch onderzoek. In opdracht van koper heeft [naam]
van [vereniging/bedrijf] op [datum] de woning onderzocht op de bouwkundige staat en
algemene staat van onderhoud. Koper is hiermee volledig op de hoogte gebracht van de staat
van de woning. Mede hierop is de aankoopsom van de woning gebaseerd.
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Het is koper bekend dat ten behoeve van het vaststellen van de bouwkundige kwaliteit, gebruik

gemaakt kon worden van een bouwtechnisch onderzoek. Koper heeft hier geen gebruik van
gemaakt.
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Hooghiemster Makelaars kan je geld, tijd en
zorgen besparen!

Een woning kopen is niet iets wat u dagelijks
doet. Zeker in de huidige markt is het moeilijk op succes!
voor een koper om een deal te sluiten, laat staan
een goede deal.

U wilt niet te veel voor de woning betalen en ook
moeten uw rechten goed gewaarborgd zijn. Belangrijke voorwaarden moeten niet vergeten
worden of achterwege blijven om de concurrent kopers maar een slag voor te blijven. Als het
onderhandelen begint, heeft u als koper meestal een ervaren verkoopmakelaar als 'tegenpartij'.
Hooghiemster Makelaars ontzorgt u daarom graag en kan u daarbij tijd en geld besparen.

Kies voor een NVM-aankoopmakelaar.

Verschil aankoop- en verkoopmakelaar

Als u zich tijdens de aankoop van uw nieuwe woning laat begeleiden door een eigen makelaar,
dan is deze de aankoopmakelaar. Doet de makelaar de verkoop van uw woning, dan spreek men
van een verkoopmakelaar. Wat niet iedereen weet, is dat een makelaar nooit als aankoop- en
verkoopmakelaar tegelijkertijd kan optreden voor hetzelfde huis. Dat is eigenlijk wel logisch: hoe
kan hij u eerlijk over de aankoop adviseren, als hij al voor de verkoper werkt? Door alleen de koper
of de verkoper te vertegenwoordigen wordt belangenverstrengeling vermeden. Uiteraard kan een
makelaar de ene keer aankoopmakelaar zijn en de andere keer verkoopmakelaar. Praktisch, want
zo heeft hij altijd ervaring met 'hoe de andere kant denkt'.

De beste onderhandelingsstrategie

Hooghiemster Makelaars kan u helpen bij het vinden van een huis dat bij u past en u vervolgens
ondersteunen bij het uitbrengen van een scherp, maar realistisch openingsbod. Wij denken
strategisch en creatief met u mee over hoe de deal voor u het beste uitpakt. Heeft de huidige
verkoper nog wat langer tijd nodig om zelf te verhuizen? Prima, maar dan tegen een lagere
verkoopprijs... Wil of kan de verkoper niet meer zakken met zijn prijs? Akkoord, maar onder de
voorwaarde dat een aantal reparaties nog worden uitgevoerd... Hooghiemster Makelaars zoekt
voor u de ruimte op.

Geld besparen
Hooghiemster Makelaars heeft van zowel van aankoop als verkoop veel verstand. Die kennis en
ervaring kunnen wij goed voor u toepassen. Dikke kans dat u de kosten van uw eigen
aankoopmakelaar ruimschoots terugverdient, bijvoorbeeld door:
- Eenlagere koopprijs dan u zelf zou hebben gerealiseerd.
- Inzichtin de realistische waarde van de woning: u betaalt nooit te veel.
- Belangrijke informatie over de woning, zoals erfdienstbaarheden, bouwkundige staat en
bestemmingsplan.
- Dejuiste timing van het in de strijd gooien van koopvoorwaarden, overname roerende
zaken en of overdrachtsdatum.
- Medecontrole van de juistheid van de opgestelde koopakte en de ontbindende
voorwaarden.
- Tijdbesparing: door onze kennis en netwerk hoeft u nooit alles zelf uit te zoeken.

Peace of mind

Daarnaast geeft Hooghiemster Makelaars u ook iets dat niet in geld is uit te drukken: 'peace of
mind'. Een extra paar ogen kijkt met u mee en hij is het klankbord dat u helpt uw gedachten op
eenrij te zetten. Bovenal weet u nu zeker dat u strategisch de juiste stappen onderneemt en dat
uw belangen goed worden behartigd.
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