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Omschrijving

Deze charmante twee-onder-één-kapwoning, gebouwd in 1928, combineert authentieke details met het comfort van
nu.

In de loop der jaren is de woning zorgvuldig gemoderniseerd, waarbij de karakteristieke elementen behouden zijn
gebleven.

Denk aan een indrukwekkende entree met granieten vloer, een lichte woonkamer met erker en een prettige
plafondhoogte die het ruimtelijke gevoel versterkt.

De woning beschikt over een diepe achtertuin van circa 12 meter, waar u volop kunt genieten van rust en groen.

De ligging is ideaal: op korte loopafstand vindt u de winkels aan de Geestweg en ook het centrum van Naaldwijk is snel
bereikbaar. Voor gezinnen met kinderen is dit een uitstekende locatie, dankzij de nabijheid van meerdere
kindvriendelijke wijken met diverse speelvoorzieningen.

Bent u op zoek naar een sfeervolle woning met karakter uit de jaren ’30? Dan is dit uw kans! Wij laten u deze woning
graag persoonlijk ervaren!

Indeling

Begane grond

Via de verzorgde voortuin bereikt u de entree aan de zijkant van de woning. In de hal wordt u direct verwelkomd door
de fraaie granieten vloer, die perfect past bij het karakter van de woning. Hier bevinden zich tevens de meterkast, een
modern toilet met fontein en de trapopgang.

De woonkamer is ruim en licht, met een prettige plafondhoogte en een sfeervolle erker aan de voorzijde. De ruimte is
afgewerkt met een eikenhouten vloer, strak gestucte wanden en een plafond met sierlijsten. Authentieke details zoals
paneeldeuren en glas-in-loodramen geven de woning extra charme en een tijdloze uitstraling.

De keuken is in 2020 vernieuwd en uitgevoerd in een praktische L-opstelling met een granieten werkblad en Siemens
inbouwapparatuur, waaronder een 5-pits gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, koelkast en combi-oven. Aansluitend
bevindt zich de bijkeuken met opstelplaats voor wasmachine, droger en de CV-ketel (Remeha Avanta, 2022).
Daarnaast bieden vaste kasten hier extra bergruimte.

De serre vormt een fijne, lichte overgang naar de tuin en is voorzien van een schuifpui en een gashaard, een heerlijke
plek om al vroeg in het jaar van de zon te genieten. De achtertuin is gelegen op het noordwesten en biedt dankzij de

diepte en groene inrichting volop zon én privacy. De tuin is recent opnieuw aangelegd en verzorgd ingericht met een

combinatie van bestrating, kunstgras en groen. Achterin de tuin bevinden zich een recent gebouwde veranda en een

berging, wat zorgt voor extra comfort en praktische bergruimte.
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Eerste verdieping

De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers en de badkamer.

De grootste slaapkamer ligt aan de voorzijde en beschikt over airconditioning. Ook de tweede slaapkamer bevindt zich
aan de voorzijde. De derde slaapkamer aan de achterzijde is voorzien van een brede dakkapel.

De recent volledig vernieuwde badkamer (2023) is uitgevoerd in een neutrale, moderne kleurstelling. De ruimte
beschikt over een royale inloopdouche met zowel een regen- als handdouche, een ruime waftafel met meubel en een
wandtoilet. Daarnaast is de badkamer voorzien van elektrische vioerverwarming en twee Velux dakramen die zorgen
voor prettig daglicht.

Tweede verdieping
De tweede verdieping bestaat uit een overloop en een extra slaapkamer met dakraam. Daarnaast is er praktische
bergruimte aanwezig achter de knieschotten.

Bijzonderheden:

- Karakteristieke twee-onder-één-kapwoning met royale achtertuin;

- Ideale locatie, op korte afstand van kindvriendelijke voorzieningen, de lokale buurtwinkels en het centrum van
Naaldwijk;

- Bouwjaar 1928, diverse authentieke details aanwezig;

- Speelse woonkamer met erker aan de voorzijde;

- Voorzien van 9 zonnepanelen (2023);

- Moderne keuken en bijkeuken (2020) uitgevoerd met diverse inbouwapparatuur;
- Badkamer vernieuwd in 2023;

- Diepe achtertuin van ca. 12 meter met zonnige ligging op het noordwesten;

- Volledig voorzien van hardhouten kozijnen met HR++ beglazing;

- Definitief Energielabel B;

- Voldoende openbare parkeergelegenheid nabij de woning;

- Buitenzijde geschilderd in 2024;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming

Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Opstalweg 59
2671 LX NAALDWIIK
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: €625.000,- k.k.

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

1421 m3

: 215 m?

: 118 m?

: Eengezinswoning

1 1928

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin, ca. 96 m2

: B
: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, HR++-glas
: TV kabel, Buitenzonwering, Airconditioning, Schuifpui, Dakraam,

Zonnepanelen

Carwash Westland o

Heinde Naaldwijk

Jumbo Eoodmarkt

Koornneef Westland N

Google

«Clon

NVM

Naaldwijk
Map data ©2026
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Situatietekening
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Plattegronden

281m 333m

o —-325m - - 326 m -

342m
172m
'
.
230m
)
197 m
Woonkamer 753 m
335m |
Plafondhoogte: 2.84m
[ [
129m
Vo
3.02m
’
275m 3.00m ! )

<0.92m> - 324m : -
- 3.26m -

- 205m - - 400 m -
- 6.62m -
- 241 m -

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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- 325m - - 32Tm -
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1.78m
Badkamer Staapkamer 259m
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4.86m |
Slaapkamer 3.94m
285m Plafondhoogte: 2 48m
Slaapkamer
Al '

- 239m - - 413m -

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

TOFST
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1.86m 3.35m Overloop [ Slaapkamer
Plafondhoogte: 2.28m
'
647 m
De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,
hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X o
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O
- Losse (hang)lampen O DX
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Kledingkasten DX ([
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O
- Gordijnen ([ ([
- Overgordijnen O O
- Vitrages O O
- Rolgordijnen ([ ([
- Lamellen O O
- Jaloezieén O O
- (Losse) horren/rolhorren DX ([
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking DX ([
- Parketvloer O O
- Houten vloer(delen) X (Il
- Laminaat D O
- Plavuizen X O
(Voorzet) openhaard met toebehoren ([ ([
Allesbrander O O
Houtkachel O O
(Gas)kachels X O
Cio>
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Cio>

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad o O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder O O O X
- Toiletborstel(houder) o O O X
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O X O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel O X O O
Alarminstallatie O X O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat O X O O
Airconditioning X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
Screens X O O O
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- Radiatorfolie X O O O
Cio>
m Malkenhorst Makelaars
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting o O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ([ DX o O
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto (Il O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O X O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O DX ([ O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging D ([ ([ O
(Broei)kas X O O O
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek O O O X

- Vlaggenmast(houder) X O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
oY O DX O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

O X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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