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Kogerlaan 36B71, Schagen
Ruim 108 m? gelijkvloers wonen aan de rand van het centrum.

Welkom in het statige appartementengebouw “Pallene”. Dit kleinschalige complex bestaat uit
stijlvolle, hoogwaardig afgewerkte appartementen die allemaal vrij uitzicht bieden op
gemeentegroen en beschikken over een zonnig terras op het zuiden. Hier woont u met allure én
het wooncomfort dat aansluit bij de wensen van deze tijd. Dit 3-kamerappartement bevindt zich
op de begane grond is in zijn geheel gemoderniseerd en beschikt over een zonnig terras op het
zuiden én een eigen parkeerplaats direct voor de deur.

Dit appartement heeft alles in huis en zelfs nét dat beetje extra. Enkele jaren geleden is de

woning opnieuw ingericht en gemoderniseerd, waarbij onder meer een prachtige nieuwe keuken en
luxe badkamer zijn gerealiseerd. Een uitstekend gelegen en ruim 3-kamerappartement, gekenmerkt
door de royale leefruimte, het vrije uitzicht en de praktische, speelse indeling.

Met een woonoppervlakte van circa 108 m? is het appartement verzorgd afgewerkt en biedt het
veel wooncomfort. De ruime en speels ingedeelde living grenst direct aan het zonnige terras op
het zuiden, met uitzicht op de groene woonomgeving. De moderne open keuken is slim
gepositioneerd, waardoor het werkblad vanuit de woonkamer deels uit het zicht ligt. Aansluitend
aan de keuken bevindt zich een praktische inpandige berging.

Het appartement beschikt verder over twee slaapkamers, waarvan één directe toegang biedt tot
het terras aan de achterzijde. De royale, modern uitgevoerde badkamer is voorzien van een ruime
inloopdouche, een vergroot wastafelmeubel en een tweede toilet. Daarnaast beschikt het
appartement over een inpandige berg-/wasruimte.

In de onderbouw van het complex bevindt zich een eigen berging. De privéparkeerplaats direct
bij de woning en de gezamenlijke fietsenstalling maken het wooncomfort compleet.

Buitenleven

Vanuit het appartement en het zonnige terras geniet u van een vrij uitzicht over het

gemeentelijke groen en de straat, wat zorgt voor een heerlijk gevoel van ruimte en vrijheid.

Het tweede terras bevindt zich aan de achterzijde van het appartement. Hier kunt u in de zomer
volop genieten van rust en privacy, met een fraai uitzicht op de verzorgde binnentuin. Rondom

het gebouw is een goed onderhouden tuin met een graszone, een zitje en een jeu de boules baan
aangelegd. Een plek waar bewoners elkaar regelmatig ontmoeten en waar zo nu en dan een gezellig
potje jeu de boules wordt gespeeld.

Wonen in ‘Pallene’ is gericht op luxe en comfort. Comfortabel wonen met de mogelijkheid om
gebruik te maken van extra zorg. Het betreft hier een fijne combinatie van gelijkvloers,
onderhoudsvrij, veilig en vooral comfortabel wonen; ofwel een prachtig appartement. Het complex
is opgeleverd in 2006, heeft een luxe uitstraling en is uitstekend geisoleerd waardoor de
maandelijkse stookkosten laag zijn.



Het appartementencomplex is gelegen op korte afstand van het gezellige centrum. Het appartement
is goed bereikbaar via het openbaar vervoer (NS-station en bus) en de uitvalswegen. Op ongeveer
400 meter afstand ligt de dichtstbijzijnde supermarkt en het centrum van Schagen met alle leuke
winkels en diverse gezellige horecafaciliteiten. Verder bevinden zich op korte afstand de

bioscoop Kinepolis, een huisartsenpost en een dependance van Noordwest ziekenhuisgroep.

Kortom, wonen in alle rust met mogelijkheid voor zorg op maat en met echt alle
stadsvoorzieningen binnen handbereik! Bel voor een bezichtiging naar makelaar Kim Boontjes 06
11 79 99 61. Voor een eerste impressie kijkt u alvast op kogerlaan36b71.nl.

Indeling appartementencomplex

Het appartement heeft zijn eigen entree direct vanaf de achterzijde. Het appartement beschikt
over een eigen berging in de kelder en een gemeenschappelijke fietsenberging op de begane
grond. Bij de entree aan de voorzijde is een privé parkeerplaats.

Indeling appartement

Het appartement is gelegen op de begane grond. Na binnenkomst in het appartement treft u een
meer dan goede indeling aan. Vanuit de ontvangsthal heeft u direct toegang tot de slaapkamers,
de bijkeuken, de badkamer en de living.

Het woongedeelte is gelegen aan de voorzijde en bestaat uit een mooie, ruime living van circa
50 m2 met aansluitend het terras. De living is ingedeeld met een zit-/tv-ruimte en een ruimte

met hier de mogelijkheid voor het plaatsen van een grote tafel wat taps toeloopt in een punt.
Vanuit de woonkamer heeft u een weids uitzicht waarbij de grote raampartijen met toegangsdeur
tot het terras opvallen en zorgen voor veel lichtinval.

De woonkamer loopt over in de halfopen keuken. De moderne keuken is uitgevoerd in een
hoekopstelling en voorzien van onder andere een kookplaat, afzuigkap en een koelkast, vriezer.
Aansluitend een inpandige berging. Een goede ruimte voor uw voorraad.

Vanuit de living komt u in de hal vanwaar een tweetal slaapkamers en de sanitaire ruimtes te
bereiken zijn. Aan het begin van de hal bevindt zich een toiletruimte. De toiletruimte is deels
betegeld en uitgevoerd met hangcloset en een fontein.

De badkamer is opnieuw ingericht en modern en strak afgewerkt. Ook deze ruimte is ruim bemeten,
volledig betegeld en ingericht met inloopdouche, vergroot wastafelmeubel, 2e toilet, wandmeubel
en designradiator.

Een praktische inpandige berging/bijkeuken met hier de aansluitingen van uw witgoedapparaten en
c.v.-installatie en mechanische unit.

De slaapkamers zijn ruim van formaat. De slaapkamer aan de voorzijde heeft een kastenwand en de
slaapkamer aan de achterzijde heeft een loopdeur naar het balkon.

Buitenruimte

Het appartement heeft aan weerszijden een buitenruimte. Aan de achterzijde een ruim terras
gericht op het zuiden. Dit terras is vanuit de woonkamer bereikbaar. Aan de voorzijde bij de
entree van het appartement heeft u een heerlijke overdekt terras. Mocht u met de prachtige
zomerdagen verkoeling zoeken dan is het hier heerlijk vertoeven.
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Bijzonderheden

Lichte woonkamer met veel raampartijen vanwaar u prachtig uitzicht heeft op de wijk en op het
openbaar groen

Zeer netjes afgewerkt met moderne keuken en badkamer

Het appartement heeft aan weerszijden een terras

Het complex is voorzien van een lift

Het appartement is voorzien van zonwering

Eigen inpandige berging

Gemeenschappelijke fietsenberging op de begane grond

Parkeren voor de deur op uw eigen parkeerplaats

Volledig geisoleerd

Energielabel B

Cv installatie merk Intergas

Actieve VVE, bijdrage van circa € 242,= per maand

Mogelijkheid tot gebruik name van alarminstallatie in samenwerking met de Zorggroep Samen

“Pallene” is een begrip in Schagen; zorgeloos wonen in een van de luxe appartementen met
mogelijkheid tot zorg op maat. Onderling verbonden aan “De Bron” en op directe loopafstand
van het gezellige centrum.



Kenmerken

Overdracht

Prijs

Status
Aanvaarding
Bijdrage VVE

Bouw

Type

Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

Oppervlakten en inhoud

Woonoppervlakte

Oppervlakte bouwgerelateerde buitenruimte
Externe bergruimte

Inhoud

€ 625.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

€ 242 per maand

Benedenwoning

Bestaande bouw

2006

Gestoffeerd

Plat dak (Bitumineuze dakbedekking)

108 m?
8 m?
5 m?
393 m3



Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamer faciliteiten

Aantal woonlagen

Woonfaciliteiten

Gelegen op verdieping(en)

Energie
Energielabel

Type isolatie

Type verwarming
Type warm water

CV-ketel

Buitenruimte

Ligging
Tuin
Zonneterras
Tuinligging

3 kamers (2 slaapkamers)

1 badkamer

Douche, toilet, wastafel en wastafelmeubel
1 woonlaag

Buitenzonwering, glasvezelkabel, lift, mechanische
ventilatie en kabel tv

Begane grond

B

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en
vloerisolatie

CV-ketel en gedeeltelijke vloerverwarming
CV-ketel

Combiketel Intergas HRE CW4 28-24a gas
gestookt uit 2024, eigendom

In woonwijk en vrij uitzicht
Zonneterras

8 m? (4 meter diep en 2 meter breed)
Gelegen op het noorden



Parkeren

Soort parkeergelegenheid

Aantal parkeerplaatsen
Garage

Type garage

VVE checklist

Inschrijving KvK
Jaarlijkse vergadering
Periodieke bijdrage
Onderhoudsverwachting
Opstalverzekering
Reservefonds aanwezig

Kogerlaan 36B71, Schagen

Q

Op afgesloten terrein, op eigen terrein en openbaar
parkeren

1 parkeerplaats

Parkeerplaats

Ja
Ja
Ja (€ 242 per maand)
Ja
Ja
Ja
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Plattegronden
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Kogerlaan 36B 71 - Schagen
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Kogerlaan 36B 71 - Schagen
Berging
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® www.objectenco.nl
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kogerlaan 36 B 71, 1741 DA Schagen
Datum: 03-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achterafte voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

=
O oo

- Losse (hang)lampen

X

X
O ooaono
Oooo|o

OO
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
O
O
X

a
O
O
=

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

X
o

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

o
=

- Vitrages

X

— Rolgordijnen

X
O

— Lamellen
— Jaloezieén

X
oo

— (Losse) horren/rolhorren

X

Oooooooaoiono
X X

O
Ooooooooaolion

oag

X

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

—  Parketvioer

O
X

=
O

— Houten vioer(delen)

X

— Laminaat

X

—  Plavuizen

X

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Alleshrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

Oooooooooaoan
4

O0O0O0Oooaoaoo
OoOooooio|o|o|o|o
=

X



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O | O
Radiatoratwerking O O O

X

Overige, te weten:

- Spiegelwanden O O O
- Schilderij ophangsysteem O O O
= O | O
= O | |
= O | a
- O | a

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) | 0O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O a
- Magnetron O O O
- Oven O O a
—  Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O a a
- Vriezer O a a
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O a
—  Quooker O O a
- Koffiezetapparaat O O O
=5 O | a
- O | a

Keukenaccessoires, te weten:
= O | a
= O | a
= O | O
- O | a
- O | a
= O | a
= O O a
= O O a

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O a
— Toiletrolhouder O a a
- Toiletborstel(houder) O ] a
-~ Fontein O a a
=5 O | a
- O | a



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzziiwhirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/intem etaansluiting

Blijft
achter

O x 0O 0O

X X

X X OO

Oooiono

X O0OXROOO

O X

O 000X DOXOOODODORX

X O

Gaat
mee

oooooooooooooono

Ooooooooaoa

Ooooooooooonoo

O

Kan worden
overgenomen N.v.t.

a
a
a O
g
a a
a a
a
a
a a
O O
a
a
a
a
a
O
a
a
a a
a
O
a a
O O
a
a a
a
a
a
O
O
a a
a
a a
a
a
O
O
O
a a



Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

X

a Ooooaog

oo

O oooag

X O

oo

Gaat
mee

Oooonommd

Oog

oo

Oooooo

Oooonod

Kan worden
overgenomen

O|o|oo|oio

Oog

oo

Oo|o|o|o|o

Ooonoio
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XX
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O |

Boiler O O a
Zonnepanelen O O O

- O O O

3 O a a

- O O O

3 O a a

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VVE-
checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:

Adres te verkopen appartement: Kogerlaan 36 B 71, 1741 DA Schagen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op O niet bekend [ ja X nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? ja O nee
('Biizondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een iflegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee



Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement?
Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:
Duur:
k Is er sprake van onteigening?
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of Ol nvt

parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?

(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats
niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

n Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Oja nee

—_—

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee
Oja X nee

Oja Onee

Oja X nee
Oja X nee

Oja O nee

Oja O nee

Oja Onee

X ja [ nee

Oja X nee
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o Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee
Zo ja, toelichting:

p Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

q Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?

s Is er bij verkoop sprake van een ongtbelas_t_inghefﬁng? _ Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

t Hoe gebruikt u het appartement nu? . wonen
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,
opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja O nee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Oja nee
op de gevels?
Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels Oja X nee
aanwezig?

Zo ja, waar?
¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend [ ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja O nee



Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het . Bouwjaar
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:
Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

[ niet bekend [ ja X nee

¢ Zijn erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c¢.q. gerepareerd?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte
daken:

Overige daken:
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:
g Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren
a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Houten kozijnen
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren . Niet bekend

[ niet bekend

O niet bekend
O niet bekend

[ niet bekend

[ niet bekend

O niet bekend

Oja

Oja

X ja

Oja
Oja
Oja

Oja
X ja
Oja

Oja

Oja

nee

nee

nee

O nee

O nee
O nee
O nee

O nee

O nee

O nee

nee

nee
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van het appartement voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle schamieren en sloten in het appartement? ja O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? ja O nee
Zo ja, welk type glas?
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? ja O nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja —_—
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vlceren, Oja nee
plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds enfof Oja nee
wanden?

Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan Oja nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?
d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwverk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, efc)

Zo ja, waar?

e Iser in_het appartement sprake (gf—:weest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?

f Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? [1 niet bekend ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
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T

a

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Oja [ nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?

Oja X nee

Is de kruipruimte droog? [ meestal (1ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja nee

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Oja X nee

Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee

kelder?
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezigin : C.\ .-installatie
het appartement?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-

systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,

airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,

pelletkachel dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-fleaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Intergas
Type(nummer) van de installatie(s): : HRE CW4 28-24A

Installatiedatum van de installatie(s): . 2024

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie?

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

X ja [ nee

X ja [ nee

Oja X nee
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functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?

z ; T » :
¢ Zijn erradiatoren die niet warm worden? Oja nee

—_—

Zo ja, welke?
d Zijn erradiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn erradiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in het appartement? ja O nee
Zo ja, betrett dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja Onee
Elektrisch:
warm water: ja O nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm . woonkamer/keuken, gang.
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

h Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Oja nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeftes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)

i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . 2024 vernieuwd in combinatie met de installatie van de
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren nieuwe ketel
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend [Ija [ nee
k Ziin er onderdelen van de elekirische installatie vernieuwd? O niet bekend [ ja X nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? [ niet bekend [ ja nee
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m

Zo ja, welke?
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : I nader overeen te komen I nv.t [ja
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Periodiek onderhoud onder regie van de WE
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Is er een domoticasysteem qf een soongelijk_ systeem agnwezig? _ _ o Oja
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, vedichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

. Sanitair, riolering en keuken

Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Oja
kranen?

Zo ja, welke?
Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 2019

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het ja
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?
Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? ja

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Oja
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ ja

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2019

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : 2019
ongeveer?

nee

O nee
O nee
O nee

nee

O nee

O nee

nee

O nee

O nee

nee

nee
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Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan?
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?
9. Diversen
a Watis het bouwjaar van het appartement? . 2008
b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? [1 niet bekend
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiematenaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bijj oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft erin het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschatt [ njet bekend
tussen 1955 en 198272

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? [ niet bekend
Zo ja, waar?

e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? 1 niet bekend
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat

om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Heeft u elders lekkages gehad? [1 niet bekend
(dus los van het dak/ sanitait/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? O niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nvit

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onvit

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvit

i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement?
(Denk aan muizen, ratten, kakkeriakken, etc.)

Zo ja, waar?
j Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ piet bekend

Zo ja, waar?

X ja

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja
Oja
Oja
Oja
Oja

Oja
Oja

Oja

O nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee
[ nee
[ nee
nee

O nee

O nee

nee

nee
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? nvt Oja
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

O nee

k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend [ ja nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn.)
Zo ja, waar?

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m Zijn erin het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [ it hekend [ ja O nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde [ niet bekend [ ja O nee
toestemming van de VV\wvE?
Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? 1 niet bekend ja O nee

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? . Energielabel B

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? Ci
Belastingjaar?

b Watis de WOZ-waarde? € 642.000--
Peiljaar?

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €.
Belastingjaar?

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €.
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €.
Elektra: €.
Water: €.
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Stadsverwarming: S A
Anders:
Te weten: A

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Zijq erlease- en!ofhuurko_qpcontracten? Oja .
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraaghaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: > ——
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? S T——
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? Onvt Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja Onee
Zo ja, hoe hoog?
Zo ja, waarvoor?
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? €

11. Garanties
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a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. De VVvE en onderlinge verhoudingen

a Is de WE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ja O nee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: 1 37157771

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE?

¢ Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja Onee

d Breukdeel van het aandeel in het
appartementencomplex: Woning:

Berging:
Parkeerplaats:

e Aantal stemmen voor dit appartement:

13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)

a Is er een professionele bestuurder? ja O nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de \WE? Onvt Oja O nee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars
a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja O nee

b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen ja Onee
beschikbaar?

¢ Lopen er procedures tot vemietiging van besluiten? Oja nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? ja O nee
b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? ja O nee
¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Oja nee
Toelichting:

Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaak dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VvE
a Is er een reservefonds? ja O nee
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Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: Churraran
Datum:
b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja O nee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke
periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: €242 -
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) S -
Reservering voor onderhoud ST
Stookkosten (voorschot) Churraran
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja .

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag: €
Te voldoen per:
f Zijn alle aan de VWE verschuldigde bedragen betaald? ja O nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VVE's in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VvE's om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meetjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria.

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te

zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens makelaar

Kantoornaam: Kim Boontjes Makelaardij
Adresgegevens: Harmenkaag 1, 1741 LA Schagen
Telefoonnummer: 06 11 79 99 61

E-mailadres: kim@kimboontjes.nl
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Energielabel woning

Kogerlaan 36 B-71
1741DA Schagen

BAG-ID: 0441010001009935

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimre(s)

3 Gevelisolatie

q. Dakisclatie

5 Vloerisolatie

6. Verwarming

7 Aparte warmtapwatervoorziening
8 Zonne-energie

9. Ventlatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden EﬂEI’giEl&bEl B

Registratienummer 401880507
Datum van registratie  31-12-2020
Geldig tot 31-12-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Appartement met1woonlaag - Hoek vicer
2000 1/m 2005

101 tfm 120 m?

HRglas

Dubbel glas

Gevel niet extra geisoleerd

Niet van toepassing

Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
Zonnepanelenvoor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR1o7-combiketel en fof warmtepom ptegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts éénvan deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken

Goedgekeurd door:

Naam Raymond Duis

Examennummer 45683 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 08194420 gebouwen, welke onderdeel isvan de Europese richtlijn EPBD
Dit ielabel is afg doorRijksdi voor Ondernemend Nederland.

nl of www gielabel.nlj i jzoek-j gielabel/.

Dit energijelabel kunt u altijd verifiéren op www.

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectiefzijn of ditnaar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Alsuw gebruikafwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zcals vermeld op dit energielabel afwijken.
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

‘|

De besparingsmeogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnenworden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra)isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vioerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vlcerisclatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc z 25 m2K/W Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatievan uw buitenmuren

Huizen met gevelisclatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isclatie. Het rendement van spouwmuurisclatie is vergelijkbaar
Met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met [solatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling I1s glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s) Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening, Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warmtapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasisruim soo euro (3an energiekosten en onderhoud) alsje een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover datje eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden wvan vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspell 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektricteitskosten voor de pomp (Zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1 600 kKWh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m3 gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro [prijspeil oktober
2014) Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening Meer [nfo

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt De eisen aan isolatiewaarden zijn:

+ Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 23,5 m2K/W.

+ Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc z 6 0 m2K,/ W

+ Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc z 4,5 m2K/W.

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebbenvan U =12 W/m2K dit komt overeen met HR++ glasin leefruimte(s)
en slaapruimre(s)

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie

NB: de opgegeven rendementen zijn door Miieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct

tevergelijken met de rente op een spaarrekening. Meerinfo



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten
Isoleren dak Voor dit woningtype nietvan toepassing

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonneboiler uw appartement in het gebouw, wvraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonnepanelen uw appartement in het gebouw, wvraag advies b een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Wervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
H £120 £2100

combiketel vervangmoment vervangmoment
Isoleren spouwmuur £310 £1200 4jasr 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas £170 £2200 13 Jaar 5%
Isoleren begane grond vioer £2q0 £zz200 g jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 mz)in Nederland meteen HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedragis van inviced op de werkelijke besparing die urealiseert na het nemen van de maatregelen. Alsunu
al weinigverwarmtis de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bi] elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-
ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie

(Bron: www.milieucentraal nl)
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Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 25-05-2026 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

* Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vlioeroppervliakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 119,40 m?
Bruto vlioeroppervlakte - Geheel Perceel 135,40 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 108,30 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m2
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 7,70 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 5,20 m?
Bruto inhoud - Woning 397,60 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 443,68 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Roel Ovinge op 25-05-2026.

Hilversum, 01-06-2026

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de viceroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voar zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de deshetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

« Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig warden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GOW)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.
Bij de bepaling van de GOW wordt niet meegerekend:

« De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, m.u.v. de oppervlakte onder een trap;

« De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

« De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend (ge)bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,5 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een liftschacht;

« De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bijniet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervliak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl



K/M
3@ NTIES

Object&co

Meetcertificaat

NEN 258 MEETSTAAT

= Datum Meetopname 25-05-205 Meetbedrijf Object&co Mederlanc BY
]e co Datum Mestrappont 01-06-2026 Opsteller M. van Essen
Meetrapportnr 002026152035 Opnemer Roel Ovinge

©2026 - Object&co Nederland BY Meetrcertificaat Type A Cplocatie geccrirolesrd en ingemeten Status Definitisf
wwmobjectanco.ni

Object type Woning Verklaring Mestcertificaat:

Adres Kogeraan 366 71 Mzalvoering en ruimtagabruk op locatie gecontroleerd en ingameten

Posicode/Plaals 1744DA Schagen

Opdrachtgever Kir Beonties Makelaar Ohbjentisn stell maetmpportan ap conform ce door de NES uligagaven NTA 2581:2011 “Opstellen van mestmpparian

i i . volgens NEN 25802007 incl. correclieb i C1:2008" in combinal s mel de bierven algsside Meslinsiudie bepalen
i amenkoog gebrulksopperviakle waningen wolgens NEN-Z58C7 en de "Meeinstructe bepaler brut> inhoud woningen velgens

Postcodel Plasts 1747 LA Schagen NEN-2380 in ce 2018 versies vasigesteld coor N, VAO mekelser, VasigoadPRO, Vereniging. Nederlandse

Gemeenlen #n de Waardenngssamer

FRREVO AFTRE BVO AFTREK POST BVO AFTREK PPERVLAKTEN OPPERVLAKTE m

Bruto vioer : 3
Vides en o Tarra Ruimte mel Verticeal Verkser - Overige Gebouw
schalmgaten E;f'”\c,‘:;kﬁc opoerviakte beperde stahocgle >.4m & niet ;:;?"‘: inpandige gebanden buiten h?‘fu’l“r:—e E“Dn:./mm
am? { ikt {BVC-NVO) 150 m toaganielijke ruimten ) ruimia ruimts rgr i
vi BVO TO H150 v GOW GOOoI GOGB QEBR BI
n BEGANE GROND 5 128,70 12,70 . = = 7,70 4 42485
-uerkeimis 7 119.40 110 4 - - E - 387,60
Belkon @Quercen) . 930 150 . - . - 770 . 27,25
Herging . 150 E - : = = 5,20 1883

TN I I S N T :
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BVO
119.4 m?
6.7 m?
Legenda viakkentekening:
VIDES | BRUTOVLOEN- TARRA RUIMTE MET VERTICAL CEBNUKS- CEBNUIKS. CEBMUIKS- QPPERVLAKTE
SCHALWGAL RPHRY ARIF ORIV BRIF HFPERRIE VEHRFFR ARG AR 1+ GV ARIE OPHRVI BK IF PRI FNE
tom? STAHOOGTE S 4m7 R NET WOREN ovFRIGE SR
BvVO <15tm ¥ TOECANKELIJKE Gool INPANDICE RUIMTE GOGB BUITENRUIMTE OEBR
wni

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechlten worden ontleend
@ www.objectenco.nl
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BELANGRIJKE INFORMATIE VOOR U

Uitbrengen van een bieding

Verkoper acht zich gerechtigd tot het aanhoren van meerdere biedingen.
Indien er min of meer tegelijkertijd door meerdere gegadigden wordt geboden,
is verkoper gerechligd met een van hen in onderhandeling fe gaan. In de
praktijk betekent dit dat het voor potentiéle koper(s) in dergelijke gevallen
raadzaom is direct een zo goed mogelijke bieding, voor wat betraft prijs en
voorwaarden, te doen. Verkoper(s) stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet earder
fot stand komit dan nadat niet alleen over de hoofdzaken maar ook over de
details overeensternming is bereikt,

Koopakte

Bij een tof stand gekomean overeenkomst, wordt door Kim Boontjes makelaar de
koopakte opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk een waorborgsom of bankganan-
tie van 10% van de koopsom opgenomen.Voorocehouden kunnen allsen
worden opgenomen indien deze uitdrukkelijk bij de bieding zijn verrmeald. De
overeenkomst komt alleen dan fot stand als beide portijen de kcopakie
heblben ondertekend.

Extra clausules

In de koopakis kunnen onder ander de volgendes extra clausules worden
opgenomen:

- algemene ouderdomsclausule (bij woningen van 25 jaar of cuder)

- asbest en bodemverontreiniging

- financieringsclausule

Voorbehouden

Hoswel bij het samenstellen van deze brochure gestreeid is noar een zo
zorgvuldig mogelijke weergove van de beschikbare gegevens, moet er van
worden uitgegaan dat de gegeven informatie slechis een indicatie is. De
cangegeven maten zijn alfijd circa maten, Cok kunnen tekeningen afwijken
van de huidige situatie. Noch de verkoper(s), nog Kim Boontjes kan aansprake-
lijk worden gesteld voor de onjuistheld van de vermelde gegevens.

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met Kim Boontjes maken over
bovengenoemde punten dan kunt u uiteraard contact met haar opnemean.
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BELANGRIJKE INFORMATIE VOOR U

Geachte geinterasseards,

Deze brochure wordt u aangabaden door Kim Boontjes Makelaar en de
verkoper(s) van het pand, Langs deze weg wil Ik U namens de verkoper(s)
bedanken voor uw belangstelling.

De gegevens 2oals ze aan u ziin vierstrekt zijn met grote zorgvuldigheid samen-
gesteld.Toch is het mogelijk dat de gegeven Informatie enigszins afwijkt van de
werkelijkheid, Ondanks deze zorgvuldigheid vraag ik u ook Uil eigen beweging
bepaalde zaken te onderzoeken of te laten onderzosken. Aan eventuele
onvolkomsanhadean in deze brochure kunnen geen canspraken worden
onfleend.

Verder stelt de verkoper(s) daf het fe koop aanbieden van zijn pand vrijblijvend
i5 @an ean uitnodiging tot het doan van een bieding en dat verkoop/koop niet
eerder tot stand komt, dan nadat over alle hoofdzaken en details
overeensfeamming is bersild.

Ocok is voor de verkoper deze periode zeer spannend, Daarom vraag ik u
namens de verkoper(s) om na de bezichtiging uw reactie aan mij door te
geven.

Zoekopdracht

Is dit niet de woning die u zoekt? Dan kan ik u helpen bij het vinden van een
geschikte woning door het plagtsen van een grotis zoekopdracht,

Uw persocnlijke profiel wordt dagelijks getoetst aan nieuw aanbod dat op de
markt komt Ik check niet dlleen het aanbod op funda, echter doe ik ook
onderzosk naar particulier aanbod en andere aanbieders, Uniek aan deze
zoskopdracht is dat deze gratis is en op basis van no cure no pay.

Gratis waardepaling

Bent u zelf eigenaar van een koopwoning en wilt u groag de verkoopwaarde
vian uw woning weten? Ik kaom graag vrijblijvend en gratis bij u longs om deze
wagarde met U te bespreken. Juist deze waarde kan voor u van belang zijn bij
het nemen van een eventuele aankoopbeslissing.

Hypotheken
Informeer bij mij naar de mogelijkheden voor een passend hypotheskodvias.
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